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Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Sant Pol de Mar

Objectiu del POUM Revisié del planejament general vigent al municipi:
el Pla general d’ordenacio municipal de 1992
i el Text refés de les seves Normes urbanistiques de 2005.

| la seva adaptacié al Text refés de la Llei d’urbanisme
i al planejament territorial i sectorial vigent.

El POUM Sant Pol de Mar, un cop aprovat, sera
'instrument d’ordenacioé urbanistica del territori municipal:

- Determinala classificacio el sol, amb la finalitat d’establir-ne el régim juridic corresponent.
- Defineixel model d’implantacidé urbana iles determinacions per al desenvolupament urbanistic.

- Defineix lestructura general de I’'ordenacié urbanistica del territori.

Documentacié del POUM per a I’aprovacio inicial

Memoria

Estudis complementaris

Normativa urbanistica i fitxes

Annexos normatius: catalegs i inventaris
Agenda i avaluacié economica
Participacio ciutadana

Planols

GMmMoOOw>



El marc conceptual, juridic i urbanistic del POUM

Documents que formen el marc legal i normatiu del POUM:

« Pla territorial general de Catalunya
aprovat per la Llei 1/1995, de 16 de marg.

* Pla territorial metropolita de Barcelona
aprovat per acord del Govern de Catalunya el 20 d’abril de 2010.

 Pla director urbanistic del sistema costaner
aprovat per resolucié del Conseller de PTOP el 25 de maig de 2005.

e Plans sectorials: Pla de carreteres i PEIN, entre d’altres.

« Texto refundido de la Ley del suelo
aprovat pel Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de juny.

 Text refos de la Llei d’'urbanisme i els seus reglaments

aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
amb les determinacions introduides per la Llei 7/2011, de 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres,
i amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

« Documents ambientals i territorials amb incidencia al municipi:
el Pla estratégic de Sant Pol de Mar i l'auditoria ambiental de Sant Pol de Mar, entre d’altres.



Pla territorial metropolita de Barcelona 2010: estratéegies i propostes
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Pla territorial metropolita de Barcelona 2010
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Pla director urbanistic del sistema costaner 2005
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REGIM DEL SOL

NG soluba

Sol urbanitzable programat

/ ';94 Sol urbanitzable no programat

/;4 Sol no urbanitzable
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Planejament vigent, febrer de 2013
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SOL NO URBANITZABLE

RURAL

2 Rustic
[J 221 Rastic protegit de valor ecologic-paisatgistic

SOL URBANITZABLE PROGRAMAT

[J 19 Desenvolupament turistic

SOL URBANITZABLE NO PROGRAMAT

2 Desenvolupament residencial opcional
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n Aparcament

ESPAIS OBERTS

1 Costaner
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s Cementiri

(] Sense Us assignat
3 91  Escolar
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3 93  Socio-cultural

[ 94 Administracio i serveis

Assistencial i sanitari

1 Religios

HD  Habitatge dotacional
SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS
s Infraestructures técniques
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SOL URBA

CASC ANTIC

13 Casc antic

ORDENACIO EN ILLA OBERTA

[J 141 Residencial urbana de baixa densitat
[ 142 Residencial urbana de mitja densitat

[ 15.1a Ciutat jardi semi-intensiva plurifamiliar
[ 153 Ciutat jardi mixta

CASES UNIFAMILIARS AILLADES

[J 151 Ciutat jardi semi-intensiva unifamiliar (minima 400)
[ 152 Ciutat jardi extensiva (minima 800)

DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL URBA

DE DENSITAT MITJA

[ 16EA  Edificacio aparellada

[ 16EAV Edificacio volumétrica aillada

[J 16EAT Edificacio aterrassada

[ 16MF  Zona Mirador. Habitatges en filera

[J 16MV  Zona Mirador. Habitatges en volumetria especifica

DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL SUBURBA

[ 171 Semi-intensiu, grau |

[ 17.2 Suburba extensiu

[J 174  Semi-intensiu, grau Il

DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL

/= al Industria gran i mitjana

= all Industria petita i tallers

[ Glll  Indistria amb volumetria definida

[0 GL  Indstria compartimentada segons llicéncia

[ 9/GL  Equipament en planta pis/Indistria
segons llicéncia en planta baixa



Sant Pol de Mar avui: algunes dades

Poblacié actual: 5.070 habitants

6.000

5.000 Notable increment de poblacié
arribant a duplicar-se en uns quinze anys.

4.000

Fonamentalment per processos migratoris i per

3000 'ocupacié d’habitatges secundaris o vacants com a principals.

2.000 -

190 habitants nous /any, entre 2001 i 2006,
10009 i 40 habitants nous /any, entre 2007 i 2013.

El ritme de creixement s’alenteix des de 2005
i els darrers anys la poblacié s’ha estancat.

1975 1981 1986 1991 1996 2001 2006 2011 2013

Evolucio de la poblacio

Parc d’habitatges: 3.700 habitatges

180

160

Amb un creixement forca més lent els darrers anys
pel que fa als habitatges construits de nova planta.

Habitatges principals:  54%  1.990 hab.
Habitatges secundaris: 39%  1.450 hab.
Habitatges vacants: 7% 260 hab.
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40 | Entre 2001 2013,

20

s’han construit 540 habitatges de nova planta i
s’han ocupat com a primera residéncia uns 480 habitatges.

2005
2006

2001
2002
2003
2004
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013

Evolucio dels habitatges construits de nova planta

Parc de vehicles: 3.500 vehicles
dels quals uns 2.360 turismes.

1,8 vehicles / habitatge principal



El context territorial: usos del sol

Cobertes vegetals > Xarxa hidrografica




Sols no aptes per a la delimitacié de nova urbanitzacié

Pendents del terreny =5 3 Orientacions cardinals
del terreny

Sc‘>ls‘ no aptes: |
per inundabilitat o
per tenir un pendent > 20%

Xarxa hidrica
i sOls inundables




Les estrategies i les propostes d’ordenacié del POUM

La matriu d’espais lliures: sols no urbanitzables

Preservar de la urbanitzacio els sols no aptes per a la seva implantacio, en especial tots els sols inundables.

Qualificar com a sol no urbanitzable d’especial proteccié: la conca complerta de la Vall de Golinons,
les valls de la capgalera del torrent de La Murtra i els vessant abocats a mar entre Can Villar i Canet de Mar.

Concretar els ambits de proteccié preventiva:
Can Valmanya, els espais situats entorn de la zona industrial Riera de Sant Pol, La Sénia -excepte els sols més planers-
i EI Cassarell.

Protegir les rieres i els torrents, com a vertebradors del territori i connectors entre el front costaner i el rerepais.

Garantir la continuitat dels camins rurals que relliguen el territori municipal.

La matriu urbana: sols urbans, urbanitzats i urbanitzables

Incorporar el tracat de la variant de la carretera N-Il proposada pel PTMB, amb tres accessos al municipi.
Permetra integrar els trams urbans de 'actual carretera N-Il a la xarxa viaria local interna.

Reforcar el nucli antic de Sant Pol de Mar, consolidant els usos residencials mitjangant la complecio de I'actual sol urba
i evitant noves delimitacions de sols destinats a I'edificacio residencial.

Situar, en ambits propers al nucli urba, les reserves de sol destinades a zones verdes, equipaments i dotacions:
en els sols no inundables de la part mitja de la riera de Sant Pol,
al nord del Parc del Litoral i en els sols topograficament més adequats de La Sénia.

Reservar sol per aparcament vora el nucli: a Can Valmanya, Els Garrofers i La Sénia.
Contribuiran a reforgar la centralitat urbana del nucli antic i dels teixits residencials proxims.

Mantenir el sector Els Tints com a tnic ambit de sol urba no consolidat,
adaptant 'ambit delimitat i la seva ordenacio urbanistica.

Garantir 'acabament de la urbanitzacioé i la dotacio de serveis en tots sols urbans.



DELIMITACIONS
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REGIM DEL SOL

] solurba consolidat (SUC)

|:| Sol urba no consolidat (SNC)

[ ] solutbanitzable delimitat (SUD)
[ ] solutbanitzable no delmitat (SND)

[ ] sdinoubanitzable (SNU)

SISTEMES
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@ Serveis técnics



Proposta del POUM. Ordenacié del sol no urbanitzable i elements de patrimoni

DELIMITACIONS:

{ l Terme Municipal

Sol urba

D S0l urbanitzable

l:l Ambit e les unitats territorials de regulacio costanera
del Pla director urbanistic del sistema costaner (PDUSC)

eeeee Caminsiitineraris per a vianants i bicicletes

QUALIFICACIONS DE SOL NO URBANITZABLE (SNU)

[J Nt Zonadespais rustics
[C] N2 Zonadespais de proteccio

N3 Zona de proteccio sectorial
(] N3.C1  Sistema urbanistic costaner C1
= N3.C2  Sistema urbanistic costaner C2
—_ N3.C3  Sistema urbanistic costaner C3
— N3.DA  Dotacions d'acampada
(] N4 Zonadespais amb activitats autoritzades

N4DH Dotacions Hipica

SISTEMES:

COMUNICACIONS

SX  VIARI

SX1  Xanxa territorial basica

SX1p Xarxa territorial projectada

SX2  Vialitat basica local

SX3  Xarxa viaria complementaria

SXr  Vialitat de transit restringit o especific
SXa Arees d'aparcament

SF FERROVIARI
[ sP PORTUARI

SP1  Portuari esportiu

ESPAIS OBERTS

SV ESPAIS LLIURES / ZONES VERDES
SV1  Parcs
SV2  Jardins

[ sH  HIDROGRAFIC
[J sc  COSTANER

EQUIPAMENTS | SERVEIS TECNICS AMBIENTALS
B8 SE  EQUIPAMENTS

_____ .
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; — — . Limit dedificacis — — _ Limit dedficacio SE4 Sanitari-assistencial SE9 Transport

_ SES  Cultural-social-religios

" Zona de proteccio " Zonade senitud |
z e - SD  HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC
Cataleg de béns a protegir Inventari de masies i cases rurals R ST SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS
£ A00. * Béns arquitectonics MOO. 9‘6 Elements inclosos a linventari ST1 Aigua ST5  Comunicacions
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Proposta del POUM. Ordenacié del sol urba i urbanitzable

Divisié de la franja litoral segons la Llei de Costes
+ + + + + Deslinde DPMT

— — — Servitud de transit (6m)

———- Servitud de proteccié (20-100m)

—— —+ —+ Zona d'influéncia (500m)

ZONES
SOL URBA

R1 ZONA DE NUCLIANTIC

R2 ZONA D'URBA TRADICIONAL

R4 ZONA D'ORDENACIO OBERTA

R5 ZONA DE CASES AGRUPADES

R6 ZONA DE CASES AILLADES

A1 ZONA INDUSTRIAL

A2 ZONA DE SERVEIS

PMU  SECTORS SUBJECTES A PLA DE MILLORA URBANA

SOL NO URBANITZABLE

N1 ZONA D'ESPAIS RUSTICS

N2 ZONA D'ESPAIS DE PROTECCIO

N3 ZONA D'ESPAIS DE PROTECCIO SECTORIAL
N4 ESPAIS AVB ACTIVITATS AUTORITZADES

SOL URBANITZABLE DELIMITAT
D4 ALTRES DESENVOLUPAMENTS

SISTEMES

SISTEMES DE COMUNICACIONS
SX VIARI

SF FERROVIARI
SP PORTUARI
SISTEMES D'ESPAIS LLIURES
sV PARCS | JARDINS
SH HIDROGRAFIC
sC COSTANER
SISTEMES D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS
SE EQUIPAMENTS COMUNITARIS
ST SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS

sD SISTEMES D'HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC




Proposta del POUM. Sols per a desenvolupar

El POUM proposa

La delimitacié d’'un unic sector urbanitzable destinat a equipaments publics, a tocar de la riera de Sant Pol,
incloent exclusivament els sols no inundables, per tal de poder ampliar les dotacions actualment existents.

La reserva d’'un unic ambit de sol urbanitzable no delimitat destinat a usos hotelers, turistics i d’altres activitats
similars, a Torre Martina.

Es reserven aquests sols de maxima qualitat ambiental i paisatgistica per tal de poder dur a terme, si s’escau,
actuacions estrategiques de promocié econdmica i d’imatge del municipi, justificades per I'interés public municipal.

El reforcament del nucli antic de Sant Pol de Mar:

Incorporant els edificis i béns arquitectonics d’interés en el Cataleg de béns a protegir del POUM, i ordenant el nucli
antic amb parametres urbanistics que preservin els elements protegits i potenciin la imatge del poble de Sant Pol.

Mantenint I'ambit de millora urbana Els Tints, pendent de desenvolupar, tot ajustant la seva delimitacioé i ordenacio.
Delimitant deu poligons d’actuacié urbanistica, per completar-ne la urbanitzacio i la dotacié de serveis urbanistics.

Delimitant nou ambits d’actuacié aillada en els perimetres del nucli, per obtenir soOls per a espais lliures, aparcaments,
viari, i dotacions publiques.

Es voluntat de I'Ajuntament de Sant Pol de Mar
limitar al maxim I’expansié dels sols edificables residencials

A banda de la riquesa natura i paisatgistica del municipi, tres factors més aixi ho aconsellen:
La dinamica demografica dels darrers anys, d’estancament de la poblacié del municipi i, fins i tot de lleu decreixement.
El potencial edificatori disponible d’'uns 275-325 habitatges, per processos de complecié urbana.

L’elevada proporcié del parc d’habitatges ocupat com a segones residéncies o vacant,
un 39% i un 7% del parc total d’habitatges, respectivament, que en conjunt representen 1.710 habitatges.



Desenvolupament del POUM: ambits de planejament i gestié urbanistica

Ambits de planejament Ambits de gestio
Plans de millora urbana: 0,18 ha Poligons d’actuacié urbanistica: 13,98 ha
PMU-1 Els Tints PA-1 Roques Blanques nord

PA-2 Roques Blanques sud
PA-3 Bellavista
PA-4 Bellaguarda
PPU-1 Equipaments Riera de Sant Pol PA-5 El Farell
PA-6 Can Valmanya
PA-7 Can Tobella
PA-8 Serrat del Mas
SND-1 Torre Martina PA-9 Turd de la Marina
PA-10 Sector industrial Riera de Sant Pol

Sectors de sol urbanitzable delimitat: 2,00 ha

Ambits de sol urbanitzable no delimitat: 1,28 ha

Poligons d’actuaci6 aillada: 2,27 ha

AA-1 Can Valmanya

AA-2 Els Garrofers

AA-3 La Seénia

AA-4  Carrer del Ferrocarril

AA-5 Passatge d’lgnasi Mas Morell
AA-6 Carrer de la Placa

AA-7 Cementiri

AA-8 Equipaments Els Tints

AA-9 Equipaments del Parc Litoral

Reserves d’espais lliures i equipaments

Reserves minimes TRLU POUM Escreix Pendents d’obtenir i desenvolupar

Espais lliures 12,73 ha 24,86 ha 12,13 ha 0,13 ha (SND-1)
Equipaments (12,73 ha) 12,98ha  (0,25ha)  2,09ha (PMU-1, PPU-1, SND-1)



Desenvolupament del POUM: ambits de planejament i gestié urbanistica

Parametres urbanistics
per als sectors i poligons previstos pel POUM

|SECTORS, POLIGONS | | | Ambit index Sostre total |Altres usos| [ Habitatges |  HPO/HPC | Rendalliure | [ Zones edif.| | Sistemes
AMBITS DE DESENVOLUPAMENT Sostre| [ Sostre ut] Sostre % ut| Sostre % _ut| [ Viari i aparc. Espais lliures _Equipaments / ST|
m?s m’st/m’s m?st m?st m?st m?st m?st m?s m?s m?s m?s
su Poligons d'actuacié urbanistica 139.834 51.468 3.631  47.837 236 0 0 47.837 236 91.992 26.428 18.897 2.517
PA-1  Roques Blanques Nord 14.224 8.103 8.103 72 0 0% O 8103 100% 72 11.162 3.036 0 26
PA-2  Roques Blanques Sud 19.208 4.062 4062 7 0 0% O 4.062 100% 7 10.827 1.132 7.249 0
PA-3  Bellavista 17.092 5.765 5765 14 0 0% O 5765 100% 14 14.413 2.679 0 0
PA-4  Bellaguarda 12.006 3.994 3994 9 0 0% O 3994 100% 9 9.984 2.022 0 0
PA-5  ElFarell 33.565 11.441 11.441 48 0 0% Of 11.441 100% 48 19.068 8.405 3.657 2.435
PA-6  CanValmanya 9.473 4.603 4603 48 0 0% O 4603 100% 48 7.672 1.801 0 0
PA-7  Can Tobella 2.022 1.915 1915 18 0 0% O 1.915 100% 18 1.197 825 0 0
PA-8  Serrat del Mas 15.042 5.500 5500 12 0 0% O 5500 100% 12 10.633 4.409 0 0
PA-9  Turd de la Marina 4.756 2.454 2454 8 0 0% O 2454 100% 8 4.090 666 0 0
PA-10  Sector industrial Riera de Sant Pol 12.446 3.631 3.631 0 0 0 0% 0 0 0% 0 2.946 1.453 7.991 56
SNC Sectors objecte de pla de millora urbana 1.778 2.667 0 2.667 32 800 10 1.867 22 1.181 330 0 267
PMU-1  Els Tints [ 1778 1,50 2.667] | ] [ 2667  32] 800 30% 10] 1.867 70% 22| | 1.181] | 330 0 267
SubD Sectors objecte de pla parcial urbanistic 20.042 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 20.042
PPU-1  Equipaments Riera de Sant Pol [ 20.042 0,00 0] | ] [ | 0 0% 0] 0 0% 0| 0] [ 0 0 20.042]
TOTAL AMBITS DE DESENVOLUPAMENT | [ 161.654 54.135| | 3.631] [ 50.504 268] 800 10| 49.704 258] [ 93.473 | 26.758 18.897 22.826
SND  Ambits de sol urbanitzable no delimitat 12.835 3.851 3.851 0 o0 0 0 0 0 10.911 0 1.283 641
SND-1  Torre Martina [ 12.835 0,30 3.851] | 3.851] | 0 0 0 0% 0] 0 0% 0| 10.911] | 0 1.283 641]
SuU Poligons d'actuacio aillada 22.655 0 388 260 22.007
AA-1 Can Valmanya 3.588 0 330 0 3.258
AA-2 Els Garrofers 5.239 0 0 0 5.239
AA-3  LaSeénia 7.213 0 0 0 7.213
AA-4 Carrer del Ferrocarril 260 0 0 260 0
AA-5 Passatge d'Ignasi Mas Morell 28 0 28 0 0
AA-6 Carrer de la Plaga 30 0 30 0 0
AA-7 Cementiri 1.380 0 0 0 1.380
AA-8 Equipament Els Tints 858 0 0 0 858
AA-9 Equipaments del Parc Litoral 4.059 0 0 0 4.059




Proposta del POUM. Zonificacié i potencial edificatori

PGOM 1992 Situacio a 2013 POUM

(horitz6 2025)

Sol urba 107,01 ha 166,01 ha 162,71 ha
Sol urbanitzable delimitat 65,55 ha 10,44 ha 2,00 ha
Sol urbanitzable no delimitat 7,81 ha 6,03 ha 1,28 ha
Sol no urbanitzable 567,00 ha 564,89 ha 581,38 ha
Total municipi 747,37 ha 747,37 ha 747,37 ha

Situacio a 2013 POUM

Poblacidé

5.070 habitants

(horitzé 2025)
5.600 - 5.800 habitants

700-800 nous veins,

sense urbanitzar nou sol residencial

Creixement mig anual 2001-06
Creixement mig anual 2007-13

Parc d’habitatges

190 habitants / any
40 habitants / any

3.700 habitatges

4.000 - 4.100 habitatges

3.700 hab. existents

275-325 hab. per complecié de SU

32 hab. en SUNC

Habitatges principals
Habitatges secundaris
Habitatges vacants i altres

Demanda d’habitatges 2001-13

1.990 habitatges
1.450 habitatges
260 habitatges

40 habitatges / any

2.190 habitatges
1.580 habitatges
280 habitatges

25 - 30 habitatges / any

Mantenint la proporcio
del parc d’habitatges principals,
secundaris i vacants



Proposta del POUM. Classificacié del sol

Comparativa PGOM 1992, situaci6é 2013 i POUM

PGOM 1992 Situacio febrer 2013 POUM 2014 Diferéncia

POUM - 2013
Sol urba 107,01 ha 14,31% 166,01 ha 22,21% 162,71 ha 21,77%
Consolidat 160,34 ha 21,45% 162,53 ha 21,75%
No consolidat 5,67 ha 0,76% 0,18 ha (1) 0,02%
Sol urbanitzable 73,36 ha 9,82% 16,47 ha 2,21% 3,28 ha 0,44%
Sol urbanitzable delimitat 65,55 ha 8,77% 10,44 ha 1,40% 2,00 ha 0,27%
Residencial 43,19 ha 5,78% - ha - - ha -
Activitats i serveis 16,05 ha 2,15% 2,36 ha 0,32% - ha -
Equipaments i dotacions 6,31 ha 0,84% 8,08 ha 1,08% 2,00 ha (2) 0,27%
Sol urbanitzable no delimitat 7,81 ha 1,05% 6,03 ha 0,81% 1,28 ha 0,17%
Residencial 2,89 ha 0,39% 2,89 ha 0,39% - ha -
Activitats i serveis - ha - - ha - 1,28 ha (3) 0,17%
Equipaments i dotacions 4,92 ha 0,66% 3,14 ha 0,42% - ha -

Sol urba i urbanitzable 180,37 ha 24,13% 182,48 ha 24,42% 165,99 ha 22,21% -16,49

Sol no urbanitzable 567,00 ha 75,87% 564,89 ha 75,58% 581,38 ha 77,79% 16,49
Total municipi 747,37 ha 100,00% 747,37 ha 100,00% 747,37 ha 100,00%

(1) PMU-1 Els Tints

(2) PPU-1 Equipaments Riera de Sant Pol

(3) SND-1 Torre Martina



Ambits on I'ordenacié proposada pel POUM altera la vigent
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Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Sant Pol de Mar

Documentacié del POUM per a I’aprovacio inicial

A.  Memoria G. Planols

A.1. Memodria descriptiva i justificativa . . .
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A.3 Informe de sostenibilitat ambiental 1.1 Emmarcament territorial
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Document A. Memoria

A1. Memoria descriptiva i justificativa

Memoria de la informacié  Objectius del POUM
Marc juridic i urbanistic
Context territorial
Poblacio i habitatge

Memoria de 'ordenacié Criteris i estratégies d’ordenacio
Resum de les propostes del POUM

100%

1981

1991

2001

2011

A2. Memoria social

Avalua les necessitats socials d’habitatge protegit, actuals i futures,
i justifica les previsions del POUM en aquest sentit.

mmmmDones mmmmHomes

2013 ——2001

A3. Informe de sostenibilitat ambiental

Descriu i avalua els principals efectes ambientals del POUM,
i defineix els objectius i criteris ambientals del Pla.




Document B. Estudis complementaris

B1. Estudi d’inundabilitat

Analitza el sistema fluvial i les zones inundables.
Protegeix de la urbanitzacio els soOls no urbanitzables en risc d'inundacio.

Aporta criteris i propostes per disminuir el risc d’inundacié
en els diversos punts critics detectats.

\ Q1o
Q100
Q500

B2. Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada

Avalua les necessitats de mobilitat
derivades del desenvolupament del POUM,
i proposa actuacions per a millorar

la connectivitat territorial del municipi.

B3. Estudi dels serveis urbanistics basics

Analitza I'estat actual de les xarxes de serveis urbans
i preveu les necessitats futures derivades dels nous creixements urbans.



Document C. Normativa urbanistica i fitxes

C1. Normes urbanistiques

Mitjangant un text articulat, estableixen les determinacions per a cada classe i categoria de sol.

4

C2. Fitxes de poligons d’actuacié i

sectors de planejament

PLA DE MILLORA URBANA PMU-1. ELS TINTS

Situacio i delimitacié: Ambit de Pla de millora urbana en sdl urba situat al nucli
antic de Sant Pol de Mar.

Compren parcialment a I'ambit de la finca de referéncia cadastral 88591 de la
Modificacié puntual del Pla general aprovada per la CUB en sessié de 13 de maig
de 1998. Limita al nord amb sols urbans del nucli antic; a I'est amb el carrer de Sant
Pau; al sud amb I'ambit del poligon d’actuacié aillada AA-8 i els sols urbans del
nucli antic que donen front a la prolongacié del carrer Buenos Aires; i a 'oest amb el
carrer de Tobella.

Superficie total 1.778 m?
Sistemes generals minims 597 m?
Vials i aparcament 330 m?
Equipaments 267 m?
Superficie neta edificable maxima 1.181 m?

Objectius: Els objectius sén I'ordenacié urbana dels sols inclosos al poligon i la
materialitzacié del seu aprofitament urbanistic. El Pla garantira la cessié obligatoria i
gratuita a I'Ajuntament, degudament urbanitzada, de la reserva de sistema viari
inclosa dins de I'ambit del poligon, tal com es grafia en el planol normatiu de les
Séries 0.3a i 0.3b del POUM i la cessi6 del sol qualificat per a equipaments
comunitaris.

Tanmateix, pel que fa a la vialitat i a les cessions de sistemes, el Pla de millora

garantira els seguents extrems:

*  Obertura de nou vial de connexié dels c/ Tobella i Sant Pau, amb I'amplada i
I'alineacié de vial del ¢/ Buenos Aires, vinculat a la plaga descrita.

* Reurbanitzacié dels trams dels carrers Tobella i Sant Pau que confronten amb
el sector.

+  Substitucié del clavegueram que discorre per la galeria del torrent Arrosser fins
el seu desguas al carrer del Ferrocarril.

+  Conducci6 de les aigues pluvials del carrer Sant Pau que discorren pel sector
fins la seva canalitzacié al torrent Arrosser.

«  Alineaci6 obligatoria retirada de vial en la fagana del ¢/ Tobella, amb disposicié
de patis enjardinats de titularitat privada.

El Pla garantira també I'equitativa distribuci6 de beneficis i carregues del
planejament entre els propietaris afectats.

Reserves minimes per a equipaments i dotacions. Seran de cessi6 obligatoria
gratuita i urbanitzada les reserves corresponents al sistemes generals inclosos en e
sector i en les determinacions citades anteriorment.

Gestié urbanistica: Pla de millora urbana, Projecte de reparcel-lacié per
cooperaci6 i Projecte d'urbanitzaci6.

Qualificacié urbanistica PMU1

Edificabilitat

1,50 m*st/m” s

32 habitatges

20% sostre d’habitatge
10% sostre d’habitatge

10% de l'aprofitament del sector

Index maxim d’edificabilitat bruta
Nombre maxim d’habitatges
Reserva minima d’'HPO
Reserva minima d’'HPC

Cessi6 aprofitament urbanistic

PMU-1
Els Tints

Els Tints
SE7




Document D. Annexos normatius: cataleg i inventaris

D1. Cataleg de béns a protegir

A18. CASADE LAVILA

80 edificis i béns arquitectonics
10 zones de proteccio arqueologica

| PB IVPB+3PP
I PB+1PP  V PB+4PP

Il PB+2PP

Edificacié protegida

Altres edificacions
i construccions

E Entorn protegit

Identificacio

Codi Inventari de Patrimoni Cultural Immoble de Catalunya: 39921.
Codi TR Pla especial de proteccié d’edificis i elements: 12.

Situacio: Pl. de la Vila.

Referéncia cadastral: 8556107DG6085N0001GD /
8556106DG6085N0001YD

UTM (x,y): 468534, 4605654

Qualificacié urbanistica: SU. SE3 - Sistemes d'equipaments

comunitaris i serveis técnics. Equipaments comunitaris. Administratiu.
Protecci6 existent: TR Pla especial, grau de protecci6 4.

Descripcio del bé

Epoca: Finals s.XIX, reforma 1955  «  Autor: Benet Vila i Pou (ref).
Estil: Arquitectura neovernacular +  Titularitat: Publica.

i ampliacié d'imitacio. «  Us actual- Casa de la Vila.
Estat de conservacio: Bo. «  Us original: Casa de la Vila.
Caracteristiques: Conjunt d'edificis entorn la plaga de la Vila: edifici
principal, annex d'imitacié de I'anterior i un cos de transicio, i cos
interior. L'edifici principal, de finals del s. XIX i reformat: té la fagana
arrebossada i lliscada ressortint de la pedra; cornisa amb fris
esgrafiat; balustrada de terrat de ceramica; socol de pedra natural
aplacada; emmarcats d’'obertures de granit; llosana del balcd de
pletines metal-liques i solera de gruixos de rajola, amb cara inferior
vidrada; i barana de ferro forjat. El portal adovellat és de pedra
natural del s.XVIII procedent de Can Jan (plaga Moragas), i el forjat
original és de bigues de fusta de Melis. S’ha afegit la planta segona.

Ambits de proteccio i objecte

Raons de catalogacio, elements i entorn: Valor arquitectonic basat en
la conservacié de l'estructura tipologica i dels elements singulars
(portal, emmarcats), exemple d'obra popular de finals del s.XIX,. Valor
contextual: nucli antic.

DETERMINACIONS NORMATIVES

»  Nivell de proteccié: 3. Parcial, per a I'envolvent de les faganes i la coberta.
4. Ambiental, per a I'entorn i I'articulacié dels dos edificis.

Regulacié de les intervencions

« Tipus d’intervencions admeses: Manteniment o conservacio, restauracio,
rehabilitacié o millora, consolidacié, remodelacio, i reconstruccio interior. '

«  Condicions especifiques:
No s’admet ampliacié del volum edificat, ni en planta ni en algada.

Es mantindra la volumetria i tipologia del conjunt dels edificis protegits i la
seva relaci6 amb la plaga, aixi com la composicié arquitectonica de les
faganes i els elements de pedra i forjat.

En cas de rehabilitacio, es dura a terme una integracié6 més adequada de la
segona planta dels edificis, tot suprimint el petit fronté central de I'edifici £ 111000
principal, i tractant els paraments de les faganes de la segona planta amb
uns colors distints del blanc que els facin comprensibles com uns volums
clarament afegits a les dues plantes inferiors.

Usos i activitats permeses

»  Usos predominants: els usos propis del sistema d’equipaments comunitaris administratius (clau SE3).

*  Usos compatibles: els usos propis dels sistemes d’equipaments comunitaris docent (clau SE2), sanitari-assistencial (clau SE4) i cultural /
social / religiés (clau SE5).

Per a la resta de parametres urbanistics, sera d’aplicacié I'articulat de la Seccié 1 del Capitol IV del Titol Quart de les Normes urbanistiques
del POUM de Sant Pol de Mar.




Document D. Annexos normatius: cataleg i inventaris

D2. Inventari de masies i cases rurals,

i altres edificacions residencials en sol no urbanitzable

24 masies i cases rurals en sol no urbanitzable, que seran objecte de Pla especial
19 altres edificacions residencials en sol no urbanitzable

M1. CAN GOLINONS

M3. CAN SOLER

Identificacio

«  Codi inventari de Patrimoni Cultural Immoble de Catalunya: -
« Cataleg de béns a protegir del POUM: -

«  Situacit i tipologia: Vall de Golinons. T2 — Masos antics.

*  Referéncia cadastral: 002005100DG60H0001RL
«  UTM (x,y): 469082, 4608435

*  Qualificacié urbanistica: SNU. N2 - Zona d’espais de proteccio.
«  Proteccio existent: -

Identificacié

«  Codi inventari de Patrimoni Cultural Inmoble de Catalunya: -
« Cataleg de béns a protegir del POUM: -

«  Situaci i tipologia: Vall de Golinons. T4 — Cases rurals de construccié recent.

*  Referéncia cadastral: 002406100DG60H0001KL
«  UTM (xy): 469010, 4608001

*  Qualificacié urbanistica: SNU. N2 - Zona d’espais de proteccio.
*  Protecci6 existent: -

M2. CAL SIDRU

M4. PROP. DE MARIA PERA CUDONY

Identificacié

« Codi inventari de Patrimoni Cultural Immoble de Catalunya: -
« Cataleg de béns a protegir del POUM: -

«  Situacio i tipologia: Vall de Golinons. T3 — Masies o cases rurals molt reformades.

* Referéncia cadastral: 002005500DG60H0001JL
«  UTM (x,y): 469246, 4608469

*  Qualificacié urbanistica: SNU. N2 - Zona d’espais de proteccio.
*  Proteccié existent: -

Identificacio

«  Codi inventari de Patrimoni Cultural Immoble de Catalunya: -
« Cataleg de béns a protegir del POUM: -

< Situacid i tipologia: Vall de Golinons. T3 — Masies o cases rurals molt reformades.

*  Referéncia cadastral: 002404100DG60H0001UL
« UTM (xy): 468821, 4607826

*  Qualificacié urbanistica: SNU. N2 - Zona d’espais de protecci6.
«  Protecci6 existent: -




Document E. Agenda i avaluacié economica / Document F. Participacioé ciutadana

E1. Agenda i avaluacié economica

Estableix les determinacions temporals per a I'execucié del POUM
i conté I'estimaci6 del cost economic de les actuacions previstes.

E2.

Informe de sostenibilitat economica

Avalua I'impacte economic del desenvolupament del POUM
en les finances publiques de I'’Ajuntament.

F1. Participacié ciutadana

Recull el programa de participacio ciutadana

a aplicar al llarg del procés de redaccié del POUM
i les actuacions realitzades fins la data.

BOPB O
Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona Barcelona

Dimarts, 30 d'abril de 2013

ADMINISTRACIO LOCAL
Ajuntament de Sant Pol de Mar
ANUNCI
2612013,
El Ple en sessi6 ordinaria de data 15 d'abril de 2013 va aprovar el segiient acord:

“PRIMER .- APROVAR I'AVANC DE PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE SANT POL DE MAR "
formulat per I'equip redactor INTERLANDS Ciutat i Territori, SLP.

L'expedient conté els seglients documents:

- La Memoria descriptiva que inclou, entre d'altres, els criteris i les propostes d'ordenaci del sl a la vila.
- Els planols d'informacio i d'ordenacié,
- L'informe de sostenibilitat ambiental prefiminar.

SEGON.- EXPOSAR I'Avang del Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal de Sant Pol de Mar al public, pel termini d'un
mes amb la publicacio dels edictes al BOP, al tauler d'anuncis de I'Ajuntament, en un diari de més difusio i a la web
municipal, a fi de donar-li la maxima difusié possible.

TERCER - TRAMETRE simultaniament la documentacio de 'Avang del POUM aprovada al Departament de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, i a I'Oficina d'Avaluaci6 Ambiental de la Generalitat de Catalunya, als
efectes de que es puguin emetre ['informe urbanistic i teritorial i el document de referéncia, respectivament, conforme el
qué disposa la Disposicié Transitéria Divuitena del Text refs de la Liei durbanisme de Catalunya, aprovada per Decret
Legislatiu 1/20120, de 3 d'agost, i modificada per Ia Llei 3/2012 de 22 de febrer.”

La qual cosa es fa publica per a general coneixement.

Sant Pol de Mar, 16 d'abril de 2013
L'alcaldessa, Montserrat Garrido Romera

Tnici / Actualitat / Agenda

LAjuntament  Atencié al ciutada Municipi Turisme Actualitat

Mapaicarrerer | Adreces | Contactar Cercador

Actualitat Agenda
| oticies e 7
o Presentacié publica de I'Avang del POUM
s [z [erear
| Notes de premsa
30/04/2013

Mitjans de comunicacié
Butletf electronic

Jornades Gastronomiques de la

Cuina del Pésol del Maresme Dijous 25 d'abril

Presentacio publica de [Avang del

29/04/2013 [ A chrrec de lalcaldessa de Sant Pol,
Tater drort s POUM EES i
T 8 U e vedacon, Moo e ol
e ardanes Pl i s ricon

s Horw: 20
a7iowa013 D2 2 cuturt sosep . Aaua ce
o oo Haresme vtesas gl

Formatge i de Pastor (Vila de Sant
Pol)

26/04/2013
Jornada de portes obertes de la

Liar d'Tnfants

26/04/2013 []
DEIXALLERIA MOBIL

25/04/2013 g
Presentacié piiblica de IAvan del
POUM

24/04/2013

icle de passejades per a la gent
gran: Sortida a Sta. Margarida i
els Monjos

23/04/2013 []
Diada de Sant Jordi

Suggeriments fase
Avang POUM

Registre d'entrada

Ajuntament de
Sant Pol de Mar

Plaga dela via, 1 Sant Pol de Mar
Tol. 937600451 Fax. 937601352
wwsanipolcal oac@santpol cat

Sollicitant :

Nom i cognoms de lnteressat BN
[Adreca [Codi postal |Pamacna
[Teléons, |Emml

Documents adjunts :

[Signatura

Sant Pol de Mar, de de

ILLTRE SRA. ALCALDESSA DE L'AJUNTAMENT DE SANT POL DE MAR



Document G. Planols Seérie 03a. Ordenacio del sol urba i urbanitzable

o

o Pt

SISTEMES:

COMUNICACIONS
wa

X Kanavivia colomentiia
S Vit o st e o espaci:
Aes dspacament
S FERROMARI
s PORTUARI
1 porurespors
ESPAIS OBERTS
[ SV ESPASLUURES  Z0NES VERDES
pacs

svi
2 Jacs

1 HIDROGRAFIC
SO COSTANER
EQUIPAMENTS | SERVEIS TECNICS AMBIENTALS.

BEE S EQUPAVENTS

SET Espuiy S8 Conontt
oceant SET Rosenasenso s asspat

SEI Adnistot £ Prowinen

SEU Swanmssercs  SE9 Tospon

ST dgw g
o Eons ST e doy
o Descs ST7 Fenen s st

pee
AMBITS DE PROTECCIO
SR g 2 b POUSC)
——
proovanevony b |- i ]

Donin bl martimo-areste

Comunicasions ferovdries Comicacions vies
e ame
o
o
o
e b
e
Hesaen s
popera apissoms

B —
- oten POUTES8, 0 607

Catdlog de béns a prtegi Inventari do mases cases urls
100 Elments ncosos alveran

Ajuntament de

Sant Pol de Mar

PLA D'ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIP

Ordenacid del sol urba
i urbanitzable

0.3a C2

Escala
s R R T A
1:2000
% -
res) S s s 7 3 et s o 200
ases 1642 Jsss s | Redaccio:
g e
0 o - - = v o L] Titerditnidfo custierion  wwintortands cat
E i i Forts 330817 San gt e Vot TeL 03588124
H e e e

QUALIFICACIONS DE SOL URBA' QUALIFICACIONS DE SOL NO URBANITZABLE QUALIFICACIONS DE SOL URBANITZABLE DELIMITAT | QUALIFICACIONS DE SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT i
R ZONARESDENCIAL s " Fe CUTATARDIDSPERSA a4 w D1 DESENVOLUPAVENT RESOENCIL 05 URBANTZABLENODELMTAT F
Rl Vomoapctca instal PARCEL LA 8002 AIA1 - ndiitaconparvetadasogors Bt nrstat | i
B Sansemeime Rib2 Vokmeraepcica iesio2 b e oAl Ric1 Cutatrt dopors orstt K162 ndra corpatmata o bt ntrstt 12 200 DESPAS 0€ PROTECCIO 02 DESENVOLUPAVENT DACTIMTATS ECONOMOUES #01 Tl
I Rib3 Voumeraspeica. esta 3 R rriiesy e Ric2 Cutatjarc coparsa. st 2 AIA3 - nstaconparivetaasgors Bt lnrstat .
b Nuck amb voumetia especiica RAb4 Volumetia especiica Inteasiat & P42 Gkt marsiva Inanstar2 RBC3 Citatiari Gspersa nensiat 3 N3 ZONA DE PROTECCIO SECTORAL D4 ALTRES DESENVOLUPAMENTS.
Ribs Voumeraspetca. esta 5 n owoeseRES [ —— Pout Ean
cioma it costane ipamts aradoSartPol
R ZowDURBATRIGEON w R GUTAT.ARDINTENSYA A AGTIMIAT ECOHOMCA Sizes A2a Ho s restasach MG SsenautanisiccosaneC2
S R PARCEL > 0012 800r2 M owoUSTRAL K b Cutaa S st MG SsenautansiccosaneC3
Sutzores: RS1 it on e o AT Gutjord exersva o e 12 Ke Espri e
R ZONADORDENACIO OBERTA RS2 Edfcach e ensia2 RRZ vt exersva nerst2 R Moot st ALERS
Seoves: Ria | BLOCALLAT R85 Bt o o nesia3 R Gt crs, i 3 o P M Z0NADESPAS AMB ACTIITATS AUTORTZAES
Réat Bocalat wonsia | R Cutadocersia erstat AIE1 e b o el ersa | P e Sibaes. MDA OctaorsHipea
Ria2 Boc ot st 2 e Ae2 norsa el

Réa3 oo . nrsiat 3




Document G. Planols Seérie O3b. Ordenacié del nucli antic. Parametres de regulacié. Planta
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Document G. Planols Série 03b. Ordenacié del nucli antic. Parametres de regulacié. Algats dels carrers
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