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Objectiu del POUM Revisió del planejament general vigent al municipi: 
el Pla general d’ordenació municipal de 1992 
i el Text refós de les seves Normes urbanístiques de 2005.

I la seva adaptació al Text refós de la Llei d’urbanisme
i al planejament territorial i sectorial vigent.

El POUM Sant Pol de Mar, un cop aprovat, serà

l’instrument d’ordenació urbanística del territori municipal:

• Determina la classificació el sòl, amb la finalitat d’establir-ne el règim jurídic corresponent.

• Defineix el model d’implantació urbana i les determinacions per al desenvolupament urbanístic.

• Defineix l’estructura general de l’ordenació urbanística del territori.

Pla d’ordenació urbanística municipal de Sant Pol de Mar



El marc conceptual, jurídic i urbanístic del POUM

Documents que formen el marc legal i normatiu del POUM:

• Pla territorial general de Catalunya 
aprovat per la Llei 1/1995, de 16 de març.

• Pla territorial metropolità de Barcelona
aprovat per acord del Govern de Catalunya el 20 d’abril de 2010.

• Pla director urbanístic del sistema costaner
aprovat per resolució del Conseller de PTOP el 25 de maig de 2005.

• Plans sectorials: Pla de carreteres i PEIN, entre d’altres.

• Texto refundido de la Ley del suelo
aprovat pel Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de juny.

• Text refós de la Llei d’urbanisme i els seus reglaments
aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, 
amb les determinacions introduïdes per la Llei 7/2011, de 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres,
i amb les modificacions introduïdes per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

• Documents ambientals i territorials amb incidència al municipi: 

el Pla estratègic de Sant Pol de Mar i l’auditoria ambiental de Sant Pol de Mar, entre d’altres.



Pla territorial metropolità de Barcelona 2010: estratègies i propostes

Infraestructures de mobilitat. Xarxa viària Infraestructures de mobilitat. Xarxa ferroviària

Estratègies urbanes Sistema d’espais oberts



Pla territorial metropolità de Barcelona 2010



Pla director urbanístic del sistema costaner 2005



Pla general d’ordenació municipal, febrer de 1992 



Planejament vigent, febrer de 2013
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Sant Pol de Mar avui: algunes dades

Població actual: 5.070 habitants

Notable increment de població
arribant a duplicar-se en uns quinze anys.

Fonamentalment per processos migratoris i per 
l’ocupació d’habitatges secundaris o vacants com a principals.

190 habitants nous /any, entre 2001 i 2006,
i 40 habitants nous /any, entre 2007 i 2013.

El ritme de creixement s’alenteix des de 2005
i els darrers anys la població s’ha estancat.

Parc de vehicles: 3.500 vehicles
dels quals uns 2.360 turismes.

1,8 vehicles / habitatge principal

Parc d’habitatges: 3.700 habitatges

Amb un creixement força més lent els darrers anys
pel que fa als habitatges construïts de nova planta.

Habitatges principals: 54% 1.990 hab. 
Habitatges secundaris: 39% 1.450 hab. 
Habitatges vacants: 7% 260 hab. 

Entre 2001 i 2013,

s’han construït 540 habitatges de nova planta i
s’han ocupat com a primera residència uns 480 habitatges.

Evolució de la població

Evolució dels habitatges construïts de nova planta
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El context territorial: usos del sòl

Infraestructures de transportTeixits urbanitzats

Cobertes vegetals Xarxa hidrogràfica



Sòls no aptes per a la delimitació de nova urbanització

Orientacions cardinals 
del terreny

Pendents del terreny

Xarxa hídrica 
i sòls inundables

Sòls no aptes: 
per inundabilitat o 
per tenir un pendent > 20%



Les estratègies i les propostes d’ordenació del POUM

La matriu d’espais lliures: sòls no urbanitzables

• Preservar de la urbanització els sòls no aptes per a la seva implantació, en especial tots els sòls inundables.

• Qualificar com a sòl no urbanitzable d’especial protecció: la conca complerta de la Vall de Golinons, 
les valls de la capçalera del torrent de La Murtra i els vessant abocats a mar entre Can Villar i Canet de Mar.

• Concretar els àmbits de protecció preventiva: 
Can Valmanya, els espais situats entorn de la zona industrial Riera de Sant Pol, La Sènia -excepte els sòls més planers-
i El Cassarell.

• Protegir les rieres i els torrents, com a vertebradors del territori i connectors entre el front costaner i el rerepaís.

• Garantir la continuïtat dels camins rurals que relliguen el territori municipal.

La matriu urbana: sòls urbans, urbanitzats i urbanitzables

• Incorporar el traçat de la variant de la carretera N-II proposada pel PTMB, amb tres accessos al municipi.
Permetrà integrar els trams urbans de l’actual carretera N-II a la xarxa viària local interna.

• Reforçar el nucli antic de Sant Pol de Mar, consolidant els usos residencials mitjançant la compleció de l’actual sòl urbà
i evitant noves delimitacions de sòls destinats a l’edificació residencial.

• Situar, en àmbits propers al nucli urbà, les reserves de sòl destinades a zones verdes, equipaments i dotacions:
en els sòls no inundables de la part mitja de la riera de Sant Pol, 
al nord del Parc del Litoral i en els sòls topogràficament més adequats de La Sènia.

• Reservar sòl per aparcament vora el nucli: a Can Valmanya, Els Garrofers i La Sènia.
Contribuiran a reforçar la centralitat urbana del nucli antic i dels teixits residencials pròxims.

• Mantenir el sector Els Tints com a únic àmbit de sòl urbà no consolidat,
adaptant l’àmbit delimitat i la seva ordenació urbanística.

• Garantir l’acabament de la urbanització i la dotació de serveis en tots sòls urbans. 



Proposta del POUM. Classificació del sòl i estructura general del territori



Proposta del POUM. Ordenació del sòl no urbanitzable i elements de patrimoni



Proposta del POUM. Ordenació del sòl urbà i urbanitzable



Proposta del POUM. Sòls per a desenvolupar

El POUM proposa

• La delimitació d’un únic sector urbanitzable destinat a equipaments públics, a tocar de la riera de Sant Pol,
incloent exclusivament els sòls no inundables, per tal de poder ampliar les dotacions actualment existents.

• La reserva d’un únic àmbit de sòl urbanitzable no delimitat destinat a usos hotelers, turístics i d’altres activitats
similars, a Torre Martina.

Es reserven aquests sòls de màxima qualitat ambiental i paisatgística per tal de poder dur a terme, si s’escau,
actuacions estratègiques de promoció econòmica i d’imatge del municipi, justificades per l’interès públic municipal.

• El reforçament del nucli antic de Sant Pol de Mar:

Incorporant els edificis i béns arquitectònics d’interès en el Catàleg de béns a protegir del POUM, i ordenant el nucli
antic amb paràmetres urbanístics que preservin els elements protegits i potenciïn la imatge del poble de Sant Pol.

Mantenint l’àmbit de millora urbana Els Tints, pendent de desenvolupar, tot ajustant la seva delimitació i ordenació.

Delimitant deu polígons d’actuació urbanística, per completar-ne la urbanització i la dotació de serveis urbanístics.

Delimitant nou àmbits d’actuació aïllada en els perímetres del nucli, per obtenir sòls per a espais lliures, aparcaments,
viari, i dotacions públiques.

És voluntat de l’Ajuntament de Sant Pol de Mar 

limitar al màxim l’expansió dels sòls edificables residencials

A banda de la riquesa natura i paisatgística del municipi, tres factors més així ho aconsellen: 

• La dinàmica demogràfica dels darrers anys, d’estancament de la població del municipi i, fins i tot de lleu decreixement.

• El potencial edificatori disponible d’uns 275-325 habitatges, per processos de compleció urbana.

• L’elevada proporció del parc d’habitatges ocupat com a segones residències o vacant,
un 39% i un 7% del parc total d’habitatges, respectivament, que en conjunt representen 1.710 habitatges.



Reserves d’espais lliures i equipaments

Reserves mínimes TRLU POUM Escreix Pendents d’obtenir i desenvolupar

Espais lliures 12,73 ha 24,86 ha 12,13 ha 0,13 ha  (SND-1)
Equipaments (12,73 ha) 12,98 ha (0,25 ha) 2,09 ha  (PMU-1, PPU-1, SND-1)

Desenvolupament del POUM: àmbits de planejament i gestió urbanística

Àmbits de planejament

Plans de millora urbana: 0,18 ha

PMU-1   Els Tints

Sectors de sòl urbanitzable delimitat: 2,00 ha

PPU-1   Equipaments Riera de Sant Pol

Àmbits de sòl urbanitzable no delimitat: 1,28 ha

SND-1   Torre Martina

Àmbits de gestió

Polígons d’actuació urbanística: 13,98 ha

PA-1    Roques Blanques nord
PA-2    Roques Blanques sud
PA-3    Bellavista
PA-4    Bellaguarda
PA-5    El Farell
PA-6    Can Valmanya
PA-7    Can Tobella
PA-8    Serrat del Mas
PA-9    Turó de la Marina
PA-10  Sector industrial Riera de Sant Pol

Polígons d’actuació aïllada: 2,27 ha

AA-1    Can Valmanya
AA-2    Els Garrofers
AA-3    La Sènia
AA-4    Carrer del Ferrocarril
AA-5    Passatge d’Ignasi Mas Morell
AA-6    Carrer de la Plaça
AA-7    Cementiri
AA-8    Equipaments Els Tints
AA-9    Equipaments del Parc Litoral



Desenvolupament del POUM: àmbits de planejament i gestió urbanística

Paràmetres urbanístics 
per als sectors i polígons previstos pel POUM

SECTORS,  POLÍGONS I Àmbit Índex Sostre total Altres usos Zones edif.
ÀMBITS DE DESENVOLUPAMENT Sostre Sostre ut Sostre % ut Sostre % ut Viari i aparc. Espais lliures Equipaments / ST

m2s m2st/m2s m2st m2st m2st m2st m2st m2s m2s m2s m2s

SU Polígons d'actuació urbanística 139.834 51.468 3.631 47.837 236 0 0 47.837 236 91.992 26.428 18.897 2.517

PA-1 Roques Blanques Nord 14.224 0,57 8.103 8.103 72 0 0% 0 8.103 100% 72 11.162 3.036 0 26
PA-2 Roques Blanques Sud 19.208 0,21 4.062 4.062 7 0 0% 0 4.062 100% 7 10.827 1.132 7.249 0
PA-3 Bellavista 17.092 0,34 5.765 5.765 14 0 0% 0 5.765 100% 14 14.413 2.679 0 0
PA-4 Bellaguarda 12.006 0,33 3.994 3.994 9 0 0% 0 3.994 100% 9 9.984 2.022 0 0
PA-5 El Farell 33.565 0,00 11.441 11.441 48 0 0% 0 11.441 100% 48 19.068 8.405 3.657 2.435
PA-6 Can Valmanya 9.473 0,49 4.603 4.603 48 0 0% 0 4.603 100% 48 7.672 1.801 0 0
PA-7 Can Tobella 2.022 0,95 1.915 1.915 18 0 0% 0 1.915 100% 18 1.197 825 0 0
PA-8 Serrat del Mas 15.042 0,37 5.500 5.500 12 0 0% 0 5.500 100% 12 10.633 4.409 0 0
PA-9 Turó de la Marina 4.756 0,52 2.454 2.454 8 0 0% 0 2.454 100% 8 4.090 666 0 0
PA-10 Sector industrial Riera de Sant Pol 12.446 3.631 3.631 0 0 0 0% 0 0 0% 0 2.946 1.453 7.991 56

SNC Sectors objecte de pla de millora urbana 1.778 2.667 0 2.667 32 800 10 1.867 22 1.181 330 0 267

PMU-1 Els Tints 1.778 1,50 2.667 2.667 32 800 30% 10 1.867 70% 22 1.181 330 0 267

SUD Sectors objecte de pla parcial urbanístic 20.042 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 20.042

PPU-1 Equipaments Riera de Sant Pol 20.042 0,00 0 0 0 0 0% 0 0 0% 0 0 0 0 20.042

TOTAL ÀMBITS DE DESENVOLUPAMENT 161.654 54.135 3.631 50.504 268 800 10 49.704 258 93.173 26.758 18.897 22.826

SND Àmbits de sòl urbanitzable no delimitat 12.835 3.851 3.851 0 0 0 0 0 0 10.911 0 1.283 641

SND-1 Torre Martina 12.835 0,30 3.851 3.851 0 0 0 0% 0 0 0% 0 10.911 0 1.283 641

SU Polígons d'actuació aïllada 22.655 0 388 260 22.007

AA-1 Can Valmanya 3.588 0 330 0 3.258
AA-2 Els Garrofers 5.239 0 0 0 5.239
AA-3 La Sènia 7.213 0 0 0 7.213
AA-4 Carrer del Ferrocarril 260 0 0 260 0
AA-5 Passatge d'Ignasi Mas Morell 28 0 28 0 0
AA-6 Carrer de la Plaça 30 0 30 0 0
AA-7 Cementiri 1.380 0 0 0 1.380
AA-8 Equipament Els Tints 858 0 0 0 858
AA-9 Equipaments del Parc Litoral 4.059 0 0 0 4.059

Habitatges HPO/HPC Renda lliure Sistemes



Proposta del POUM. Zonificació i potencial edificatori

Situació a 2013 POUM
(horitzó 2025)

Població 5.070 habitants 5.600 - 5.800 habitants

Creixement mig anual 2001-06 190 habitants / any
Creixement mig anual 2007-13 40 habitants / any

Parc d’habitatges 3.700 habitatges 4.000 - 4.100 habitatges

Habitatges principals 1.990 habitatges 2.190 habitatges
Habitatges secundaris 1.450 habitatges 1.580 habitatges
Habitatges vacants i altres 260 habitatges 280 habitatges

Demanda d’habitatges 2001-13 40 habitatges / any 25 - 30 habitatges / any

PGOM 1992 Situació a 2013 POUM
(horitzó 2025)

Sòl urbà 107,01 ha 166,01 ha 162,71 ha

Sòl urbanitzable delimitat 65,55 ha 10,44 ha 2,00 ha
Sòl urbanitzable no delimitat 7,81 ha 6,03 ha 1,28 ha

Sòl no urbanitzable 567,00 ha 564,89 ha 581,38 ha

Total municipi 747,37 ha 747,37 ha 747,37 ha

3.700 hab. existents
275-325 hab. per  compleció de SU
32 hab. en SUNC

Mantenint la proporció
del parc d’habitatges principals,
secundaris i vacants 

700-800 nous veïns, 
sense urbanitzar nou sòl residencial



Proposta del POUM. Classificació del sòl

Classificació del sòl. Comparativa

SANT POL DE MAR   
    

Sòl urbà 107,01 ha 14,31% 166,01 ha 22,21%

Consolidat 160,34 ha 21,45%
No consolidat 5,67 ha 0,76%

Sòl urbanitzable 73,36 ha 9,82% 16,47 ha 2,21%

Sòl urbanitzable delimitat 65,55 ha 8,77% 10,44 ha 1,40%
Residencial 43,19 ha 5,78% - ha -
Activitats i serveis 16,05 ha 2,15% 2,36 ha 0,32%
Equipaments i dotacions 6,31 ha 0,84% 8,08 ha 1,08%

Sòl urbanitzable no delimitat 7,81 ha 1,05% 6,03 ha 0,81%
Residencial 2,89 ha 0,39% 2,89 ha 0,39%
Activitats i serveis - ha - - ha -   
Equipaments i dotacions 4,92 ha 0,66% 3,14 ha 0,42%

Sòl urbà i urbanitzable 180,37 ha 24,13% 182,48 ha 24,42%

Sòl no urbanitzable 567,00 ha 75,87% 564,89 ha 75,58%
.
Total municipi 747,37 ha 100,00% 747,37 ha 100,00%

(1) PMU Els Tints /  (2) PPU Equipaments Riera /  (3) SND Torre Martina (hoteler) / (4) SND Activitats Riera  

PGOM 1992 Situació febrer 2013     

   

    Diferència 
  POUM - 2013

 162,71 ha 21,77%

 162,53 ha 21,75%
 0,18 ha (1) 0,02%

 3,28 ha 0,44%

  2,00 ha 0,27%
- ha -

  - ha -
  2,00 ha (2) 0,27%

   1,28 ha 0,17%
- ha -

    1,28 ha (3) 0,17%
  - ha -

   165,99 ha 22,21% -16,49

  581,38 ha 77,79% 16,49

 747,37 ha 100,00%

     POUM maig 2014

Comparativa PGOM 1992, situació 2013 i POUM

(1)   PMU-1 Els Tints
(2)   PPU-1 Equipaments Riera de Sant Pol
(3)   SND-1 Torre Martina

POUM 2014



Àmbits on l’ordenació proposada pel POUM altera la vigent



Pla d’ordenació urbanística municipal de Sant Pol de Mar

Documentació del POUM per a l’aprovació inicial

A. Memòria

A.1. Memòria descriptiva i justificativa 
A.2. Memòria social 
A.3 Informe de sostenibilitat ambiental 

B. Estudis complementaris
.

B.1. Estudi d’inundabilitat 
B.2 Estudi d’avaluació de la mobilitat generada 
B.3 Estudi dels serveis urbanístics bàsics

C. Normativa urbanística i fitxes

C.1. Normes urbanístiques 
C.2 Fitxes de polígons d’actuació i sectors de planejament 

D. Annexos normatius: catàlegs i inventaris

D.1 Catàleg de béns a protegir 
D.2 Inventari de masies i cases rurals 

i altres edificacions residencials en sòl no 
urbanitzable 

E. Agenda i avaluació econòmica

E.1 Agenda i avaluació econòmica 
E.2 Informe de sostenibilitat econòmica 

F. Participació ciutadana

F.1 Participació ciutadana

G. Plànols

Plànols d’informació

I.1 Emmarcament territorial
I.2 Ortofotomapa
I.3 Topogràfic
I.4 Sòls no aptes per a la delimitació de nova urbanització
I.5 Pla territorial metropolità de Barcelona. Abril 2010
I.6 Pla general d’ordenació municipal. Febrer 1992
I.7 Planejament vigent. Qualificacions del sòl
I.8 Xarxes i serveis tècnics actuals

Plànols d’ordenació urbanística

O.1 Classificació del sòl i estructura general del territori
O.2 Ordenació del sòl no urbanitzable i elements de patrimoni
O.3a Ordenació del sòl urbà i urbanitzable
O.3b Ordenació del nucli antic
O.4 Xarxes i serveis tècnics proposats

Plànols de resum 

R.1 Qualificacions i àmbits de planejament i gestió
R.2 Actuacions a l’espai públic: sistemes i infraestructures



Document A. Memòria

A1. Memòria descriptiva i justificativa

Memòria de la informació Objectius del POUM
Marc jurídic i urbanístic
Context territorial
Població i habitatge

Memòria de l’ordenació Criteris i estratègies d’ordenació
Resum de les propostes del POUM

A2. Memòria social

Avalua les necessitats socials d’habitatge protegit, actuals i futures, 
i justifica les previsions del POUM en aquest sentit.

A3. Informe de sostenibilitat ambiental

Descriu i avalua els principals efectes ambientals del POUM,  
i defineix els objectius i criteris ambientals del Pla.



Document B. Estudis complementaris

B1. Estudi d’inundabilitat

Analitza el sistema fluvial i les zones inundables.
Protegeix de la urbanització els sòls no urbanitzables en risc d’inundació.

Aporta criteris i propostes per disminuir el risc d’inundació  
en els diversos punts crítics detectats.

B2. Estudi d’avaluació de la mobilitat generada

Avalua les necessitats de mobilitat 
derivades del desenvolupament del POUM, 
i proposa actuacions per a millorar 
la connectivitat territorial del municipi.

B3. Estudi dels serveis urbanístics bàsics

Analitza l’estat actual de les xarxes de serveis urbans
i preveu les necessitats futures derivades dels nous creixements urbans.



Document C. Normativa urbanística i fitxes

C1. Normes urbanístiques

Mitjançant un text articulat, estableixen les determinacions per a cada classe i categoria de sòl.

C2. Fitxes de polígons d’actuació i sectors de planejament



Document D. Annexos normatius: catàleg i inventaris

D1. Catàleg de béns a protegir
80 edificis i béns arquitectònics
10 zones de protecció arqueològica



Document D. Annexos normatius: catàleg i inventaris

D2. Inventari de masies i cases rurals, 
i altres edificacions residencials en sòl no urbanitzable

24 masies i cases rurals en sòl no urbanitzable, que seran objecte de Pla especial
19 altres edificacions residencials en sòl no urbanitzable



Document E. Agenda i avaluació econòmica / Document F. Participació ciutadana

E1. Agenda i avaluació econòmica

Estableix les determinacions temporals per a l’execució del POUM
i conté l’estimació del cost econòmic de les actuacions previstes.

E2. Informe de sostenibilitat econòmica

Avalua l’impacte econòmic del desenvolupament del POUM  
en les finances públiques de l’Ajuntament.

F1. Participació ciutadana

Recull el programa de participació ciutadana 
a aplicar al llarg del procés de redacció del POUM
i les actuacions realitzades fins la data.



Document G. Plànols    Sèrie O3a. Ordenació del sòl urbà i urbanitzable



Document G. Plànols Sèrie O3b. Ordenació del nucli antic. Paràmetres de regulació. Planta



Document G. Plànols    Sèrie O3b. Ordenació del nucli antic. Paràmetres de regulació. Alçats dels carrers


	Número de diapositiva 1
	Número de diapositiva 2
	Número de diapositiva 3
	Número de diapositiva 4
	Número de diapositiva 5
	Número de diapositiva 6
	Número de diapositiva 7
	Número de diapositiva 8
	Número de diapositiva 9
	Número de diapositiva 10
	Número de diapositiva 11
	Número de diapositiva 12
	Número de diapositiva 13
	Número de diapositiva 14
	Número de diapositiva 15
	Número de diapositiva 16
	Número de diapositiva 17
	Número de diapositiva 18
	Número de diapositiva 19
	Número de diapositiva 20
	Número de diapositiva 21
	Número de diapositiva 22
	Número de diapositiva 23
	Número de diapositiva 24
	Número de diapositiva 25
	Número de diapositiva 26
	Número de diapositiva 27
	Número de diapositiva 28
	Número de diapositiva 29
	Número de diapositiva 30
	Número de diapositiva 31

