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1. GENERALITATS 

1.1 FIGURA DE PLANEJAMENT URBANISTIC A MODIFICAR 

- Pla General d’Ordenació Municipal de Sant Pol de Mar, aprovat definitivament per la 
Comissió d’Urbanisme de Barcelona en sessió de 12 de febrer de 1992, i publicat en el 
DOGC de data 27 de març de 1992. 

- Text Refós de les Normes Urbanístiques del Pla General d’Ordenació Municipal de 
Sant Pol de Mar, adaptat a la legislació urbanística aleshores vigent, es va aprovar 
definitivament per la Comissió d'Urbanisme de Barcelona en data 20 d’octubre de 2005, i 
es va publicar al DOGC de data 11 de gener de 2006. 

1.2 OBJECTE DE LA MODIFICACIÓ 

La present proposta de modificació puntual del Pla General d’Ordenació Municipal de Sant 
Pol de Mar, té per objecte regular l’ús d’habitatge d’ús turístic (en endavant HUT) en l’àmbit del 
Pla, d’acord amb allò que s’estableix en el Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesures 
urgents sobre el règim urbanístic dels habitatges d'ús turístic. 
 
L’objectiu de la modificació puntual és donar una resposta, des de l’urbanisme, a l’equilibri 
necessari entre l’ús de residència habitual i l’ús turístic dels habitatges, garantint que no es 
produeixin efectes negatius derivats de la implantació i proliferació excessiva de l’ús residencial 
turístic sobre els residents 

1.3 PROMOTOR 

El promotor d’aquesta modificació puntual del PGOM és l’Ajuntament de Sant Pol de Mar amb 
domicili a Plaça de la Vila núm. 1,  de Sant Pol de Mar (08395). 

1.4 REDACTOR 

La redacció de la modificació puntual és a càrrec de l’empresa EDUARD FENOY I ASSOCIATS, 
SLP, amb NIF B61122446, amb seu al carrer Calderón nº 194, 2n de Sabadell (08201). 
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2. ANTECEDENTS 

L’any 2005 es van iniciar els treballs de revisió del planejament general ara vigent, mitjançant 
contracte administratiu de consultoria i assistència tècnica que va ser subscrit amb l’Ajuntament 
de Sant Pol de Mar en data 24 d’octubre 2005. Els treballs llavors realitzats van abastar fins a 
l’aprovació de l’Avanç de POUM, per acord de l’Ajuntament en Ple en sessió de 28 de febrer de 
2006. El document d’Avanç de planejament va ser sotmès a un complet procés de participació 
ciutadana i al preceptiu període d’exposició pública per a la recepció de suggeriments que, un 
cop analitzats detalladament, van ser documentats i avaluats el mes de maig de 2006.  

Posteriorment, el consistori no va considerar oportú continuar amb els treballs de revisió del 
planejament en els termes que va ser formulat, i en data 14 de març de 2007 va acordar deixar 
en suspens l’execució del contracte de redacció del POUM, fins a la concreció més detallada per 
part de l’Ajuntament d’unes directrius estratègiques i polítiques. 

La Junta de Govern Local de l’Ajuntament de Sant Pol de Mar, en sessió de 6 de juny de 2012, 
va acordar la represa dels treballs i va aprovar l’expedient de modificació del contracte per a la 
redacció del POUM, i el 18 de juny de 2012 es va signar el corresponent contracte administratiu 
de serveis.  

En sessió de data 28 de novembre de 2012, el Ple de l’Ajuntament de Sant Pol de Mar va aprovar 
per unanimitat el Programa de participació ciutadana a aplicar al llarg del procés de redacció del 
POUM, que es transcriu íntegrament en l’apartat següent d’aquest document. 

El Ple de l’Ajuntament de Sant Pol de Mar, en sessió ordinària de 15 d’abril de 2013, va aprovar 
l’Avanç de POUM i l’Informe de sostenibilitat ambiental (ISA) preliminar, i es va iniciar el període 
d’informació pública. Els suggeriments rebuts en el tràmit d’informació pública van ser analitzats 
i valorats, amb l’objecte de confirmar o ajustar els criteris i solucions generals del POUM per a 
l’elaboració de la documentació per a la seva aprovació inicial. 

El Ple de l’Ajuntament de Sant Pol de Mar, en sessió ordinària celebrada en data 7 de juliol de 
2014, va aprovar inicialment el POUM. El termini d’informació pública del POUM aprovat 
inicialment es va iniciar el dia 21 de juliol i va finalitzar el dia 14 d’octubre de 2014. En paral·lel al 
procediment d’informació pública, l’Ajuntament de Sant Pol de Mar va sol·licitar els preceptius 
informes sobre el POUM aprovat inicialment a les administracions amb competències 
concurrents i a les empreses i organismes concessionaris de serveis urbans.  

En data de juny de 2021, l’Ajuntament de Sant Pol de Mar va aprovar el Programa d’Actuació 
Municipal d’Habitatge (PAMH), com a instrument de planificació sectorial en matèria d’habitatge, 
establint els objectius i les línies estratègiques municipals en aquest àmbit. 

Els treballs de redacció del POUM van quedar paralitzats i el novembre de 2021 l’Ajuntament va 
treure a concurs novament la redacció del POUM.  

En conseqüència, atès que el procediment de revisió del POUM no ha arribat a la seva aprovació 
definitiva, el planejament general vigent al municipi continua essent el Pla General d’Ordenació 
Municipal aprovat definitivament l’any 1992 i el seu Text Refós de les Normes Urbanístiques 
aprovat l’any 2005. Per tant, qualsevol actuació de modificació del planejament ha de referir-se 
a aquests instruments urbanístics vigents. 
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3. MARC LEGAL APLICABLE 

3.1 DECRET LLEI 3/2023, DE 7 DE NOVEMBRE, DE MESURES URGENTS SOBRE 
EL RÈGIM URBANÍSTIC DELS HABITATGES  

El 8 de novembre de 2023 i DOGC número 9036, el Govern de la Generalitat de Catalunya va 
publicar el Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el règim urbanístic 
dels habitatges d’ús turístic. D’acord amb la seva exposició de motius, el Decret llei exposa que 
les mesures que es proposen responen a les necessitats de regulació del creixent mercat 
d'habitatges d'ús turístic que ha proliferat al territori de Catalunya com a conseqüència de la 
concurrència d'una sèrie de factors. 
 
En aquest sentit el Decret exposa que els habitatges d'ús turístic no es creen com a resultat de 
la construcció de nous habitatges, sinó que apareixen com a canvis de destí d'habitatges ja 
existents, fet que implica que l'oferta d'habitatges no és elàstica a curt termini. 
 
El Decret llei s'estructura en tres articles, dues disposicions transitòries, dues disposicions finals 
i un annex amb la llista dels municipis amb problemes d'accés a l'habitatge i en risc de trencar 
l'equilibri de l’entorn urbà per una alta concentració d'habitatges d'ús turístic. 
 
L'article 1 regula el requisit d'una llicència urbanística prèvia per a la destinació dels habitatges a 
l'ús turístic, i preveu per a aquesta llicència una durada de cinc anys. L'article 2 refereix els 
municipis on l'habitatge d'ús turístic es troba subjecte al règim de llicència urbanística prèvia, i 
instrumenta la identificació mitjançant un annex al Decret llei amb la llista dels municipis on, a 
data d'entrada en vigor del Decret llei, hi ha problemes d'accés a l'habitatge o risc de trencar 
l'equilibri de l'entorn urbà per una alta concentració d'habitatges d'ús turístic. L’article 3 regula 
que mitjançant una ordre de la persona titular del departament competent en matèria 
d'urbanisme, s'ha de determinar la relació dels municipis amb problemes d'accés a l'habitatge. 
Aquesta ordre, per tant, s'aprova cada cinc anys, amb audiència prèvia als municipis afectats. 
 
Pel que fa a les disposicions transitòries, la primera defineix quins municipis presenten problemes 
d'accés a l'habitatge i quins municipis es troben en risc de trencar l'equilibri de l’entorn urbà per 
una alta concentració d'habitatges d'ús turístic. La segona disposició transitòria regula el règim 
transitori dels habitatges d'ús turístic en quatre apartats: (i) el primer es refereix als habitatges 
que ja estan degudament habilitats i ubicats en un dels municipis enumerats en l'annex. En el 
termini de cinc anys, els titulars d'aquests habitatges han d'obtenir la llicència urbanística d'acord 
amb el règim establert a la disposició addicional vint-i-setena o bé cessar l'activitat; (ii) el segon 
preveu una única ampliació de la transitorietat establerta a l'apartat 1 anterior i, per tant, la 
pròrroga per a l'obtenció de la preceptiva llicència, amb l'acreditació per part del titular de la no 
compensació de la pèrdua del títol habilitant; (iii) 
el tercer regula el caràcter indemnitzatori de les pròrrogues i el règim transitori establert en els 
apartats 1 i 2; (iv) el quart estableix l'aplicació del règim transitori als municipis que s'incorporin 
de nou a la llista com a conseqüència de posteriors ordres, així com el moment d'inici del còmput 
del règim transitori. 
 
Pel que fa a les disposicions finals que preveu el Decret Llei, la primera estableix la necessitat 
de modificar el text refós de la Llei d'urbanisme. Aquesta disposició final afegeix una nova lletra, 
la p, a l'apartat 1 de l'article 187, que regula els actes subjectes a llicència urbanística prèvia, per 
al destí dels habitatges a ús turístic en els municipis amb problemes d'accés a l'habitatge i en els 
municipis en risc de trencar l'equilibri de l'entorn urbà per una alta concentració d'habitatges d'ús 
turístic, entesos com aquells que, en el moment de redacció d'aquest Decret Llei, presentin una 
concentració de 5 habitatges d'ús turístic o més per 100 habitants. 
 
Així mateix, i vinculada a la modificació anterior, s'afegeix una nova disposició addicional, la vint-
i-setena, al text refós de la Llei d'urbanisme; aquesta disposició té per objecte regular el règim 
urbanístic dels habitatges d'ús turístic en el sentit d'establir que tenen l'obligació de disposar de 
la corresponent llicència urbanística en determinats municipis, independentment d'altres 
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llicències o autoritzacions que siguin necessàries. Aquesta disposició també estableix que el 
planejament urbanístic ha de permetre expressament la compatibilitat de l'ús d'habitatge d'ús 
turístic amb l'ús d'habitatge destinat a domicili habitual i permanent; així mateix, estableix que en 
cap cas es poden atorgar més llicències que les resultants d'aplicar un màxim de 10 habitatges 
d'ús turístic per 100 habitants. Finalment, aquesta disposició estableix el mecanisme per 
actualitzar la relació de municipis en els quals el destí dels habitatges a l'ús turístic requerirà una 
llicència prèvia, que és a través d'una ordre de la persona titular del departament competent en 
matèria d'urbanisme, prèvia audiència als municipis.  

3.2 LEGISLACIÓ URBANÍSTICA 

L’actual marc legal en matèria urbanística a Catalunya està conformat pel Decret Legislatiu 
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme (en endavant TRLU), 
pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme (en 
endavant RLU) i pel Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre 
protecció de la legalitat urbanística (en endavant RPLU). 
 
La modificació puntual objecte d’aquest expedient s’efectua en base a l’article 96 del Decret 
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme. L’article 
mencionat estableix que, la modificació de qualsevol dels elements d’una figura de planejament 
urbanístic queda subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la seva formació. Així 
doncs, la seva tramitació s’ajusta al procediment establert a l’article 85 del Text refós de la Llei 
d’urbanisme, i en general als articles que en són d’aplicació del Capítol II, Formulació i tramitació 
de les figures de planejament urbanístic, del Títol Tercer de la mateixa Llei. 
 
La justificació de la present modificació s’empara en les disposicions de l’article 97 del Text refós 
de la Llei d’urbanisme.  
 
En aquest sentit, és en l’exposició de motius del Decret llei 3/2023, on es posa de manifest la 
necessitat d’adaptar el planejament urbanístic municipal per tal de permetre la compatibilitat de 
l’ús d’habitatge d’ús turístic amb l’ús d’habitatge destinat a domicili habitual i permanent.  
 
Aquesta exposició de motius fonamenta la necessitat, l’oportunitat i la conveniència de la present 
modificació en relació amb els interessos públics i privats concurrents. 
 
La present modificació puntual del PGOM de Sant Pol de Mar es redacta d’acord amb allò que 
disposa la Disposició addicional vint-i-setena del text refós de la Llei d’urbanisme que determina 
el següent: “Règim urbanístic dels habitatges d’ús turístic”:  
 

1.  En els municipis amb problemes d'accés a l'habitatge i en els municipis en risc de trencar 
l'equilibri de l'entorn urbà per una alta concentració d'habitatges d'ús turístic, l'habitatge 
d'ús turístic només és compatible amb l'ús d'habitatge si ho permet expressament el 
planejament urbanístic, quan es justifiqui la suficiència de sòl qualificat per a l'ús 
d'habitatge destinat al domicili habitual i permanent de la població resident, tenint en 
compte: el règim de tinença dels habitatges al municipi; el fet de no posar en risc la 
protecció de l'entorn urbà, i el principi del desenvolupament urbanístic sostenible de 
l'àmbit que s’ordeni. 

2. Les llicències urbanístiques d'habitatges d'ús turístic tenen una limitació temporal de cinc 
anys, prorrogables per períodes d'igual durada, sempre que el planejament urbanístic ho 
permeti d’acord amb els criteris de l'apartat 1. En cap cas es poden atorgar més llicències 
que les resultants d'aplicar un màxim de 10 habitatges d'ús turístic per 100 habitants. En 
l'atorgament de les llicències, i les seves pròrrogues, els municipis han de garantir el 
compliment dels principis de publicitat, objectivitat, imparcialitat, transparència i 
concurrència competitiva.”  
 
I en relació al sòl no urbanitzable, el Text refós de la Llei d’urbanisme disposa en l’article 
47. Règim d’ús del sòl no urbanitzable en l’apartat 3bis b) que, d’acord amb el pla 
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urbanístic corresponent, l’ús d’habitatge amb activitat econòmica d’ús turístic s’admet en 
les masies o les cases rurals.  
 
Alhora, l’article 47. Règim d’ús del sòl no urbanitzable en l’apartat 8bis determina que 
l’habitatge d’ús turístic és compatible amb l’ús d’habitatge familiar legalment implantat. I 
finalment, l’article 47. Règim d’ús del sòl no urbanitzable en l’apartat 3bis d) determina 
que, d’acord amb el pla urbanístic corresponent, l’ús de turisme rural s’admet en les 
construccions a què fa referència l'apartat 3 del mateix article 47.  
 
L’apartat 3 de l’article 47. Règim d’ús del sòl no urbanitzable estableix que és permès, 
en sòl no urbanitzable, amb els requisits fixats pels articles 50, 50 bis i 51:  
a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar 
per raons arquitectòniques, històriques, ambientals, paisatgístiques o socials.  
b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a l’entrada en vigor del primer 
instrument de planejament urbanístic general en cada municipi i que calgui preservar i 
recuperar per raons arquitectòniques o històriques.  
c) Rehabilitar les construccions rurals en desús per a corregir-ne l’impacte ambiental o 
paisatgístic negatiu.  
d) Reconstruir i rehabilitar construccions agroforestals que siguin de l'any 1956 o 
anteriors.  

3.3 LEGISLACIÓ DE TURISME 

La legislació vigent en matèria de turisme de Catalunya és la Llei 13/2002, de 21 de juny, de 
turisme de Catalunya i el Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya.  
 
L’article 50 bis Concepte de la Secció segona Habitatges d’ús turístic de la Llei 13/2002, en 
l’apartat 1 estableix que els habitatges d'ús turístic són habitatges cedits pel seu propietari, 
directament o indirectament, a tercers, a canvi de contraprestació econòmica, per a una estada 
de temporada, en condicions d'immediata disponibilitat i amb les característiques establertes per 
reglament. No es permet la cessió per estances dels habitatges d'ús turístic, que s'han de cedir 
sencers. 
 
El Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya estableix, entre altres modalitats 
d’allotjament turístics, en la seva secció IV l’Habitatge d’ús turístic: 
 
Secció IV 
 
Habitatge d’ús turístic. 
Article 221-1 
 
Definicions i àmbit d'aplicació 
 
1. Té la consideració d'habitatge d'ús turístic l'habitatge que és cedit pel seu propietari, 
directament o indirectament, a tercers, a canvi de contraprestació econòmica per a una estada 
de temporada i en condicions de disponibilitat immediata. 
 
2. Es considera estada de temporada tota ocupació de l'habitatge per un període de temps 
continu igual o inferior a 31 dies. 
 
3. Els habitatges d'ús turístic se cedeixen sencers, i no se'n permet la cessió per estances. 
 
4. No es poden cedir habitatges que no estiguin degudament habilitats. En cas que la persona 
propietària d'un immoble tingui coneixement d'una activitat clandestina, té el deure de comunicar-
ho a l'Administració competent, així com d'emprendre les accions civils corresponents destinades 
al cessament efectiu de l'activitat turística. 
 

Per a descarregar una còpia d'aquest document consulti la següent pàgina web

Codi Segur de Validació 79bc6db1e33b4eb582a5ccd5c277e395001

Url de validació https://simplifica.santpol.cat:50443/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp?nodeabisini=002

Metadades Núm. Registre entrada: ENTRA 2026/4135 - Data Registre: 25/05/2026 8:29:00    Origen: Origen ciudatà    Estat d'elaboració:
Original

https://simplifica.santpol.cat:50443/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp?nodeabisini=002


 M o d i f i c a c i ó  P u n t u a l  H a b i t a t g e s  d ’ ú s  t u r í s t i c  a l  m u n i c i p i  d e  S a n t  P o l  d e  M a r  
-  A p r o v a c i ó  I n i c i a l  -  

15 

5. La destinació d'un habitatge d'ús turístic ha de ser compatible amb la regulació dels usos del 
sector on estigui situat i amb la normativa civil que li sigui aplicable. 

3.4 LEGISLACIÓ D’HABITATGE 

La legislació i resolucions vigents en matèria d’habitatge a Catalunya són les que segueixen: 
- Pla territorial sectorial d’habitatge de Catalunya, en tramitació. 
- Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a l'habitatge. 
- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a l'habitatge. 
- Llei 9/2011, del 29 de desembre, de promoció de l’activitat econòmica. 
- Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promoció 
d'habitatge amb protecció oficial i de noves modalitats d'allotjament en règim de lloguer. 
- Decret llei 6/2024, de 24 d’abril, de mesures urgents en matèria d'habitatge. 
- Resolució TER/800/2024, de 13 de març, per la qual es modifica la Resolució TER/2940/2023, 
d'11 d'agost, per la qual es declaren zona de mercat residencial tensionat diversos municipis, 
d'acord amb la Llei estatal 12/2023, de 14 de maig, pel dret a l'habitatge. 
 
L’article 3 Definicions de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret de l’habitatge, modificat 
per l’article 148 de la Llei 9/2011, del 29 de desembre, de promoció de l’activitat econòmica, en 
l’apartat l) defineix l’habitatge amb activitats econòmiques com l'habitatge que no és domicili 
habitual i permanent i que s'utilitza per a l'obtenció de rendiments d'activitats econòmiques 
regulades per la normativa sectorial aplicable. 
 
Alhora, l’article 19 Habitatges amb activitats econòmiques de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, 
disposa en l’apartat 1 que els habitatges amb activitats econòmiques, definits per l'article 3.l, han 
de disposar dels títols habilitants corresponents al tipus d'activitat. La manca d'aquests títols pot 
donar lloc a l'adopció de les mesures d'intervenció o sancionadores que estableixin les 
ordenances municipals o la normativa sectorial corresponent. 
 
I a l’apartat 2 del mateix article s’estableix que les administracions competents han d'impulsar 
polítiques orientades a evitar la utilització il·legal d'habitatges amb activitats econòmiques. Amb 
aquesta finalitat, han d'aprovar programes d'inspecció i han de vetllar perquè aquests habitatges 
tinguin els títols habilitants corresponents. 
 
El Pla territorial sectorial d’habitatge de Catalunya, d’ara endavant (PTSHC), és l’instrument de 
planificació i programació a llarg termini de les polítiques d’habitatge en el territori català i 
actualment es troba en fase de tramitació. L’objectiu principal del Pla és garantir que les noves 
llars, que es formaran durant els quinze anys posteriors a la seva entrada en vigor, podran accedir 
a un habitatge digne i adequat, establint 3 objectius clau: 
 
1. Ampliar el parc d’habitatge de lloguer social fins que representi com a mínim el 10,3% del parc 
principal l’any 2044. Inclourà: habitatges dotacionals; habitatges protegits de lloguer; habitatges 
d’inclusió; habitatges de la xarxa de mediació; altres habitatges de lloguer de preu assequible 
impulsats directament o indirecta pel sector públic. 
 
2. Promoure un ús més eficient i social del parc d’habitatges existents, mitjançant: 

a. L’adquisició de la propietat d’habitatges provinents de bancs i grans tenidors per a 
destinar-los a lloguer social. 

b. L’adquisició de l’ús d’habitatges provinents de bancs i grans tenidors per a destinar-
los a lloguer social. 

c. La mobilització del parc buit cap al lloguer social mitjançant mesures com, per 
exemple, la mediació.  

d. L’adquisició d’habitatges en el parc existent també per destinar-los a lloguer social, 
amb instruments com la delimitació d’àrees de tanteig i retracte.  
 

3. Ampliar l’oferta de lloguer. De manera que el 55% de la demanda exclosa del mercat resideixi 
en habitatges de lloguer en els pròxims 15 anys. 
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El PTSHC determina dues tipologies de municipis d’àrea de demanda residencial forta i 
acreditada, i el municipi de Sant Pol de Mar es troba inclòs en les àrees de demanda forta i 
acreditada tipus 1 i, per tant, haurà de complir l’objectiu de solidaritat urbana, que estableix que 
com a mínim el 15% del parc d’habitatges principals haurà d’estar destinat a polítiques socials, i 
l’acompliment del qual es fixa per l’any 2044. 
 
L’Article 18 Declaració de zones de mercat residencial tensat de la Llei 12/2023, de 24 de maig, 
en l’apartat 3 disposa que la declaració d’una zona de mercat residencial tensat que estableix 
l’apartat anterior requereix l’elaboració d’una memòria que justifiqui, a través de dades objectives 
i fonamentada en l’existència d’un risc especial de proveïment insuficient d’habitatge per a la 
població resident, incloent-hi les dinàmiques de formació de noves llars, en condicions que el 
facin assequible, perquè es produeixi una de les circumstàncies següents: 
 

a) Que la càrrega mitjana del cost de la hipoteca o del lloguer en el pressupost personal o 
de la unitat de convivència, més les despeses i els subministraments bàsics, superi el 
trenta per cent dels ingressos mitjans o de la renda mitjana de les llars. 

b) Que el preu de compra o lloguer de l’habitatge hagi experimentat en els cinc anys 
anteriors a la declaració com a àrea de mercat d’habitatge tensat un percentatge de 
creixement acumulat almenys tres punts percentuals superior al percentatge de 
creixement acumulat de l’índex de preus de consum de la comunitat autònoma 
corresponent. 
 

D’acord amb la Memòria per a la declaració de determinats municipis de Catalunya com a zona 
de mercat residencial tensionat d’acord amb la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a l'habitatge 
(Versió consolidada a 13 de març de 2024), tot seguit es detallen els criteris i supòsits per al 
municipi de Sant Pol de Mar: 
 

 

 

Font: PTSHC. Municipis amb àrees de demanda forta residencial i acreditada de tipus 1. 
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Font: Memòria ZMRT. Relació de municipis a declarar com a zona de mercat residencial tensionat. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Font: Memòria ZMRT. Supòsits que compleixen els municipis a declarar com a zona de mercat residencial tensionat.  
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Font: Memòria ZMRT. Resultat dels càlculs dels supòsits de l’article 18.3 de la Llei 12/20023 en els municipis a 
declarar com a zona de mercat residencial tensionat. 

 

 

 

 
 

Font: Memòria ZMRT. Evolució de la mitjana anual de renda mensual de lloguer durant el període 2016-2022 en 
els municipis a declarar com a zona de mercat residencial tensionat. 
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Font: Memòria ZMRT. Evolució de la mitjana anual del preu de l’habitatge de compravenda període 2016-2022 en 
els municipis a declarar com a zona de mercat residencial tensionat. 

 

L’Article 18 Declaració de zones de mercat residencial tensat de la Llei 12/2023, de 24 de maig, 
en l’apartat 4 determina que la declaració, d’acord amb aquest procediment, d’un àmbit territorial 
com a zona de mercat residencial tensat comporta la redacció, per part de l’administració 
competent, d’un pla específic que proposi les mesures necessàries per corregir els desequilibris 
evidenciats en la seva declaració, així com el seu calendari de desenvolupament. 
 
El 10 d’abril de 2024, la Secretaria d’Habitatge emet el Pla específic de mesures de l’article 18.4 
de la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a l’habitatge per a la correcció dels desequilibris 
detectats en els 140 municipis declarats zona de mercat residencial tensionat a Catalunya segons 
Resolució TER/800/2024 on s’estableixen les mesures de l’article 18.4. 
 
Els principals factors subjacents que generen aquestes deficiències o insuficiències del mercat 
d’habitatge en aquests 140 municipis són, des del vessant de l’oferta, fonamentalment dos: 
 
factor 1) l’escassetat d’oferta d’habitatge de lloguer en relació amb el volum de demanda, la qual 
cosa pressiona a l’alça els preus, i 
 
factor 2) l’escassetat d’oferta d’habitatge a preus inferiors als de mercat (en qualsevol règim de 
tinença) i, en particular, l’escassetat d’oferta d’habitatge de lloguer assequible. D’altra banda, des 
del vessant de la demanda, s’ha de tenir en compte un tercer factor: la insuficiència de recursos 
econòmics de les llars per satisfer el cost de l’habitatge. El conjunt d’actuacions d’aquest Pla 
incideixen en aquests tres factors a fi de corregir els desequilibris evidenciats. 
 
Entre les mesures proposades pel Pla específic per a corregir els desequilibris tenim les 
següents: 
- Actuacions en el marc del Pla territorial sectorial d’habitatge de Catalunya. 
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- Actuacions en el marc de polítiques d’increment d’habitatge. 
- Mesures de foment del lloguer social en el marc dels fons Next Generation. 
- Mesures per incentivar la producció d’habitatges protegits de lloguer. 
- Mesures per incrementar la solvència de les famílies per al pagament del lloguer lliure. 
- Mesures per incentivar els propietaris a posar al mercat habitatges de lloguer. 
- Mesures per posar al mercat habitatges buits. 
- Mesures per evitar la pèrdua de l’habitatge a conseqüència de desnonaments o per eliminar 
l’infrahabitatge. 

- Mesures legislatives. 

3.5 LLEI DEL SÒL 

De conformitat amb l’article 3.4 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual 
s’aprova el text refós de la Llei del sòl i la rehabilitació urbana, article que segons la disposició 
final segona de la mateixa norma té caràcter de condició bàsica, el sòl vinculat a un ús residencial 
per l’ordenació territorial i urbanística està al servei de l’efectivitat del dret de gaudir d’un habitatge 
digne i adequat, en els termes que disposi la legislació en la matèria. 

3.6 PLA GENERAL D’ORDENACIÓ MUNICIPAL 

- Pla General d’Ordenació Municipal de Sant Pol de Mar, aprovat definitivament per la 
Comissió d’Urbanisme de Barcelona en sessió de 12 de febrer de 1992, i publicat en el 
DOGC de data 27 de març de 1992. 

- Text Refós de les Normes Urbanístiques del Pla General d’Ordenació Municipal de 
Sant Pol de Mar, adaptat a la legislació urbanística aleshores vigent, es va aprovar 
definitivament per la Comissió d'Urbanisme de Barcelona en data 20 d’octubre de 2005, i 
es va publicar al DOGC de data 11 de gener de 2006. 

MODIFICACIONS PUNTUALS DEL PGOM 

– Modificació puntual del PGOM de Sant Pol de Mar aprovat definitivament per la Comissió 
d’Urbanisme de Barcelona en sessió de 22 de febrer de 1993) 

– Modificació puntual del PGOM sectors de sistemes generals “El Cassarell” de Sant Pol de 
Mar (aprovat definitivament pel Govern de la Generalitat en sessió de 7 de febrer de 1995) 

– Modificació puntual del PGOM de la finca de referència cadastral 8760401 i de l’illa de 
referència cadastral 88591 del casc antic de Sant Pol de Mar (aprovat definitivament per la 
Comissió d’Urbanisme de Barcelona en sessió de 13 de maig de 1998) 

– Text  refós de les modificacions puntuals del PGOM:  

 Modificació dels articles 105 i 56.4 

 Modificació puntual del Pla general d'ordenació dels articles 105 i 56.4,  

 Modificació o supressió de vials que figuren al PGOM 

 Modificació de límits i qualificació del subsector B del sector 10 

 Modificació de la vialitat i la parcel·lació del subsector A del sector 10 

(aprovat definitivament per la Comissió d’Urbanisme de Barcelona en sessió de 7 d’octubre 
de 1998) 

– Modificació puntual del PGOM, sistema de dotació d’habitatge públic (aprovat definitivament 
per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessió de 29 de març de 2007) 

– Modificació del PGOM, finca del carrer de Santa Clara, 2 (aprovat definitivament per la 
Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessió de 18 de juny de 2009) 

– Modificació del PGOM, Turó de Can Tiril (aprovat definitivament per la Comissió Territorial 
d’Urbanisme de Barcelona en sessió de 20 de setembre de 2012) 
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– Modificació puntual del PGOM a l’àmbit del “sector-1” industrial de Sant Pol de Mar (aprovat 
definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessió de 6 de 
novembre de 2014) 

– Modificació puntual del PGOM, solar cruïlla carreteres BV-5128 amb B-603, i solar cruïlla Sot 
de la Coma amb Joan Coromines (aprovat definitivament pel Conseller de territori i 
Sostenibilitat en data 17 d’abril de 2012) 

– Modificació puntual del PGOM, canvi de qualificació urbanística en l'àmbit sud del parc del 
Litoral (aprovat definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessió 
de 4 de juny de 2014) 

– Modificació puntual del PGOM de Sant Pol de Mar, sistema de verd privat clau 12 (aprovat 
definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessió de 6 de 
novembre de 2014) 

– Modificació puntual del Pla general d'ordenació del sector 1, Industrial (aprovat definitivament 
per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessió de 6 de novembre de 2014) 

– Modificació puntual del PGOM de Sant Pol de Mar, finca del carrer Joan Maragall, 2 (aprovat 
definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessió de 18 de 
desembre de 2014) 

– Modificació puntual del PGOM de Sant Pol de Mar, condicions d’ús d’habitatge d’ús turístic 
en els diferents ones del municipi. Modificació del redactat dels articles 100, 103, 106, 109 i 
117 (aprovat definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessió 
de 12 de novembre de 2015) 
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4. DIAGNOSI SITUACIÓ ACTUAL 

La memòria del DECRET LLEI 3/2023 s’especifica que per tal d’acreditar la suficiència de sòl 
qualificat per a ús d’habitatge habitual i permanent de la població resident el planejament 
urbanístic haurà d’analitzar, com a mínim: 

- EL nombre d’habitatges principals respecte els secundaris. 
- Evolució dels preus de compra i lloguer i càrrega mitjana respecte els ingressos mitjos de 

les llars. 
- Les necessitats d’habitatges de la població, distingint entre l’oferta i la demanda 

d’habitatge general, i l’oferta i demanda d’habitatge assequible al municipi. 
- El nombre d’habitatges d’ús turístic existents al municipi i la seva distribució. 
- L’existència d’altres serveis d’allotjament existents i les places turístiques d’aquests.  

4.1 POBLACIÓ 

D’acord amb les últimes dades del padró municipal del 1 de gener de 2025, la població censada 
al municipi de Sant Pol de Mar és de 5.793 habitants. 

4.2 PARC D’HABITATGES 

Les darreres dades censals sobre habitatges corresponen al 2011.  

Els resultats censals de l’INE pel 2021 no estan divulgats per ser analitzats per municipis. Sant 
Pol de Mar en el darrer cens del 2011 tenia un parc de 3.697 habitatges, dels quals un 53,7% 
eren d’ús principal1, gairebé un 39,2% eren d’ús secundari i un 7,1% vacants, amb una proporció 
de 67 habitatges per cent habitants o, el que és el mateix, 1 habitatge per cada 1,5 habitants, 
bastant superior a la del conjunt de la comarca del Maresme i a la de la resta de municipis 
considerats. (Vegeu Taula 1) 

Taula 1. Evolució censal del parc d’habitatges : 2002–2011 

 

Nota (*) = No inclou els habitatges familiars amb ús no especificat o en establiments col·lectius. 

Font : IDESCAT 

                                                           
1 Aquesta xifra no inclou els habitatges familiars amb ús no especificat o en establiments col·lectius. 

 

Habitatges per municipis segons tipus d'ús (cens de l'any 2001)

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8)

MUNICIPIS Nombre d'habitatges Percentatge sobre el total  Habitatges

Total principals

habitatges principals secundaris vacants principals secundaris vacants per cent

(*) habitants

Calella 8.824 5.187 2.502 1.135 58,8 28,4 12,9 47

Canet de Mar 6.100 3.907 1.353 840 64,0 22,2 13,8 43

Sant Cebrià de Vallalta 1.260 763 307 190 60,6 24,4 15,1 37

Sant Pol de Mar 3.433 1.506 1.356 571 43,9 39,5 16,6 68

Maresme 178.412 125.611 28.813 23.988 70,4 16,1 13,4 41

Habitatges per municipis segons tipus d'ús (cens de l'any 2011)

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8)

MUNICIPIS Nombre d'habitatges Percentatge sobre el total  Habitatges

Total principals

habitatges principals secundaris vacants principals secundaris vacants per cent

(*) habitants

Calella 10.615 7519 1559 1537 70,8 14,7 14,5 55

Canet de Mar 7.720 5613 1307 800 72,7 16,9 10,4 52

Sant Cebrià de Vallalta 2.028 1296 382 350 63,9 18,8 17,3 57

Sant Pol de Mar 3.697 1.986 1.449 262 53,7 39,2 7,1 67

Maresme 213.402 166.198 24.500 22.704 77,9 11,5 10,6 46
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Durant el darrer període inter-censal (2001–2011) el nombre total del parc d’habitatges de Sant 
Pol de Mar va passar de 3.433 a 3.697 unitats, amb un augment de 264 habitatges; és a dir, amb 
una mitjana d’augment de poc més de 26 unitats/any. Característica significativa del seu parc 
d’habitatges del 2011 és que es mantenia pràcticament igual el percentatge d’habitatges 
secundaris – a l’entorn del 39% – i que és molt superior al dels altres municipis que no assoleixen 
el 20% i quasi quatre vegades superior al percentatge de l’11% pel conjunt de la comarca del 
Maresme.  

En termes relatius, taxes anuals de creixement, l’augment d’habitatges principals va ser superior 
al dels habitatges secundaris, al mateix temps que es va produir una forta davallada  en el nombre 
d’habitatges vacants. Cal destacar que aquesta dinàmica va ser bastant diferent de 
l’experimentada a Calella, on es va reduir el nombre d’habitatges secundaris i va augmentar el 
nombre de vacants, o a Sant Cebrià de Vallalta, que mostra un fort creixement dels habitatges 
principals i dels habitatges vacants. Canet de Mar, per la seva part, mostra una evolució del parc 
d’habitatges similar a la mitjana del conjunt del Maresme. (Vegeu Gràfic 1) 

Taula 2. Taxes anuals de creixement 2001–2011 

 

Font : IDESCAT i Taula 1 

 

Gràfic 1. Habitatges i població: taxes anuals de creixement (en %). 2001–2011 

 

Font : IDESCAT i Taula 2 

 

(1) (2) (3) (4)

MUNICIPIS

Total principals secundaris vacants

Calella 1,9 3,8 -4,6 3,1

Canet de Mar 2,4 3,7 -0,3 -0,5

Sant Cebrià de Vallalta 4,9 5,4 2,2 6,3

Sant Pol de Mar 0,7 2,8 0,7 -7,5

Maresme 1,8 2,8 -1,6 -0,5
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Altres característiques destacables del parc d’habitatges principals de Sant Pol de Mar d’acord 
amb el cens del 2011, són les següents: 

1. Més del 75% corresponien a edificis construïts amb una antiguitat inferior als 40 anys, 
essent un 34% els edificis d’antiguitat inferior als 20 anys. 

2. Un 9,1% corresponen a edificis amb una antiguitat de construcció de més de 70 anys. 

3. Un 8% pertanyien a edificis d’una planta, un 52% a edificis de 2 a 3 plantes, un 29% entre 
4 i 5 plantes i un 11% a edificis de 6 i més plantes. 

4. Un 36% del total, presentaven algun tipus de deficiència.  

5. Un 14% estaven ocupats en règim de lloguer. 

6. Un 11,1% tenien una superfície útil de menys de 60 m2, a l’entorn del 39% tenien entre 60 
i 90 m2, un 19,6% entre 91 i 120 m2 i un 30,4% més de 120 m2. 

Els desajustos en la distribució dels habitatges segons la seva superfície útil i les llars segons 
nombre de persones per l’any 2011, venen representats en el Gràfic 2.  

Els principals desajustos es produeixen entre els percentatges:  

1. De llars d’una persona – 24,3% – i dels habitatges de menys de 60 m2 de superfície útil, 
que pràcticament són inexistents. 

2. De llars formades per 4 i més persones que són sols el 6% de totes les llars, mentre que 
els habitatges de més de 120 m2 són prop del 20% de tot el parc d’habitatges. 

 

Gràfic 2. Sant Pol de Mar. Distribució en percentatges  del nombre de persones per llar i 
de la superfície útil dels habitatges. 2011 

 

Font : Dades censals del 2011 del INE 

D’acord amb les dades estadístiques anuals que facilita el Departament de Drets Socials del 
Servei d’Estudis i Documentació d’Habitatge de la Generalitat, durant el període 2011 al 2021, a 
Sant Pol de Mar s’han acabat 135 habitatges nous; o sigui, una mitjana 12 unitats/ any. Tots 
aquests habitatges eren de preu de venda lliure, excepte 33 unitats en el 2013, que van ser 
qualificats de protecció pública amb preu de venda limitat.  

La mitjana anual de construcció de nous habitatges a Sant Pol de Mar, durant aquest període de 
2011 al 2021, ha estat  lleugerament inferior al de Canet de Mar – 17 habitatges/any – i molt 
inferior al de Calella – 38 habitatges/any –.  

Aquest augment de 135 habitatges sobre el total de 3.697 unitats que tenia el parc d’habitatges 
del municipi en el 2011, significa un increment inferior al 4%, i permet concloure que, sobre la 
seva antiguitat, nombre de plantes, superfície útil i altres, en termes generals, aquestes 
característiques es poden considerar encara valides i aplicables pel seu parc d’habitatges del 
2021. 

4.3 EVOLUCIÓ DE PREUS DE VENDA I LLOGUER 
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S’adjunten els Indicadors Municipals d’Habitatge del municipi de Sant Pol de Mar (INDI_MHAB) 
de la Diputació de Barcelona l’any 2024, preu de venda, lloguer i evolució de preus de llogues 
els darrers anys. 

El preu mitjà de compravenda per m2 al 2024 és de 3.520,46€ mentre que el preu mitjà del lloguer 
és de 858,81€ mensuals. Al 2024 el preu del lloguer ha variat un -0,26% respecte l’any anterior. 

    

  

  

Font : INDI_MHAB de la Diputació de Barcelona sobre el municipi de Sant Pol de Mar 

4.4 DEMANDA D’HABITATGES ASSEQUIBLE 

Segons la Secretaria d’Habitatge i Inclusió Social de la Generalitat, la demanda d’habitatge 
assequible a Sant Pol de Mar els darrers anys ha estat la següent: 
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Font : Secretaria d’Habitatge i Inclusió Social i elaboració pròpia 

Per tal de facilitar aquest accés a l’habitatge assequible, l’Ajuntament de Sant Pol de Mar 
participa amb el Consell Comarcal del Maresme (CCM), que ofereix assessorament i informació 
en matèria d’habitatge, tant en l’àmbit tècnic com en l’àmbit social, amb la finalitat de facilitar a la 
ciutadania la proximitat dels serveis relatius a l’habitatge. 

4.5 ALLOTJAMENTS TURÍSTICS 

 

Font : Registre d’establiments d’ús turístic del portal de transparència de la Generalitat de Catalunya i elaboració pròpia 
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Font : PAMH habitatges d’ús turístic (HUT) de Sant Pol de Mar de 2021 

 

De forma resumida, i un cop analitzades les dades anteriors, pel que fa a la implantació 
d’habitatges d’ús turístic a Sant Pol de Mar es destaquen, com a més rellevants, els fets següents: 
 

- Actualment al municipi de Sant Pol de Mar amb 284 HUT autoritzats per a una població 
de 5.793 habitants, té un ràtio de 4,90 HUT / 100 habitants. D’acord amb la disposició 
transitòria primera del Decret llei 3/2023, el llindar per considerar municipi en risc de 
trencament d’equilibri urbà se situa en 5 HUT per cada 100 habitants, llindar que no es 
veu assolit en el cas de Sant Pol de Mar 

- Els HUT augmenten anualment i entre el 2015 i el 2019 han doblat el seu pes en relació 
amb l’habitatge total. 

-  En sòl urbà es situen 277 habitatges d’ús turístic, la gran majoria situats al centre urbà. 
Pel que fa al centre urbà, els HUT es distribueixen de manera molt dispersa en el teixit 
urbà, i en aquest sentit no hi ha risc de trencar l’equilibri urbà. 

- En sòl no urbanitzable es situen únicament 7 habitatges d’ús turístic. 
 
*S’adjunta plànols de distribució dels HUT i altres allotjaments turístics dins el municipi. 
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5. JUSTIFICACIÓ DE LA CONVENIÈNCIA DE LA MODIFICACIÓ I DE LES 
NOVES DETERMINACIONS 

L’article 97 del TRLU estableix que la modificació d’una figura de planejament urbanístic ha de 
raonar i justificar: 

- la necessitat de la iniciativa  
- la seva oportunitat  
- la conveniència, en relació als interessos públics i privats concurrents 

 
Segons el text refós de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, 
disposició addicional vint-i-setena: 
 
Règim urbanístic dels habitatges d'ús turístic 

1. En els municipis amb problemes d'accés a l'habitatge i en els municipis en risc de trencar 
l'equilibri de l'entorn urbà per una alta concentració d'habitatges d'ús turístic, l'habitatge 
d'ús turístic només és compatible amb l'ús d'habitatge si ho permet expressament el 
planejament urbanístic, quan es justifiqui la suficiència de sòl qualificat per a l'ús 
d'habitatge destinat al domicili habitual i permanent de la població resident, tenint en 
compte: el règim de tinença dels habitatges al municipi; el fet de no posar en risc la 
protecció de l'entorn urbà, i el principi del desenvolupament urbanístic sostenible 
de l'àmbit que s'ordeni.  

2.  Les llicències urbanístiques d'habitatges d'ús turístic tenen una limitació temporal de cinc 
anys, prorrogables per períodes d'igual durada, sempre que el planejament urbanístic ho 
permeti d'acord amb els criteris de l'apartat 1. En cap cas es poden atorgar més llicències 
que les resultants d'aplicar un màxim de 10 habitatges d'ús turístic per 100 habitants. En 
l'atorgament de les llicències, i les seves pròrrogues, els municipis han de garantir el 
compliment dels principis de publicitat, objectivitat, imparcialitat, transparència i 
concurrència competitiva.  
 

Segons el decret llei 164/2010 de 9 de novembre, de regulació dels habitatges d'ús turístic: 
 
En l'ús turístic dels habitatges conflueixen tots aquests aspectes que la Constitució i l'Estatut 
d'autonomia protegeixen. D'una banda, el lliure exercici del dret de propietat sobre un determinat 
bé (l'habitatge), en el context d'una economia de mercat i de llibertat d'empresa. Prenent com a 
base aquesta protecció, no hi hauria d'haver impediments perquè el propietari d'un habitatge el 
destinés a un ús diferent del de residència habitual. Per altra banda, la funció social que ha de 
complir aquesta propietat determina per als habitatges un ús prioritari com a llar. Prenent com a 
base aquesta funció social, els habitatges han de ser destinats, preferentment, a residència 
habitual de les persones. Als aspectes indicats, se n'afegeixen uns altres dos de rellevants: els 
interessos estratègics de Catalunya, destinació turística de primer ordre internacional, on el 
turisme representa a l'entorn del 12,5% del PIB. El Decret regulador dels habitatges d'ús turístic 
tracta de conciliar aquests requeriments de forma equilibrada. 

5.1 SUFICIÈNCIA DE SÒL QUALIFICAT PER A L’ÚS D’HABITATGE DESTINAT AL 
DOMICILI HABITUAL I PERMANENT DE LA POBLACIÓ RESIDENT 

5.1.1 PGOM SANT POL DE MAR 

Pla General d’Ordenació Municipal, del municipi de Sant Pol de Mar (aprovat per la Comissió 
d’Urbanisme de Barcelona en data 20 d’octubre de 2005, i es va publicar al DOGC de data 11 
de gener de 2006). 

El següent quadre resumeix els sectors previstos en el planejament del 1992 del municipi 
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CLASSES DE SÒL PGOM 1992 

  
superfície  

(m2) 
superfície  

(Ha) 
% 

URBÀ 1073017,66 107,30 14,41% 

Sant Pol 944941,91   12,69% 

El Farell 33230,07   0,45% 
Roques Blanques - March 
Pastor 40794,75   0,55% 

Bellavista 23576,66   0,32% 

Bellaguarda 30474,27   0,41% 

Zona Industrial 0,00   0,00% 

URBÀNITZABLE 750177,48 75,02 10,08% 

DELIMITAT 689799,69 68,98 9,27% 

Residencial 452507,29 45,25 6,08% 

Industrial 156492,50 15,65 2,10% 

Equipaments i dotacions 80799,90 8,08 1,09% 

NO DELIMITAT 60377,79 6,04 0,81% 

Residencial 28946,80 2,89 0,39% 

Equipaments i dotacions 31430,99 3,14 0,42% 

NO URBÀNITZABLE 5.621.812,42 562,181242 75,51% 

TERME MUNICIPAL 7.445.007,56 744,50 100,00% 
 

Font : Pla General d’Ordenació Municipal (PGOM) de Sant Pol de Mar, aprovat definitivament el 1992 i elaboració 
pròpia 

5.1.2 PLA DIRECTOR URBANÍSTIC DE REVISIÓ DELS SÒLS NO SOSTENIBLES DEL 
LITORAL DE MALGRAT DE MAR A ALCANAR 

El 20 de desembre de 2023, la Comissió Territorial de Catalunya va aprovar definitivament el Pla 
director urbanístic de revisió dels sòls no sostenibles del litoral de Malgrat de Mar a Alcanar. 

L’objectiu general del PDUSNSL és l’avaluació d’aspectes bàsics de desenvolupament 
sostenible dels sòls d’extensió urbana i l’adaptació paisatgística de l’ordenació i l’edificació dels 
sòls que es desenvolupen en edificació aïllada. Aquest objectiu general es concreta en els cinc 
objectius específics següents: 

1. Adaptar els sòls d’extensió urbana a les estratègies de desenvolupament dels nuclis i a les 
directrius per als sistemes urbans establertes pel planejament territorial parcial vigent. 

2. Adaptar els sòls d’extensió als principis d’urbanisme sostenible de continuïtat, compacitat, 
complexitat i preservació dels sòls amb pendent igual o superior al 20%. 

3. Adaptar la delimitació dels àmbits d’extensió urbana a les proteccions territorials en matèria 
ambiental. 

4. Adaptar la delimitació dels àmbits d’extensió urbana a les determinacions vigents en matèria 
de riscos naturals i tecnològics. 

5. Establir disposicions per tal d’incorporar els objectius de qualitat paisatgística dels Catàlegs 
del paisatge i les Directrius de paisatge del PTP de Terres de l’Ebre als sòls que es desenvolupen 
amb el tipus d’ordenació d’edificació aïllada dels municipis inclosos a l’àmbit del PDU. 

Dins dels municipis de l’àmbit funcional metropolità de Barcelona el PDUSNSL engloba el 
municipi de Sant Pol de Mar en l’Àmbit Arenys. 

A Sant Pol de Mar es proposa de revisar els sectors del planejament urbanístic identificats com  
a no sostenibles, amb l’objectiu de reduir la superfície especialitzada i augmentar la complexitat 
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d’usos residencials per adaptar-se al model urbà compacte previst pel planejament territorial. El 
planejament urbanístic vigent preveu un creixement urbà d’aproximadament 17 ha en àrees 
especialitzades, amb un potencial de 318 habitatges, dels quals 7 sectors ja estan desenvolupats 
o en execució i 5 sectors resten pendents d’actuació (III-PAU Sector 7 La Cènia, 11-Sector 
d’espais Lliures el Cassarell, PP5-Torre Martina, I-Sector d’Equipaments Riera (SUND) i 12-PP 
Riera), que no s’ajusten als criteris de sostenibilitat i, per tant, són objecte d’actuació del PDU. 

 

 

Sector La Sènia 

Es proposa la directriu per al planejament municipal de modificar el sector III PAU sector 7 La 
Cènia, sota els principis de sostenibilitat d’utilització racional del sòl i complexitat, en el sentit 
d’excloure els terrenys amb pendent    superior al 20% i, d’acord amb el criteri de nova centralitat 
del PTMB, d’introduir usos d’activitat econòmica i/o dotacional, de l’ordre del 50%, tenint present 
les condicions d’accessibilitat i pendent del terreny. 

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prèvia revisió o modificació del planejament 
municipal vigent per tal d’adaptar-lo a aquest PDU.  
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Sector Espais Lliures Cassarell 

Es proposa la directriu per al planejament municipal de reduir el sector 11 Sector Espais Lliures 
Cassarell, sota el principi de sostenibilitat d’utilització racional del sòl, en el sentit d’excloure els 
terrenys amb pendent superior al 20% situats al nord de la zona d’equipaments esportius. 

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prèvia revisió o modificació del planejament 
municipal vigent per tal d’adaptar-lo a aquest PDU. 
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Sector Torre Martina 

Es proposa la determinació de desclassificar els sòls del sector 5 PP Torre Martina i incloure'ls 
en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sòl de protecció especial, i en la 
categoria de sòl no urbanitzable costaner 1 (clau NU-C1) d’acord amb la regulació del PDUSC, 
amb el règim de sòl no urbanitzable. 

 

Sector Equipaments Riera 

Es proposa la directriu pel planejament municipal de desclassificar els sòls del sector I 
Equipaments Riera i incloure’l en el sistema d’espais oberts dins la categoria de sòl de protecció 
especial i a la categoria de sòl no urbanitzable costaner 1 (NU-C1) del PDUSC, amb el règim de 
sòl no urbanitzable. 

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prèvia revisió o modificació del planejament 
municipal vigent per tal d’adaptar-lo a aquest PDU. 
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Sector PP Riera 

Es proposa la directriu pel planejament municipal de desclassificar els sòls del sector 12 PP Riera 
i incloure’l en el sistema d’espais oberts dins la categoria de sòl de protecció especial i a la 
categoria de sòl no urbanitzable costaner 1 (NU-C1) del PDUSC, o bé si per mitjà d’un document 
d’adaptació al PDU que abasti aquests sòls de l’àrea d’equipaments es conclogui amb la 
necessitat de mantenir part d’aquesta àrea d’extensió, caldrà mantenir els usos d’equipament, 
amb el règim del sòl adequat a la programació de la necessitat del sòl, i caldrà garantir la 
connectivitat dels espais oberts. 

El desenvolupament del sector queda subjecte a la prèvia revisió o modificació del planejament 
municipal vigent per tal d’adaptar-lo a aquest PDU. 
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5.2 PROGRAMA D’ACTUACIÓ MUNICIPAL D’HABITATGE 

5.2.1 PAMH 2021 

El Programa d’actuació municipal d’habitatge va ser elaborat per la Diputació de Barcelona en 
data juny de 2021. 

Els Programes d'actuació municipal d'habitatge són instruments de planificació no reglada, de 
contingut analític, estratègic i amb propostes, en els quals es defineixen les polítiques locals 
d'habitatge per a municipis petits. 

Pel que fa als recursos en matèria de sòl i habitatge al quadre i al plànol següents s’indica les 
parcel·les de propietat municipal.  

 

Per a descarregar una còpia d'aquest document consulti la següent pàgina web

Codi Segur de Validació 79bc6db1e33b4eb582a5ccd5c277e395001

Url de validació https://simplifica.santpol.cat:50443/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp?nodeabisini=002

Metadades Núm. Registre entrada: ENTRA 2026/4135 - Data Registre: 25/05/2026 8:29:00    Origen: Origen ciudatà    Estat d'elaboració:
Original

https://simplifica.santpol.cat:50443/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp?nodeabisini=002


 M o d i f i c a c i ó  P u n t u a l  H a b i t a t g e s  d ’ ú s  t u r í s t i c  a l  m u n i c i p i  d e  S a n t  P o l  d e  M a r  
-  A p r o v a c i ó  I n i c i a l  -  

36 

Al quadre s'indica la situació, superfície, edificabilitat de cada un dels solars. 

De les 13 parcel·les, 11 són unifamiliars, 1 plurifamiliar (Els Tints), i un immoble que conté 
equipament i 5 habitatges que es troba al carrer Ignasi Mas Morell. 

Segons l’estadística recentment publicada pel Departament de Territori i Sostenibilitat, el 2019 a 
Sant Pol de Mar hi hauria 89 habitatges amb protecció vigent. Els 56 habitatges del 1995 van ser 
de venda i de promotor privat mentre que els 33 del 2013, de promotor públic i de lloguer. 

Així mateix, l’Ajuntament disposa de tres pisos temporals per a situacions d’exclusió social i/o 
residencial, que provenen d’un conveni signat amb l’Agència de l’Habitatge de Catalunya, situats 
al c. Havana. 

Sant Pol de Mar és considerat municipi de demanda forta i acreditada, pel qual haurà de destinar 
el 15% de l’habitatge principal a polítiques socials (OSU). 

El principals problemes que s’han detectat, són: 

1. Els joves que han de marxar i que s’apunten al RSHPO a causa d’habitatges de dimensions 
grans, poca oferta de lloguer en relació amb una demanda que ha augmentat amb la crisi i que 
ha tensionat el mercat, els preus elevats tant de compravenda com de lloguer, en què l’esforç 
econòmic pel lloguer és una mica més gran que per la compra, poc habitatge amb protecció 
pública. 

2. Les persones grans, que constitueixen el grup que més augmenta, que molts resideixen en 
les urbanitzacions residencials i que acusen l’aïllament a causa de l’accessibilitat molt limitada a 
l’automòbil, sense comerç de proximitat i allunyats dels equipaments i serveis. 

3. Oferta molt escassa d’habitatge assequible i que es veurà molt minvada a mesura que es 
desqualifiquin els HPO de compravenda i s’extingeixin els de lloguer de pròrroga forçosa. 

4. Habitatge de lloguer. Es detecta que n’hi ha poc tot i que la demanda ha augmentat i de fet ha 
tingut un pes important en les operacions de mercat. 

5. Atenció a l’evolució dels HUT que augmenten anualment. Entre el 2015 i el 2019 han doblat el 
seu pes en relació amb l’habitatge total. 

La poca oferta d’habitatge de lloguer, si més no assequible, i la forta especialització en la segona 
residència poden contribuir tant a minvar l’oferta d’habitatge de lloguer com d’incidir en el preu, 
donada la més gran rendibilitat dels HUT. 

6. Problemes de manteniment de l’habitatge, majoritàriament del lloguer, per manca d’habitatge 
assequible, ja que el poc que hi ha ja està ocupat. 

7. El cens del 2011 posa de manifest que una part molt important dels edificis estan en deficient 
estat de conservació, i les dades indiquen que s’han concedit molt pocs ajuts a la rehabilitació. 

8. El 45% dels edificis de 4 i més plantes no tenen ascensor. 

Un cop realitzada la diagnosi i detectades les problemàtiques, es defineixen els objectius 
generals que han d’assenyalar la direcció de la política d’acció municipal en matèria d’habitatge 
dels quatre anys vinents: 

1. Reorganitzar la gestió municipal de l’habitatge  

Enfortir la gestió municipal de l’habitatge organitzant l’estructura tècnica i administrativa de 
l’Ajuntament de forma transversal i establir els recursos, tant humans com econòmics, per 
dur-ho a terme. 

2. Garantir la creació dels habitatges protegits necessaris per cobrir les necessitats actuals i 
futures de la població 

L’anàlisi i diagnosi realitzades posen de manifest l’urgent necessitat d’augmentar el parc 
d’habitatges assequibles i socials per donar resposta a la demanda extreta de l’anàlisi 
demogràfica. Davant la manca de solars edificables al nucli urbà es considera prioritari 
l’obtenció d’habitatges buits o la seva transformació a habitatges de lloguer social / 
assequible. 

3. Aprofundir en el coneixement de l’estat d’ocupació i conservació del parc d’habitatges 
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Estudiar amb deteniment el parc d’habitatges a través de treball de camps per tal de conèixer 
l’estat real del parc, detectar pisos desocupats de llarga durada, pisos de grans tenidors, etc. 
Per tal de desenvolupar polítiques que permetin incentivar la posta en mercat d’aquests 
immobles o la intervenció pública en ells. 

Després de definir els objectius generals, es descriu la forma en què es pretenen assolir establint 
les estratègies necessàries per avançar i per a que serveixin de guia a la instrumentació 
operativa del pla: 

1. Reorganitzar la gestió municipal de l’habitatge 

1.1 Estructurar l’acció municipal en matèria d’habitatge facilitant el treball interdisciplinari entre 
els serveis tècnics de l’Ajuntament. 

1.2 Preveure una reserva en el pressupost municipal per destinar a habitatge. 

Garantint que l’Ajuntament realitzi una inversió de personal i capital per dur a terme les 
accions necessàries. 

1.3 Crear un punt d’informació propi al municipi on atendre les necessitats referents a 
habitatge de la població. 

1.4 Tenir un coneixement de la situació dels habitatges al centre del nucli urbà. 

2. Garantir la creació dels habitatges protegits necessaris per cobrir les necessitats actuals i 
futures de la població 

2.1 Conèixer amb exactitud el nombre d’habitatges que es destinen a lloguer social / 
assequible. 

2.2 Augmentar el patrimoni municipal d’habitatge destinat a lloguer social / assequible. 

2.3 Establir incentius per a posar al mercat els habitatges buits. 

2.4 Preveure mesures de foment per a millores en habitatges amb patologies, rehabilitació i 
problemes d’accessibilitat. 

2.5 Regular els habitatges destinats a ús turístic. 

3. Aprofundir en el coneixement de l’estat d’ocupació i conservació del parc d’habitatges 

3.1 Intervenir i millorar el parc d’habitatges municipal existent 

3.2 Arribar a conèixer amb profunditat l’estat de l’habitatge al municipi per que fa a ocupació, 
conservació i necessitats de rehabilitació o millores 

3.3 Tenir un coneixement ampli del mercat immobiliari del municipi 

5.3 GESTIÓ DE LA DEMANDA D’HABITATGE ASSEQUIBLE A SANT POL DE MAR 

Des de el 2023 per tal de facilitar aquest accés a l’habitatge assequible, l’Ajuntament de Sant Pol 
de Mar participa amb el Consell Comarcal del Maresme (CCM), que ofereix assessorament i 
informació en matèria d’habitatge, tant en l’àmbit tècnic com en l’àmbit social, amb la finalitat de 
facilitar a la ciutadania la proximitat dels serveis relatius a l’habitatge. 

L’objectiu general és facilitar l’accés a l’habitatge a persones i famílies amb recursos insuficients, 
evitant la seva exclusió social. 
 
Aquest objectiu general es concreta en els següents objectius específics: 

- Cercar habitatges disponibles per al lloguer social i assequible. 
- Assessorar les persones beneficiàries per al manteniment i conservació dels habitatges. 
- Evitar l’acumulació de deutes en rebuts de lloguer i subministraments. 
- Coordinar-se amb les polítiques socials de l’Ajuntament per fer el seguiment i la 

valoració socioeconòmica dels beneficiaris. 
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- Promoure la sensibilització social per augmentar el suport econòmic i la col·laboració 
amb propietaris i agents immobiliaris. 

A més, la Fundació ofereix garanties als propietaris per incentivar la cessió dels seus 
habitatges, incloent: cobrament garantit del lloguer, retorn de l’habitatge en bon estat, gestió 
completa del contracte, seguiment del bon ús i assegurança de continent i contingut. Els 
habitatges gestionats han de disposar de cèdula d’habitabilitat i certificat d’eficiència 
energètica, amb un límit de renda mensual assequible. 

5.4 EVOLUCIÓ DE L’HABITATGE PRINCIPAL 

Segons l’exposició de motius del Decret llei, l’aparició del fenomen d’habitatge d’ús turístic pot 
tenir efectes directes sobre la dimensió del mercat de lloguer d’habitatge permanent i habitual. 
Els habitatges d’ús turístic no es creen com a resultat de la construcció de nous habitatges 
previstos per a aquest ús, sinó que apareixen com a canvis de destí d’habitatges ja existents, fet 
que implica que l’oferta d’habitatges no és elàstica a curt termini. En conseqüència, el creixement 
d’habitatge d’ús turístic pot ser una de les causes de disminució del potencial mercat d’habitatges 
de caràcter permanent i habitual. 

D’acord amb les dades d’IDESCAT, l’any 2021, la propietat és el règim de tinença dominant al 
municipi i representa el 66% dels habitatges principals, els habitatges de lloguer el 22%, i un 13% 
correspon a altres formes de tinença. 

Tot i això, si comparem les dades dels darrers censos la tendència ha estat de l’augment del 
lloguer i la reducció del pes de la propietat de manera continuada els darrers anys.  

Segons l’anterior es constata que entre els anys 2015 i 2024 el número d’HUT implantats a Sant 
Pol de Mar incrementa de 98 a 284 en 9 anys, a raó de 20 HUT / any. Simultàniament, segons 
dades de l’IDESCAT el règim de tinença dels habitatges principals de lloguer ha augmentat 
passant d’un 12% l’any 2001 a un 14% l’any 2011 i a un 22% l’any 2021.  

Així doncs, un dels objectius de la regulació del Decret Llei, que es retornar a l’ús residencial i 
permanent una potencialitat d’habitatges destinats a usos turístics, no té motiu de ser en el cas 
de Sant Pol de Mar donada l’evolució del mercat del lloguer dels últims anys. 

 

5.5 SANT POL DE MAR MUNICIPI TURÍSTIC: DESENVOLUPAMENT URBANÍSTIC 
SOSTENIBLE 

L’estacionalitat del turisme a Sant Pol de Mar és molt marcada, atès el seu caràcter de municipi 
costaner i la concentració d’activitat durant la temporada d’estiu. Des del municipi es planteja 
avançar cap a un model on el turisme tingui presència continuada tot l’any, amb l’objectiu de 
millorar la sostenibilitat del model turístic.  
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La implantació de HUT contribueix a aquest canvi de model, adreçat a turisme familiar, de parella 
i de cap de setmana la resta de l’any.  

En aquest sentit, el perfil de visitant durant la resta de l’any, inclou tant turisme procedent de 
Catalunya com d’altres territoris de l’Estat i de països europeus, en coherència amb les 
dinàmiques turístiques de la comarca del Maresme. 

A Sant Pol de Mar es presenta una estructura econòmica principalment orientada al sector de 
serveis. Dins aquest àmbit, l’hostaleria i el comerç tenen una presència rellevant en coherencia 
amb el caràcter costaner del municipi i la seva integració dins la dinàmica turística de la comarca 
del Maresme.  
 
L’apartat 2 de la Disposició transitòria primera del Decret llei 3/2023 estableix que es consideren 
municipis en risc de trencar l'equilibri de l'entorn urbà per una alta concentració d'habitatges d'ús 
turístic aquells que presentin una ràtio de 5 o més habitatges d'ús turístic per 100 habitants en el 
moment de l'aprovació d'aquest Decret llei. 
 
A Sant Pol de Mar en l’actualitat la ràtio d’habitatges d’ús turístic és de 4,90 HUT / 100 habitants. 
Aquesta xifra se situa lleugerament per sota del llindar de 5 HUT per 100 habitants establert pel 
Decret llei 3/2023 per a la consideració de municipi en risc de trencament de l’equilibri de l’entorn 
urbà. 
 
Així mateix, aquesta ràtio es manté per sota del límit màxim de 10 HUT / 100 habitants fixats 
per a l’atorgament de llicencies. No obstant això, la proximitat al llindar de risc fa recomanable 
una regulació prudent i un seguiment de la seva evolució. 
 
Amb l’aprovació dels Decrets llei 164/2010 i 159/2012 s’habiliten els HUT com una modalitat més 
d’allotjament turístic. Si analitzem la progressió dels HUT a Sant Pol de Mar s’observa una 
tendència d’alça des de 2015 a 2024 amb una mitjana anual de 21 habitatges donats d’alta al 
registre.  
 
En els propers anys, aquesta tendència podria estabilitzar-se, si bé aquesta evolució resta 
condicionada a diversos factors, entre els quals la possible saturació de l’oferta d’habitatges d’ús 
turístic. 
 
Un altre factor a favor de poder tenir aquesta modalitat d’allotjament turístic a la nostra població 
és que alguns establiments hotelers, ja a data d’avui, oferten aquest tipus d’allotjament associat 
a l’establiment principal hoteler, com a complement de l’activitat. Aquest fet complementa la 
diversitat turística dels establiments existents i en milloren les seves prestacions. 
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6. MODIFICACIONS QUE ES PROPOSEN. 

MODIFICACIÓ DE LA NORMATIVA DEL PGOM: INCORPORACIÓ I REGULACIÓ DE L’ÚS 
D’HABITATGE D’ÚS TURÍSTIC 
 
Modificació puntual del Pla General d’ordenació Municipal de Sant Pol de Mar, que té per 
objecte incorporar i regular l’ús d’habitatge d’ús turístic en l’àmbit del Pla, d’acord amb allò que 
s’estableix en el Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el regim 
urbanístic dels habitatges d’ús turístic.  
 
Les finalitats de la proposta de modificació puntual del PGOM son les següents:  
 
- Reordena la compatibilitat de l’ús d’habitatge d’ús turístic amb l’ús d’habitatge al conjunt del 
terme municipal de Sant Pol de Mar. L’ús d’habitatge d’ús turístic es permetria en construccions 
catalogades pel PEM d’acord amb el DL 1/2010. 
- Subjectar a una llicència urbanística prèvia la destinació a l’ús turístic d’un habitatge amb una 
limitació temporal del títol de cinc anys, prorrogables per períodes d'igual durada, sempre que el 
planejament urbanístic ho permeti. 
- Establir el termini de revisió de 5 anys de les disposicions d’aquesta modificació puntual del 
planejament urbanístic municipal, d’acord amb l’apartat 1 de la Disposició addicional Vint – i – 
setena del Text refós de la Llei d’urbanisme, en relació a la suficiència de sòl qualificat per a l'ús 
d'habitatge destinat al domicili habitual i permanent de la població resident, tenint en compte: el 
règim de tinença dels habitatges al municipi; el fet de no posar en risc la protecció de l'entorn 
urbà, i el principi del desenvolupament urbanístic sostenible de l'àmbit que s’hagi ordenat. 
 
Aquesta modificació puntual del PGOM comporta modificació dels articles 36, 100, 103, 106, 109, 
117 i la modificació de les disposicions transitòries, i la incorporació d’un nou article 96 bis i de 
les disposicions derogatòries. 
La present modificació no comporta canvis en els plànols normatius del PGOM. 

6.1 MODIFICACIÓ REDACTAT ARTICLE 36 DE LA NORMATIVA 

DETERMINACIONS INTRODUÏDES QUE SUBSTITUEIXEN LES PRECEDENTS / REDACTAT 
INICIAL / REDACTAT FINAL 

REDACTAT INICIAL 

Art. 36. Definició. 

1. Aquest Pla General classifica com a sòl no urbanitzable el no inclòs en algun tipus de sòl 
urbà i urbanitzable i que han de ser objecte de protecció per evitar la seva incorporació al 
procés d’urbanització. 

2. No obstant, es podrà destinar el sòl no urbanitzable a l’execució d’infraestructures 
bàsiques relatives a les comunicacions i proveïment, procedint a la modificació singular 
del Pla General, el en cas que no estiguin previstes en el mateix. 

3. Qualsevol altra actuació en aquest tipus de sòl diferent a les previstes en aquestes 
Normes i del que es disposa en el número anterior, exigirà la prèvia revisió i modificació 
del Pla General.  

REDACTAT FINAL 

Art. 36. Definició. 

1. Aquest Pla General classifica com a sòl no urbanitzable el no inclòs en algun tipus de sòl 
urbà i urbanitzable i que han de ser objecte de protecció per evitar la seva incorporació al 
procés d’urbanització. 

2. No obstant, es podrà destinar el sòl no urbanitzable a l’execució d’infraestructures 
bàsiques relatives a les comunicacions i proveïment, procedint a la modificació singular 
del Pla General, el en cas que no estiguin previstes en el mateix. 
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3. D’acord amb l’article 47 Règim d’ús del sòl no urbanitzable del Decret 1/2010 pel qual 
s’aprova el text refós de la Llei d’Urbanisme les construccions implantades legalment al 
SNU, amb ús d'habitatge, no serà permès l'HUT, a excepció de les catalogades al Pla 
Especial de Masies (PEM). 

4. Qualsevol altra actuació en aquest tipus de sòl diferent a les previstes en aquestes 
Normes i del que es disposa en el número anterior, exigirà la prèvia revisió i modificació 
del Pla General.  

6.2 NOU ARTICLE 96 bis DE LA NORMATIVA 

DETERMINACIONS INTRODUÏDES / REDACTAT FINAL 

REDACTAT FINAL 

Art. 96 bis. Condicions especifiques habitatges d’ús turístic 

El Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, sobre el règim urbanístic dels habitatges d’ús turístic, considera 
que en municipis amb problemes d’accés a l’habitatge la compatibilitat de l’ús d’habitatge d’ús turístic només 
pot ser autoritzada expressament pel planejament urbanístic municipal. Així mateix, l’article 37 bis del 
TRLUC exigeix que el planejament garanteixi que l’ús predominant dels habitatges sigui el de residència 
habitual i permanent. 
 
Per aquest motiu, el present PGOM regula l’ús d’habitatge d’ús turístic d’acord amb la normativa esmentada 
i amb la finalitat de preservar l’accés a l’habitatge dels residents. 
 

1. En els termes municipals que s’han declarat com a municipis amb problemes d’accés a l’habitatge, 
l’ús d’habitatge d’ús turístic només serà compatible amb l’ús d’habitatge quan el planejament 
urbanístic ho prevegi expressament, d’acord amb la Disposició addicional vint-i-setena del TRLUC 
i el Decret llei 3/2023, de 7 de novembre. 

2. La compatibilitat de l’ús d’habitatge d’ús turístic es condiciona a la suficiència de sòl qualificat per 
a ús d’habitatge destinat a residència habitual i permanent, tenint en compte, com a mínim, els 
criteris establerts per la normativa vigent, entre els quals s’inclouen el règim de tinença dels 
habitatges al municipi, la protecció de l’entorn urbà i el principi de desenvolupament urbanístic 
sostenible. 

3. El PGOM garanteix que l’ús predominant dels habitatges sigui el de residència habitual i permanent 
de persones, d’acord amb l’article 37 bis del TRLUC, i per tant en les zones d’ús residencial l’ús 
d’habitatge d’ús turístic no serà compatible amb l’ús d’habitatge, excepte en els casos 
expressament autoritzats per aquesta normativa municipal. 

4. Les zones en què es permeti l’ús d’habitatge d’ús turístic, si n’hi ha, s’establiran expressament en 
el PGOM, amb la delimitació d’àmbits, condicionats i requisits de compatibilitat, i es farà constar 
que la prioritat de l’ordenació municipal és la garantia del dret a l’habitatge i la residència habitual. 

5. Queden expressament prohibides les noves habilitacions d’habitatges d’ús turístic en sòl 
residencial consolidat, així com en àmbits on es preveu el desenvolupament d’habitatge protegit o 
habitatge dotacional públic. 

6. La present regulació es desenvolupa i s’aplica sense perjudici de les disposicions transitòries 
previstes per la normativa vigent, especialment la Disposició transitòria sisena del present PGOM. 

 

6.3 MODIFICACIÓ REDACTAT ARTICLE 100 DE LA NORMATIVA 

DETERMINACIONS INTRODUÏDES QUE SUBSTITUEIXEN LES PRECEDENTS / REDACTAT 
INICIAL / REDACTAT FINAL 

REDACTAT INICIAL 

Art. 100. Condicions d’ús. 

1. D’habitatge: admès l’unifamiliar i el plurifamiliar. 
2. D’oficines: admès. 
3. Comercial: admès. 
4. Turístic: admès en l’habitatge d’ús turístic, hotels i semblants. 
5. Religiós: admès. 
6. Cultural: admès. 
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7. Recreatiu: admès. 
8. Sanitàrio-assistencial: admès en edifici exclusiu. Dispensaris admesos en planta baixa. 
9. Esportiu: admès en instal·lacions cobertes de fins a 1.500 m2. 
10. Industrial: admès en categoria 1ª, situacions 1ª, 2ª i 4ª. Admès en categoria 2ª, situacions 

2ª i 4ª. 
11. Proveïment: admès quant a mercats i semblants. 

 

REDACTAT FINAL 

Art. 100. Condicions d’ús. 

1. D’habitatge: admès l’unifamiliar i el plurifamiliar. 
2. D’oficines: admès. 
3. Comercial: admès. 
4. Turístic: admès exclusivament en hotels i semblants. 
5. Religiós: admès. 
6. Cultural: admès. 
7. Recreatiu: admès. 
8. Sanitàrio-assistencial: admès en edifici exclusiu.  

Dispensaris admesos en planta baixa. 

9. Esportiu: admès en instal·lacions cobertes de fins a 1.500 m2. 
10. Industrial: admès en categoria 1ª, situacions 1ª, 2ª i 4ª. Admès en categoria 2ª, situacions 

2ª i 4ª. 
11. Proveïment: admès quant a mercats i semblants. 

6.4 MODIFICACIÓ REDACTAT ARTICLE 103 DE LA NORMATIVA 

DETERMINACIONS INTRODUÏDES QUE SUBSTITUEIXEN LES PRECEDENTS / REDACTAT 
INICIAL / REDACTAT FINAL 

REDACTAT INICIAL 

Art. 103. Condicions d’ús. 

1. D’habitatge: admès únicament l’habitatge plurifamiliar. 
2. D’oficines: admès. 
3. Comercial: admès només en planta baixa. 
4. Turístic: admès en l’habitatge d’ús turístic, hotels i semblants. 
5. Religiós: admès. 
6. Cultural: admès. 
7. Recreatiu: admès. 
8. Sanitàrio-assistencial: admès amb límit màxim de 50 llits per establiment en edifici 

independent. Admesos els dispensaris.  
9. Esportiu: admès. 
10. Industrial: admès en 1ª categoria, situacions 1ª, 2ª i 4ª i 2ª categoria, situacions 2ª i 4ª. 

Admeses les estacions de servei i tallers de reparació de vehicles amb superfície que no 
superin els 300 m2. i separats al menys 15 mts. de qualsevol habitatge o solar dedicat a 
edificació per a habitatge. 

11. Proveïment: Prohibit. 
 

REDACTAT FINAL 

Art. 103. Condicions d’ús. 

1. D’habitatge: admès únicament l’habitatge plurifamiliar. 
2. D’oficines: admès. 
3. Comercial: admès només en planta baixa. 
4. Turístic: admès exclusivament en hotels i semblants. 
5. Religiós: admès. 
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6. Cultural: admès. 
7. Recreatiu: admès. 
8. Sanitàrio-assistencial: admès amb límit màxim de 50 llits per establiment en edifici 

independent. Admesos els dispensaris.  
9. Esportiu: admès. 
10. Industrial: admès en 1ª categoria, situacions 1ª, 2ª i 4ª i 2ª categoria, situacions 2ª i 4ª. 

Admeses les estacions de servei i tallers de reparació de vehicles amb superfície que no 
superin els 300 m2. i separats al menys 15 mts. de qualsevol habitatge o solar dedicat a 
edificació per a habitatge. 

11. Proveïment: Prohibit. 

6.5 MODIFICACIÓ REDACTAT ARTICLE 106 DE LA NORMATIVA 

DETERMINACIONS INTRODUÏDES QUE SUBSTITUEIXEN LES PRECEDENTS / REDACTAT 
INICIAL / REDACTAT FINAL 

REDACTAT INICIAL 

Art. 106. Condicions d’ús. 

1. D’habitatge: admès l’unifamiliar en Ciutat Jardí semiintensiva (15.1) i el plurifamiliar en la 
semiintensiva plurifamiliar (15.1.a). 

2. D’oficines: prohibit en Ciutat Jardí semiintensiva (15.1). Admès en la semiintensiva plurifamiliar 
(15.1.a) en plantes baixes. Sense limitacions els despatxos professionals a cap de les dues 
zones. 

3. Comercial: prohibit en ciutat jardí semiintensiva (15.1) i admès en la semiintensiva plurifamiliar 
(15.1.a) en plantes baixes o en edifici exclusiu, sense que es puguin sobrepassar els 250 m2 de 
sostre.  

4. Turístic: prohibit, amb l’excepció dels habitatges d’ús turístic els quals seran admesos. 

5. Religiós: admès. 

6. Cultural: admès. 

7. Recreatiu: admès. 

8. Sanitàrio-assistencial: prohibit en ciutat jardí semiintensiva (15.1). Admès en dispensaris en 
ciutat jardí semiintensiva plurifamiliar (15.1.a).  

9. Esportiu: admès en instal·lacions a l’aire lliure. 

10. Industrial: admesa la 1ª categoria  en situacions 1ª i 2ª.. 

11. Proveïment: Prohibit. 

 

REDACTAT FINAL 

Art. 106. Condicions d’ús. 

1. D’habitatge: admès l’unifamiliar en Ciutat Jardí semiintensiva (15.1) i el plurifamiliar en la 
semiintensiva plurifamiliar (15.1.a). 

2. D’oficines: prohibit en Ciutat Jardí semiintensiva (15.1). Admès en la semiintensiva plurifamiliar 
(15.1.a) en plantes baixes. Sense limitacions els despatxos professionals a cap de les dues 
zones. 

3. Comercial: prohibit en ciutat jardí semiintensiva (15.1) i admès en la semiintensiva plurifamiliar 
(15.1.a) en plantes baixes o en edifici exclusiu, sense que es puguin sobrepassar els 250 m2 de 
sostre.  

4. Turístic: prohibit. 

5. Religiós: admès. 
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6. Cultural: admès. 

7. Recreatiu: admès. 

8. Sanitàrio-assistencial: prohibit en ciutat jardí semiintensiva (15.1). Admès en dispensaris en 
ciutat jardí semiintensiva plurifamiliar (15.1.a).  

9. Esportiu: admès en instal·lacions a l’aire lliure. 

10. Industrial: admesa la 1ª categoria  en situacions 1ª i 2ª.. 

11. Proveïment: Prohibit. 

6.6 MODIFICACIÓ REDACTAT ARTICLE 109 DE LA NORMATIVA 

DETERMINACIONS INTRODUÏDES QUE SUBSTITUEIXEN LES PRECEDENTS / REDACTAT 
INICIAL / REDACTAT FINAL 

REDACTAT INICIAL 

Art. 109. Condicions d’ús. 

1. D’habitatge: només s’admet unifamiliar. 

2. D’oficines: prohibit, tot i que s’admeten els despatxos professionals annexos a habitatges.  

3. Comercial: admès en planta baixa, amb superfície de local no superior als 250 m2. 

4. Turístic: prohibit, amb l’excepció dels habitatges d’ús turístic els quals seran admesos. 

5. Religiós i cultural: admès. 

6. Recreatiu: admès. 

7. Sanitàrio-assistencial: prohibit. 

8. Esportiu: admès en instal·lacions a l’aire lliure. 

9. Industrial: admesa la 1ª categoria  en situacions 1ª i 2ª. 

10. Proveïment: Prohibit. 

 

REDACTAT FINAL 

Art. 109. Condicions d’ús. 

1. D’habitatge: només s’admet unifamiliar. 

2. D’oficines: prohibit, tot i que s’admeten els despatxos professionals annexos a habitatges.  

3. Comercial: admès en planta baixa, amb superfície de local no superior als 250 m2. 

4. Turístic: prohibit. 

5. Religiós i cultural: admès. 

6. Recreatiu: admès. 

7. Sanitàrio-assistencial: prohibit. 

8. Esportiu: admès en instal·lacions a l’aire lliure. 

9. Industrial: admesa la 1ª categoria  en situacions 1ª i 2ª.. 

10. Proveïment: Prohibit. 

6.7 MODIFICACIÓ REDACTAT ARTICLE 117 DE LA NORMATIVA 
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DETERMINACIONS INTRODUÏDES QUE SUBSTITUEIXEN LES PRECEDENTS / REDACTAT 
INICIAL / REDACTAT FINAL 

REDACTAT INICIAL 

Art. 117. Condicions d’ús (zona 17). 

Per a les zones 17.1 i 17.4 regiran les condicions d’ús establertes en sòl urbà per a la zona 15.1. 

Per a la zona 17.2 les de la zona 15.2 en sòl urbà. 

Per a la zona 17.3, les següents: 

1. D’habitatge: unifamiliar aïllat, aparellat i agrupat. 

2. D’oficines: Solament en planta baixa. Sense cap limitació els despatxos professionals.  

3. Comercial: Solament en planta baixa o en edificacions exclusives. 

4. Turístic: prohibit, amb l’excepció dels habitatges d’ús turístic els quals seran admesos. 

5. Religiós i cultural: admès. 

6. Recreatiu: admès. 

7. Sanitàrio-assistencial: prohibit. 

8. Esportiu: solament a l’aire lliure. 

9. Industrial: admesa la 1ª categoria  en situacions 1ª i 2ª.. 

10. Proveïment: Prohibit. 

 

REDACTAT FINAL 

Art. 117. Condicions d’ús (zona 17). 

Per a les zones 17.1 i 17.4 regiran les condicions d’ús establertes en sòl urbà per a la zona 15.1. 

Per a la zona 17.2 les de la zona 15.2 en sòl urbà. 

Per a la zona 17.3, les següents: 

1. D’habitatge: unifamiliar aïllat, aparellat i agrupat. 

2. D’oficines: Solament en planta baixa. Sense cap limitació els despatxos professionals.  

3. Comercial: Solament en planta baixa o en edificacions exclusives. 

4. Turístic: prohibit. 

5. Religiós i cultural: admès. 

6. Recreatiu: admès. 

7. Sanitàrio-assistencial: prohibit. 

8. Esportiu: solament a l’aire lliure. 

9. Industrial: admesa la 1ª categoria  en situacions 1ª i 2ª.. 

10. Proveïment: Prohibit. 

6.8 MODIFICACIÓ REDACTAT DISPOSICIONS TRANSITÒRIES DE LA NORMATIVA 

DETERMINACIONS INTRODUÏDES QUE SUBSTITUEIXEN LES PRECEDENTS / REDACTAT 
INICIAL / REDACTAT FINAL 

REDACTAT INICIAL 

DISPOSICIONS TRANSITÒRIES 
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1. Els edificis construïts i instal·lacions realitzades o en curs d’execució en terrenys qualificats 
per aquest Pla General com a Sistemes, regulats per aquestes Normes, quedaran fora 
d’ordenació amb l’abast de l’article 93 del D.L. 1/1990 de Refosa dels Textos legals vigents a 
Catalunya en matèria urbanística. 

2. Quan la discrepància entre les prescripcions del present Pla General i els edificis construïts a 
l’empara d’una llicència atorgada amb anterioritat a l’aprovació inicial d’aquell es limiti a una 
disconformitat a l’aprovació inicial d’aquell es limiti a una disconformitat del volum construït amb 
les condicions d’edificació del pla, l’esmentada discordança no comportarà la seva consideració 
com a edifici fora d’ordenació. Consegüentment, s’autoritzarà en els mateixos les obres de 
conservació, millora i àdhuc d’ampliació quan aquesta es realitzi d’acord amb el paràmetres 
d’edificació de la zona i el conjunt d’edificació no superi l’índex d’edificabilitat màxim admès. 

No obstant, pel supòsit de la seva demolició i subsegüent edificació, -aquesta s’haurà d’acomodar 
a les normes especifiques d’aquest Pla General. 

 

REDACTAT FINAL 

DISPOSICIONS TRANSITÒRIES 

1. Els edificis construïts i instal·lacions realitzades o en curs d’execució en terrenys qualificats 
per aquest Pla General com a Sistemes, regulats per aquestes Normes, quedaran fora 
d’ordenació amb l’abast de l’article 93 del D.L. 1/1990 de Refosa dels Textos legals vigents a 
Catalunya en matèria urbanística. 

2. Quan la discrepància entre les prescripcions del present Pla General i els edificis construïts a 
l’empara d’una llicència atorgada amb anterioritat a l’aprovació inicial d’aquell es limiti a una 
disconformitat a l’aprovació inicial d’aquell es limiti a una disconformitat del volum construït amb 
les condicions d’edificació del pla, l’esmentada discordança no comportarà la seva consideració 
com a edifici fora d’ordenació. Consegüentment, s’autoritzarà en els mateixos les obres de 
conservació, millora i àdhuc d’ampliació quan aquesta es realitzi d’acord amb el paràmetres 
d’edificació de la zona i el conjunt d’edificació no superi l’índex d’edificabilitat màxim admès. 

No obstant, pel supòsit de la seva demolició i subsegüent edificació, -aquesta s’haurà d’acomodar 
a les normes especifiques d’aquest Pla General. 

3. D’acord amb DECRET LLEI 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el règim 
urbanístic dels habitatges d’ús turístic. 

- Els habitatges d’ús turístic degudament habilitats han de cessar la seva activitat en el 
termini de cinc anys des de la entrada en vigor del DECRET LLEI 3/2023, de 7 de 
novembre, de mesures urgents sobre el règim urbanístic dels habitatges d’ús turístic. 

- Si el titular d’un habitatge d’ús turístic, situat en un dels municipis descrits en l’apartat 
anterior i degudament habilitats en el moment d’entrada en vigor d’aquest Decret Llei, 
acredita que el règim transitori d’aquesta disposició no compensa la pèrdua del títol 
habilitant de l’habitatge d’ús turístic, pot sol·licitar una única ampliació del règim transitori 
fins a cinc anys més. L’ampliació s’ha de sol·licitar a l’Ajuntament on s’ubiqui l’habitatge 
una vegada transcorreguts quatre anys des de l’entrada en vigor d’aquest Decret llei i 
abans no finalitzi el període transitori previst a l’apartat 1. 

- El règim transitori previst en els apartats anteriors té, per a tots els afectats, el caràcter 
d’indemnització per tots els conceptes relacionats amb les modificacions introduïdes per 
aquest Decret llei en relació amb el nou règim urbanístic dels habitatges d’ús turístic. 

6.9 NOU REDACTAT DE DISPOSICIONS DEROGATÒRIES DE LA NORMATIVA 

DETERMINACIONS INTRODUÏDES / REDACTAT FINAL 

REDACTAT FINAL 

DISPOSICIONS DEROGATÒRIES 

Queden derogades les següents figures de planejament general: 
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– Modificació puntual del PGOM de Sant Pol de Mar, condicions d’ús d’habitatge d’ús turístic en les 
diferents ones del municipi. Modificació del redactat dels articles 100, 103, 106, 109 i 117 (aprovat 
definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessió de 12 de novembre de 
2015) 
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Aquesta modificació puntual del PGOM comporta modificació dels articles 36, 100, 103, 106, 109, 
117 i la modificació de les disposicions transitòries, i la incorporació d’un nou article 96 bis i de 
les disposicions derogatòries. 
La present modificació no comporta canvis en els plànols normatius del PGOM. 
 
Es transcriu íntegrament el redactat final del articles de la normativa del PGOM modificats. 
 

Art. 36. Definició. 

1. Aquest Pla General classifica com a sòl no urbanitzable el no inclòs en algun tipus de sòl 
urbà i urbanitzable i que han de ser objecte de protecció per evitar la seva incorporació al 
procés d’urbanització. 

2. No obstant, es podrà destinar el sòl no urbanitzable a l’execució d’infraestructures 
bàsiques relatives a les comunicacions i proveïment, procedint a la modificació singular 
del Pla General, el en cas que no estiguin previstes en el mateix. 

3. D’acord amb l’article 47 Règim d’ús del sòl no urbanitzable del Decret 1/2010 pel qual 
s’aprova el text refós de la Llei d’Urbanisme les construccions implantades legalment al 
SNU, amb ús d'habitatge, no serà permès l'HUT, a excepció de les catalogades al Pla 
Especial de Masies (PEM). 

4. Qualsevol altra actuació en aquest tipus de sòl diferent a les previstes en aquestes 
Normes i del que es disposa en el número anterior, exigirà la prèvia revisió i modificació 
del Pla General. 

 

Art. 96 bis. Condicions especifiques habitatges d’ús turístic 

El Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, sobre el règim urbanístic dels habitatges d’ús turístic, 
considera que en municipis amb problemes d’accés a l’habitatge la compatibilitat de l’ús 
d’habitatge d’ús turístic només pot ser autoritzada expressament pel planejament urbanístic 
municipal. Així mateix, l’article 37 bis del TRLUC exigeix que el planejament garanteixi que l’ús 
predominant dels habitatges sigui el de residència habitual i permanent. 
 
Per aquest motiu, el present PGOM regula l’ús d’habitatge d’ús turístic d’acord amb la normativa 
esmentada i amb la finalitat de preservar l’accés a l’habitatge dels residents. 
 

1. En els termes municipals que s’han declarat com a municipis amb problemes d’accés a 
l’habitatge, l’ús d’habitatge d’ús turístic només serà compatible amb l’ús d’habitatge quan 
el planejament urbanístic ho prevegi expressament, d’acord amb la Disposició addicional 
vint-i-setena del TRLUC i el Decret llei 3/2023, de 7 de novembre. 

2. La compatibilitat de l’ús d’habitatge d’ús turístic es condiciona a la suficiència de sòl 
qualificat per a ús d’habitatge destinat a residència habitual i permanent, tenint en 
compte, com a mínim, els criteris establerts per la normativa vigent, entre els quals 
s’inclouen el règim de tinença dels habitatges al municipi, la protecció de l’entorn urbà i 
el principi de desenvolupament urbanístic sostenible. 

3. El PGOM garanteix que l’ús predominant dels habitatges sigui el de residència habitual i 
permanent de persones, d’acord amb l’article 37 bis del TRLUC, i per tant en les zones 
d’ús residencial l’ús d’habitatge d’ús turístic no serà compatible amb l’ús d’habitatge, 
excepte en els casos expressament autoritzats per aquesta normativa municipal.  

4. Les zones en què es permeti l’ús d’habitatge d’ús turístic, si n’hi ha, s’establiran 
expressament en el PGOM, amb la delimitació d’àmbits, condicionats i requisits de 
compatibilitat, i es farà constar que la prioritat de l’ordenació municipal és la garantia del 
dret a l’habitatge i la residència habitual. 

5. Queden expressament prohibides les noves habilitacions d’habitatges d’ús turístic en sòl 
residencial consolidat, així com en àmbits on es preveu el desenvolupament d’habitatge 
protegit o habitatge dotacional públic. 

La present regulació es desenvolupa i s’aplica sense perjudici de les disposicions transitòries 
previstes per la normativa vigent, especialment la Disposició transitòria sisena del present 
PGOM. 

Art. 100. Condicions d’ús. 

Per a descarregar una còpia d'aquest document consulti la següent pàgina web

Codi Segur de Validació 79bc6db1e33b4eb582a5ccd5c277e395001

Url de validació https://simplifica.santpol.cat:50443/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp?nodeabisini=002

Metadades Núm. Registre entrada: ENTRA 2026/4135 - Data Registre: 25/05/2026 8:29:00    Origen: Origen ciudatà    Estat d'elaboració:
Original

https://simplifica.santpol.cat:50443/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp?nodeabisini=002


 M o d i f i c a c i ó  P u n t u a l  H a b i t a t g e s  d ’ ú s  t u r í s t i c  a l  m u n i c i p i  d e  S a n t  P o l  d e  M a r  
-  A p r o v a c i ó  I n i c i a l  -  

51 

1. D’habitatge: admès l’unifamiliar i el plurifamiliar. 
2. D’oficines: admès. 
3. Comercial: admès. 
4. Turístic: admès exclusivament en hotels i semblants. 
5. Religiós: admès. 
6. Cultural: admès. 
7. Recreatiu: admès. 
8. Sanitàrio-assistencial: admès en edifici exclusiu. Dispensaris admesos en planta baixa. 
9. Esportiu: admès en instal·lacions cobertes de fins a 1.500 m2. 
10. Industrial: admès en categoria 1ª, situacions 1ª, 2ª i 4ª. Admès en categoria 2ª, situacions 

2ª i 4ª. 
11. Proveïment: admès quant a mercats i semblants. 

Art. 103. Condicions d’ús. 

1. D’habitatge: admès únicament l’habitatge plurifamiliar. 
2. D’oficines: admès. 
3. Comercial: admès només en planta baixa. 
4. Turístic: admès exclusivament en hotels i semblants. 
5. Religiós: admès. 
6. Cultural: admès. 
7. Recreatiu: admès. 
8. Sanitàrio-assistencial: admès amb límit màxim de 50 llits per establiment en edifici 

independent. Admesos els dispensaris.  
9. Esportiu: admès. 
10. Industrial: admès en 1ª categoria, situacions 1ª, 2ª i 4ª i 2ª categoria, situacions 2ª i 4ª. 

Admeses les estacions de servei i tallers de reparació de vehicles amb superfície que no 
superin els 300 m2. i separats al menys 15 mts. de qualsevol habitatge o solar dedicat a 
edificació per a habitatge. 

11. Proveïment: Prohibit. 

 

Art. 106. Condicions d’ús. 

1. D’habitatge: admès l’unifamiliar en Ciutat Jardí semiintensiva (15.1) i el plurifamiliar en la 
semiintensiva plurifamiliar (15.1.a). 

2. D’oficines: prohibit en Ciutat Jardí semiintensiva (15.1). Admès en la semiintensiva plurifamiliar 
(15.1.a) en plantes baixes. Sense limitacions els despatxos professionals a cap de les dues 
zones. 

3. Comercial: prohibit en ciutat jardí semiintensiva (15.1) i admès en la semiintensiva plurifamiliar 
(15.1.a) en plantes baixes o en edifici exclusiu, sense que es puguin sobrepassar els 250 m2 de 
sostre.  

4. Turístic: prohibit. 

5. Religiós: admès. 

6. Cultural: admès. 

7. Recreatiu: admès. 

8. Sanitàrio-assistencial: prohibit en ciutat jardí semiintensiva (15.1). Admès en dispensaris en 
ciutat jardí semiintensiva plurifamiliar (15.1.a).  

9. Esportiu: admès en instal·lacions a l’aire lliure. 

10. Industrial: admesa la 1ª categoria  en situacions 1ª i 2ª.. 

11. Proveïment: Prohibit. 

 

Art. 109. Condicions d’ús. 

1. D’habitatge: només s’admet unifamiliar. 
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2. D’oficines: prohibit, tot i que s’admeten els despatxos professionals annexos a habitatges.  

3. Comercial: admès en planta baixa, amb superfície de local no superior als 250 m2. 

4. Turístic: prohibit. 

5. Religiós i cultural: admès. 

6. Recreatiu: admès. 

7. Sanitàrio-assistencial: prohibit. 

8. Esportiu: admès en instal·lacions a l’aire lliure. 

9. Industrial: admesa la 1ª categoria  en situacions 1ª i 2ª.. 

10. Proveïment: Prohibit. 

 

Art. 117. Condicions d’ús (zona 17). 

Per a les zones 17.1 i 17.4 regiran les condicions d’ús establertes en sòl urbà per a la zona 15.1. 

Per a la zona 17.2 les de la zona 15.2 en sòl urbà. 

Per a la zona 17.3, les següents: 

1. D’habitatge: unifamiliar aïllat, aparellat i agrupat. 

2. D’oficines: Solament en planta baixa. Sense cap limitació els despatxos professionals.  

3. Comercial: Solament en planta baixa o en edificacions exclusives. 

4. Turístic: prohibit. 

5. Religiós i cultural: admès. 

6. Recreatiu: admès. 

7. Sanitàrio-assistencial: prohibit. 

8. Esportiu: solament a l’aire lliure. 

9. Industrial: admesa la 1ª categoria  en situacions 1ª i 2ª.. 

10. Proveïment: Prohibit. 

 

DISPOSICIONS TRANSITÒRIES 

1. Els edificis construïts i instal·lacions realitzades o en curs d’execució en terrenys qualificats 
per aquest Pla General com a Sistemes, regulats per aquestes Normes, quedaran fora 
d’ordenació amb l’abast de l’article 93 del D.L. 1/1990 de Refosa dels Textos legals vigents a 
Catalunya en matèria urbanística. 

2. Quan la discrepància entre les prescripcions del present Pla General i els edificis construïts a 
l’empara d’una llicència atorgada amb anterioritat a l’aprovació inicial d’aquell es limiti a una 
disconformitat a l’aprovació inicial d’aquell es limiti a una disconformitat del volum construït amb 
les condicions d’edificació del pla, l’esmentada discordança no comportarà la seva consideració 
com a edifici fora d’ordenació. Consegüentment, s’autoritzarà en els mateixos les obres de 
conservació, millora i àdhuc d’ampliació quan aquesta es realitzi d’acord amb el paràmetres 
d’edificació de la zona i el conjunt d’edificació no superi l’índex d’edificabilitat màxim admès. 

No obstant, pel supòsit de la seva demolició i subsegüent edificació, -aquesta s’haurà d’acomodar 
a les normes especifiques d’aquest Pla General. 

3. D’acord amb DECRET LLEI 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el règim urbanístic 
dels habitatges d’ús turístic. 

- Els habitatges d’ús turístic degudament habilitats han de cessar la seva activitat en el termini de 
cinc anys des de la entrada en vigor del DECRET LLEI 3/2023, de 7 de novembre, de mesures 
urgents sobre el règim urbanístic dels habitatges d’ús turístic. 
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- Si el titular d’un habitatge d’ús turístic, situat en un dels municipis descrits en l’apartat anterior i 
degudament habilitats en el moment d’entrada en vigor d’aquest Decret Llei, acredita que el règim 
transitori d’aquesta disposició no compensa la pèrdua del títol habilitant de l’habitatge d’ús turístic, 
pot sol·licitar una única ampliació del règim transitori fins a cinc anys més. L’ampliació s’ha de 
sol·licitar a l’Ajuntament on s’ubiqui l’habitatge una vegada transcorreguts quatre anys des de 
l’entrada en vigor d’aquest Decret llei i abans no finalitzi el període transitori previst a l’apartat 1. 

- El règim transitori previst en els apartats anteriors té, per a tots els afectats, el caràcter 
d’indemnització per tots els conceptes relacionats amb les modificacions introduïdes per aquest 
Decret llei en relació amb el nou règim urbanístic dels habitatges d’ús turístic. 
 

DISPOSICIONS DEROGATÒRIES 

Queden derogades les següents figures de planejament general: 

– Modificació puntual del PGOM de Sant Pol de Mar, condicions d’ús d’habitatge d’ús turístic en les 
diferents ones del municipi. Modificació del redactat dels articles 100, 103, 106, 109 i 117 (aprovat 
definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessió de 12 de novembre de 
2015) 

 

 
 

Sant Pol de Mar, Maig 2026 

 

 

L’equip redactor 
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