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TiTOL 1 - DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL 1 - DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA
D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

Article 1 - Ambit territorial i objecte del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal (en endavant, POUM) de Sant Pol de Mar és l'instrument
d'ordenacié urbanistica integral del territori comprés dins del terme municipal de Sant Pol de Mar, de
conformitat amb alld que disposa I'actual legislacié urbanistica.

Article 2 - Marc legal

1. Aquest POUM s’ha redactat prévia autoritzacié de la revisié del Pla General d’Ordenacio fins ara
vigent, i mitjangant la formulacié del POUM d’acord amb la legislacié urbanistica vigent. D’altra banda
son d’aplicacié a aquest POUM les normes dictades per I'Estat en exercici de la seva competéncia
sobre regulacié de les condicions basiques que garanteixen la igualtat en I'exercici dels drets i el
compliment dels deures, com ara les normes basiques contingudes al Real Decreto Legislativo 2/2008,
de 20 de juny pel qual es va aprovar el texto refundido de la Ley de Suelo, en especial també les
normes basiques de la dita norma modificades per la Ley 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbanas.

2. EI POUM s’ha redactat de conformitat amb I'ordenament juridic vigent en matéria urbanistica i, en
particular de conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos
de la Llei d'Urbanisme i la Llei 3/2012, del 22 de febrer de modificacié del text refés de la Llei
d’'Urbanisme aixi com conforme les disposicions reglamentaries urbanistiques en vigor que son
aplicables, i d’acord amb la legislacié sectorial aplicable. Les referéncies que s’efectuen a la Llei
d’'urbanisme (TRLUC) en aquest POUM s’entenen fetes al seu text refés aprovat pel citat Decret
legislatiu i modificat per I'esmentada Llei 3/2012 i altres modificacions.

3. La normativa s’ha adequat a aquelles disposicions vigents del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, (en endavant RLUC), quines disposicions que no
s’hagin vist derogades per les Lleis sén aplicables al POUM encara que no es citin expressament.

4. La referéncia a la “legislacio sectorial vigent” que es faci en el present Pla general s’entendra que es
remet a 'ordenament juridic vigent a Catalunya en la matéria que es tracti en cada moment.

5. El POUM és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter prioritari sobre
qualsevol disposicié municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no podra contradir, en
cap cas, les instruccions que es derivin de la legislacié urbanistica.

Article 3 - Contingut i interpretacio

1. Aquest POUM esta integrat pels segiients documents:
. Documentacié escrita:

. Memoria d’'informacié i d’ordenacié.
Annex 1. Estudi d'inundabilitat.
Annex 2. Programa de participacio ciutadana.
Annex 3. Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada.

. Memoria social.

. Documentacié ambiental
Informe de sostenibilitat ambiental

. Normes urbanistiques.
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Annex 1. Poligons d’actuacio urbanistica

Annex 2. Plans de Millora Urbana

Annex 3. Sols Urbanitzables Delimitats

Annex 4. Plans Especials Urbanistics
. Avaluacié econdmica i financera. Agenda. Informe de sostenibilitat econdmica
. Cataleg de Béns a protegir

. Documentacié grafica:
Planols d’informacio.

i1 Enquadrament territorial. EI Maresme
1 planol  1/50.000

i 2 Ortofoto.
1 planol  1/9.000
1 planol  1/5.000
i3 Planejament superior urbanistic.
i_03.1 PTMB
1 planol
i_03.2 PDU Costes
1 planol
i 4 Pla General d’'Ordenacié 1992
1 planol

i 5 Ordenacié del sol no urbanitzable. Refés 2022
1 planol  1/9.000
i 6 Ordenacié del sol urba. Refés 2022.
2 planols  1/5.000
i 7 Topografia i territori. Pendents.
1 planol  1/9.000
i 8 Edificacions incloses al Pla especial de cataleg de masies i cases rurals.
1 planol  1/9.000
i 9 Elements patrimonials
1 planol 1/9.000
1 planol 1/1.000
i_10 | Xarxes d'infraestructures.
i_10.1 | Aigua.
1 planol  1/7.000
i_10.2  Sanejament.
1 planol  1/7.000
i_10.3 | Electricitat.
1 planol  1/7.000
Planols d’ordenacio:
o 1 Classificacio del sol.
02 Estructura general i organica del territori. Régim i zonificacio del sol.
1 planol  1:9.000

o3 Estructura general i organica del territori. Régim i zonificacié del sol.
3 planols 1:5.000

o4 Ordenacié detallada del sol urba.
5 planols 1:2.000
05 Ordenacié detallada del sol urba.
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13 planols 1:1.000
06 Ordenacié detallada del sol urba. Nucli historic
5 planols  1:500
o7 Cataleg de béns a protegir.
1 planol  1:9.000
1 planol  1:1.000
08 Xarxes d'infraestructures.
o0_08.1 | Aigua.
1 planol  1/7.000
0_08.2 | Sanejament.
1 planol  1/7.000
o0 _08.3  Electricitat.
1 planol  1/7.000

2. Aquestes normes i els seus annexes, juntament amb els planols d'ordenacio i el pla d’etapes
(agenda), constitueixen el cos normatiu especific en materia urbanistica del municipi de Sant Pol de
Mar i prevalen sobre els restants documents del POUM. Per tot el que no estigui previst a les Normes,
s'estara a la legislacié urbanistica i d'ordenacio del territori aplicable en cada cas.

3. Els documents d'aquest POUM s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i d'acord amb
I'esperit, els criteris, les finalitats i els objectius que el mateix Pla pretén aconseguir en relacié amb el
context i els antecedents historics i legislatius i tenint en compte que és un objectiu essencial del POUM
la garantia del desenvolupament urbanistic sostenible de Sant Pol de Mar. En casos de contradiccio
entre documents o d'imprecisié s’haura de resoldre conforme es disposa a la legislacié urbanistica, i
prevaldra sempre la interpretacié més favorable a la menor edificabilitat i major dotacié d'equipaments
publics.

4. La delimitacié de sectors, poligons, unitats, zones i sistemes assenyalats en aquest POUM, tenint en
compte les tolerancies necessaries en tot algament topografic, podra ser precisada o ajustada en els
corresponents documents de planejament que se’n despleguin d’acord amb els segulents criteris:

- Una variacié maxima de la superficie de les arees delimitades del cinc per cent (+-5%).

- Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents ambits a alineacions
oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i particions de propietat i, en general a
elements naturals o artificials d'interés que aixi ho justifiquin.

- No podra alterar-se la delimitacié d'un element del sistema d'espais lliures o d'equipaments
comunitaris si aixd suposa la disminucio de la seva superficie.

Article 4 - Vigéncia

Aquest POUM, que deixa sense efecte el Pla General d’Ordenacié vigent actualment en el municipi,
entrara en vigor el mateix dia de la publicacié de I'acord d’aprovaci6 definitiva del POUM i de les seves
normes urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i mantindra la seva vigéncia
indefinidament i és susceptible de suspensié, modificacio i revisio.

Article 5 - Revisio del POUM

1. Podra portar-se a terme la revisio global del POUM quan es produeixi algun dels suposits segiients:
a) Quan s’hagin complert 12 anys de vigéncia.

b) Quan es justifiqui I'existéncia de disfuncions entre les previsions d’aquest POUM i les necessitats
reals de soOl per crear habitatge, per I'establiment d’activitats econdmiques, o bé la necessitat
d’infraestructures d’interés general.

c) En tots els casos, és una revisio del planejament general I'adopcié de nous criteris respecte
I'estructura general i organica o el model d’'ordenacio o classificacié del sdl preestablerts, i també
I'alteracié del planejament general vigent que consisteix en la modificacioé de la classificacio del
sol no urbanitzable i que comporta, per si mateixa o conjuntament amb les modificacions
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aprovades en els tres anys anteriors, un increment superior al 20% de la suma de la superficie
del sol classificat pel planejament general com a sol urba i del classificat com a sol urbanitzable
que ja disposi de les obres d’urbanitzacié executades. L'adaptacié del planejament general
municipal a les determinacions dels plans directors urbanistics no requereix en cap cas la revisié
del planejament general municipal.

d) Quan arrel de les determinacions del planejament sectorial o territorial calgui adaptar el
planejament general.

2. Quan es produeixi el suposit previst a 'apartat 1.b d’aquest mateix article, i sempre que es justifiqui
degudament, el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat, previ informe de la
Comissié d’Urbanisme de Catalunya, podra ordenar la revisi6 del POUM, prévia audiéncia a
I'Ajuntament de Sant Pol de Mar, o acordar-la a instancia d’aquest.

3. El projecte de revisié es tramitara d’acord amb el procediment establert per a I'aprovacio del POUM,
i incorporara els estudis urbanistics que justifiquin I'existéncia de la seva revisid i de les propostes
plantejades.

Article 6 - Modificacié del Pla d’ordenacioé urbanistica municipal

1. Qualsevol altra alteracio de les determinacions del Pla que es produeixi, que no es correspongui amb
cap dels suposits previstos en l'article precedent, tindra la consideracié de modificacio.

2. La proposta de modificacié haura de raonar i justificar la coheréncia de la proposta de modificacio
amb les previsions del POUM, la incidéncia de la nova ordenacid en les previsions del Pla vigentiala
viabilitat d’acceptar la proposta sense procedir a la seva revisi6. Aixi mateix s’haura de raonar i justificar
la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia de la modificacié proposada, en relacié amb
els interessos publics i privats concurrents.

3. La modificacié de qualsevol dels elements d’aquest Pla es justificara conforme el qué disposa la
legislacio urbanistica, i es subjectara a les mateixes normes aplicables per a la seva formacié, amb les
excepcions que s’estableixin reglamentariament.

4. En el cas de que la modificacié del pla comporti un increment del sostre edificable, de la densitat de
I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos establerts anteriorment, la
modificacié restara subjecte a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100 del Text refés de
la Llei d’'Urbanisme, o legislacié que el substitueixi.

5. La modificacié del POUM referida a sectors o a poligons d’actuacié urbanistica subjectes a la cessio
de sol amb aprofitament conforme determinen la legislacié urbanistica ha de preveure els percentatges
de cessié que corresponguin.

6. Les propostes de modificacié del POUM han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i
I'oportunitat i conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents. L’dorgan competent
per a aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacié de la proposta i, en cas de fer-
ne una valoracio negativa, ha de denegar-la. S’ha de fer en tot cas una valoracié negativa sobre la
proposta de modificacid en els suposits establerts a la legislacié urbanistica.

7. La modificacié haura de contenir les determinacions i documentacié que exigeix la legislacio
urbanistica.

Article 7 - Programa d’actuacié urbanistica municipal

1. De conformitat amb el que disposa I'article 60 del TRLUC, i amb I'objecte, contingut, documentacio i
tramitacio previstes al TRLUC, es podra potestativament adoptar i en posterioritat actualitzar, modificar
o revisar el Programa d’actuacié urbanistica municipal.
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CAPiTO’L 2 - EL DESPLEGAMENT DEL PLA D’ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL

Article 8 - Iniciativa i competéncies

1. El desenvolupament d'aquest POUM correspon, en primer lloc a I'Ajuntament de Sant Pol de Mar en
la seva qualitat d’administracié actuant. Poden ser també administracié actuant de conformitat amb el
que disposa la legislacié urbanistica, les entitats urbanistiques especials com I'Institut Catala del Sdl, o
quan ho prevegin els seus Estatuts, els consorcis urbanistics, les mancomunitats en matéria
urbanistica, les entitats publiques empresarials locals i les societats de capital integrament public de
caracter local. Hi intervindran, també, les diferents administracions publiques en el marc de les
respectives competéncies especifiques.

2. Els particulars podran proposar i redactar plans especials urbanistics, plans de millora urbana i plans
parcials urbanistics d’acord amb el planejament urbanistic general aplicable i projectes urbanistics, en
el marc de les seves competéncies i en la forma i procediment previstos en la legislacié urbanistica
vigent.

3. L’Ajuntament i altres administracions, en I'exercici de les seves competéncies, procuraran la major
intervencié i col-laboracié dels ciutadans en el desenvolupament de I'accié urbanistica, conforme les
previsions de la legislaci6 urbanistica.

4. Pertoca a I'Ajuntament de Sant Pol de Mar, conforme es disposa a la legislacié urbanistica, un cop
vist I'informe de la comissio territorial d’'urbanisme competent, I'aprovacié definitiva de:

a) Els plans de millora urbana a qué fa referéncia I'article 70.4 del TRLUC, o legislacié que el
substitueixi, sempre que no s’alterin els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues
urbanistiques, ni I'estructura fonamental d’aquest POUM.

b) Els plans especials urbanistics a qué fa referéncia 'article 67.1 d) del TRLUC, o legislacié que el
substitueixi, que afecten al terme municipal, sempre que es tracti d’equipaments comunitaris d’interés
exclusivament local i que siguin promoguts d’acord amb les determinacions del POUM.

5. La competéncia de I'Ajuntament en els suposits vistos en l'apartat 4rt precedent s’estén a les
modificacions dels plans que I'Administracid6 de la Generalitat hagi aprovat definitivament amb
anterioritat.

Article 9 - Reserva per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.

1.El POUM, conforme determina l'article 57 del TRLUC, o legislacié que el substitueixi, efectua la
reserva per a la construccio d’habitatges de proteccio publica suficient per al compliment dels objectius
definits a la memoria social, reservant el minim del 30% del sostre que es qualifica per a I'is residencial
de nova implantacié, tant en sol urba no consolidat com en sol urbanitzable, destinats a la venda, al
lloguer o a altres formes de cessi6 d'Us.

La qualificacié del sol d'habitatge de proteccio publica efectuada pel POUM concreta si es destina a la
qualificacié genérica que permet I'accés a I'habitatge en régim de propietat, arrendament o altre régim
de cessid de I'Us sense transmissio de la propietat o a la qualificacio especifica que permet només
I'accés en régim d'arrendament.

Article 10 - Planejament urbanistic derivat

1. Amb I'objecte de desenvolupar i complementar I'ordenacié establerta per les determinacions d’aquest
POUM, es redactaran plans parcials urbanistics, plans especials urbanistics i plans de millora urbana,
segons es preveu en els articles 65 a 70 del TRLUC, o legislacié que el substitueixi, i en els termes
establerts en aquestes normes. Llevat dels suposits en quée s’estableixi com a preceptiva la redaccio
d’aquests instruments urbanistics, les determinacions del POUM seran aplicables de manera directa i
immediata.

2. Aquest planejament urbanistic derivat es redactara d’acord amb el que es preveu en aquestes
normes urbanistiques i de conformitat amb les determinacions assenyalades per la legislacié
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urbanistica vigent, en especial conforme el que es disposa als articles indicats més amunt del TRLUC
aixi com la normativa reglamentaria de desenvolupament.

3. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les previsions
d’aquest POUM, hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié amb caracter general dels espais d’'us
public, i no seran aprovats si no observen les determinacions i els criteris establerts a la legislacié sobre
accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques, i en els corresponents reglaments.

4. Els plans urbanistic derivats que s’elaborin en desenvolupament de les previsions d’aquest POUM
poden precisar directament les caracteristiques i el tragat de les obres d’urbanitzacié basiques.

5. Els plans urbanistic derivats hauran d’incorporar un estudi o informe ambiental, i en els casos que
ho exigeix la legislacié sobre mobilitat, un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, amb el contingut
que determina aquesta legislacio, estudis que hauran de ser sotmesos a informacié publica
conjuntament amb el Pla.

6. En el cas que es conegui I'existéncia de jaciments arqueologics o arees d’expectativa arqueologica,
el planejament urbanistic derivat haura d’incorporar els resultats d’'una prospeccié arqueologica de
I'ambit i tenir en compte els resultats de les corresponents delimitacions arqueologiques.

7. Sera necessari demanar informe a I'Oficina Técnica de Gestié d’Infraestructures de la Geréncia de
Serveis d’Infraestructures Viaries i Mobilitat de I'Area de Territori i Sostenibilitat de la Diputacié de
Barcelona per a totes les figures de planejament aprovades inicialment que afectin a carreteres de
competéncia d’aquesta Diputacioé una vegada hagin estat aprovades inicialment.

8. S’haura de preveure xarxa de clavegueram separativa. La xarxa de clavegueram de les aiglies
residuals brutes tindra desti final 'EDAR corresponent, mentre que, la xarxa de clavegueram de les
aigues pluvials netes en cap cas tindra desti final el sistema de sanejament.

Article 11 - Desplegament del POUM en sol urba

1. El desenvolupament de les determinacions del POUM en sol urba es realitzara per mitja de gestio
urbanistica integrada o per gestid urbanistica aillada, la gestié urbanistica es dura a terme de
conformitat amb el que disposa el Capitol | del titol IV de la Llei d’urbanisme i el reglament aprovat per
al seu desplegament. Sense perjudici de la seva posterior possibilitat de delimitacié conforme la Llei
d’'urbanisme, en els planols d’ordenacié s’han delimitat els poligons d’actuacié urbanistica i plans de
millora urbana pertinents.

2. En el sol urba la figura urbanistica de planejament adient pel desplegament del POUM sén els plans
de millora urbana.

Article 12 - Desplegament del POUM en sol urbanitzable

1. En sol urbanitzable el present POUM preveu sectors de sol urbanitzable delimitat.

2. En el sol urbanitzable, el present POUM s’ha de desplegar obligatoriament mitjangant Plans parcials
urbanistics.

3. El desenvolupament dels sectors urbanistics en subsectors es podra dur a terme amb compliment
de les condicions previstes a l'article 93 del TRLUC.

4. El dret de promoure la transformacié del sol urbanitzable es podra exercir, mitjangant la presentacio
a I'Ajuntament del pertinent planejament de desenvolupament per a la seva tramitacio i aprovacio, des
del moment en qué adquireixi vigencia el present POUM i pel que fa als ambits que en el mateix es
delimiten de conformitat amb les condicions establertes per aquest POUM. En qualsevol cas aquesta
transformacioé s’haura de produir amb absolut compliment de la legislacié urbanistica aplicable a
Catalunya.

Article 13 - Desplegament del POUM en sol no urbanitzable

1. Les determinacions del POUM que regulen el sol no urbanitzable son aplicables de manera directa i
immediata. Es aplicable el régim d’us establert per aquesta categoria de sol en la legislacié urbanistica
i els procediments previstos en la legislacié urbanistica, pel que fa a I'aprovacié de projectes en aquesta
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categoria de s0l tant d’actuacions especifiques d’interés public, com per a I'aprovacié de determinats
projectes de noves construccions aixi com pel que fa a I'aprovacié de projectes de reconstruccio i
rehabilitacié de masies i cases rurals i d’activitats d’explotacié de recursos naturals. No obstant aixo, es
podran formular plans especials que tinguin per objecte la proteccié addicional del paisatge i de les vies
de comunicacid, la proteccio dels espais fluvials, per a la millora d’ambits rurals o per a la identificacid
i la regulacio de les masies i cases rurals.

2. En s0l no urbanitzable el present POUM delimita plans especials urbanistics.

Article 14 - Desplegament del POUM respecte als sistemes urbanistics

1. El desenvolupament de les determinacions del POUM sobre els sistemes urbanistics s’efectuara
segons el régim urbanistic del sol en qué aquests se situin i d’acord amb alld que es disposa
especificament per a cadascun dels sistemes urbanistics, estiguin inclosos o no dins de sectors de
desenvolupament urbanistic.

2. En tot cas, les determinacions del POUM respecte els sistemes urbanistics generals poden executar-
se directament i immediatament, sens perjudici de la formulacié de plans especials d’infraestructures
en els termes previstos legalment.

3. Es podran redactar plans especials per a la concrecié de I'is dels equipaments i per la seva
ordenacio.

4. Independentment de la tramitacié i aprovacié d’aquells instruments de planejament i/o execucio, que
es requereixin per al desenvolupament i implantacié dels sistemes urbanistics, les construccions, les
instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se en sols qualificats de sistema i en
les zones adjacents de proteccid de sistemes, estaran subjectes, sens perjudici d’altres autoritzacions
i/o procediments que es requereixin, a 'obtencié de la corresponent llicéncia municipal. S'exceptuen de
I'obtencio de llicéncia les referides a l'article 34 de la LGTEL, la disposicié addicional tercera de la Llei
12/2012, de 26 de desembre i la disposicio addicional vuitena de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, 0
legislaci6 que el substitueixi.

Article 15 - Plans de millora urbana

1. En el sol urba no consolidat, definit a la legislacio urbanistica, els plans de millora urbana tenen per
objecte completar el teixit urba o bé d’acomplir operacions de rehabilitacid, de reforma interior, de
remodelacié urbana, de transformacié d'usos, de reurbanitzacid, d’ordenacié del subsol o de
sanejament de poblacions i altres de similars. En el sol urba consolidat, els plans de millora urbana
tenen per objecte el completar o acabar la urbanitzacié en els termes assenyalats a la legislacio
urbanistica, aixi com regular la composicio volumétrica i de faganes. En el cas que el seu objecte sigui
la regulacié de la composicié volumétrica i de faganes, s’entendra que I'ambit d’actuacié del Pla de
millora urbana és el corresponent al solar on s’hagi de procedir a la regularitzacié, sense necessitat de
prévia delimitacioé de I'ambit.

2. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la reforma interior, la remodelacié urbana, la
transformacié d’usos, la reurbanitzaci6 o completar el teixit urba podran preveure operacions
urbanistiques que comportin el desenvolupament o la reconversié del model de I'ambit del qual es tracti
quan a la seva estructura, edificacio existent i usos, o bé preveure la substitucio integral o parcial de
les infraestructures d’urbanitzacié existents, i la implantacié de noves infraestructures per raons
d’obsolescéncia o d’insuficiencia manifesta de les existents o per les exigencies del desenvolupament
econdmic i social.

3. Quan el Pla de millora urbana tingui per objecte I'ordenaci6é especifica del subsol per a ambits
determinats regulara l'aprofitament privat possible, el manteniment o no, en tot o en part, de
I'aprofitament privat preexistent, i I'is del subsol vinculat a I'Gs i a la prestacié de serveis publics, d’acord
amb alld previst a la legislacié urbanistica.

4. Quan es tracti d’operacions de millora urbana no previstes per aquest POUM caldra la prévia o
simultania modificacié d’aquest, excepcid feta dels suposits en els quals no s’alteren els usos principals,
ni els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament urbanistic
general en quin cas correspon al propi pla de millora urbana la delimitacié del seu ambit. A aquests
efectes no hi ha alteracié dels aprofitaments i les carregues urbanistiques si el pla de millora urbana
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manté els usos principals i I'edificabilitat bruta establerts al POUM i determina unes carregues de cessi6
de sol i d’'urbanitzacié equivalents a les derivades del mateix POUM; i no hi ha alteracié de I'estructura
fonamental del planejament general si el Pla de millora urbana manté la destinacié a sistemes dels
terrenys qualificats com a sistemes urbanistics generals pel POUM, sens perjudici que pugui modificar
el seu nivell de servei o introduir ajustos en llur delimitacié que no alterin substancialment llur
funcionalitat, superficie o localitzacié en I'ambit territorial.

5. Els plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions propies de la seva naturalesa i
finalitats degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i normes corresponents.
Alhora han de contenir les previsions i documentacié prevista a la legislacié urbanistica, llevat que algun
d’ells sigui innecessari ateses les finalitats del Pla i la naturalesa de les actuacions o operacions
previstes. La documentacié dels plans de millora urbana en sol urba no consolidat també ha d’incloure
un informe ambiental, d’acord amb el que estableix la legislacié urbanistica. | quan de les
determinacions del Pla de millora urbana se’n dedueixi una incidéncia significativa en usos residencials
preexistents, el Pla ha d’incorporar un estudi complet de les consequiéncies socials i economiques de
la seva execucio, justificant I'existéncia dels mitjans necessaris per dur-la a efecte i I'adopcio de les
mesures precises que garanteixin la defensa dels interessos de la poblacié afectada, amb especial
referéncia a les previsions en matéria d’habitatge protegit i assequible i a I'efectivitat del dret de
reallotjament.

6. Els plans de millora urbana hauran d’assenyalar les alineacions i les rasants de la vialitat i els
parametres basics de I'ordenacié de volums. De tota manera, I'ordenacié de volums es pot preveure de
forma alternativa, a concretar a través de la reparcel-lacid, o bé en el moment de I'atorgament de
llicéncies d’edificacio.

7. Els plans de millora urbana concretaran les reserves necessaries per a sistemes locals en cas que
no ho hagi fet el planejament urbanistic general. La concrecié d’aquests sistemes i en especial del
sistema d’espais lliures no comportara la modificacié del POUM, sempre que no es disminueixi la seva
superficie, ja que la localitzacié d’aquestes en el planejament urbanistic derivat es considera indicativa.

Aquest POUM en els planols d’ordenacioé conté la delimitacié de plans de millora urbana grafiats en els
planols de zones, sistemes i sectors de planejament. D’altra banda les determinacions del Pla pel que
fa a aquests plans de desenvolupament es contenen a les fitxes de cadascun d’ells que s’incorporen
com a annex a la normativa.

Article 16 - Plans parcials urbanistics i Plans parcials de delimitacio

1. Els plans parcials urbanistics tenen per objecte en soOl urbanitzable delimitat desenvolupar el
planejament general mitjancant 'ordenacié detallada de llur ambit territorial i han de contenir les
determinacions i la documentacid prevista a la legislacioé urbanistica. A més hauran d’incloure un quadre
resum de les determinacions urbanistiques del sector.

2. Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir el grau de precisio suficient per a
permetre la seva immediata execucid, incloent la qualificacié del sol, la regulacidé dels usos i els
parametres de l'edificacid que han de permetre I'atorgament de llicencies, I'assenyalament de les
alineacions i rasants de la vialitat, defineixen els parametres basics de I'ordenacié de volums podent
preveure una determinada ordenacié amb caracter obligatori o diverses d’alternatives en quin darrer
cas el pla pot especificar-les graficament o bé concretar els parametres de I'edificacid, que sense alterar
I'aprofitament urbanistic de la zona o de l'illa, admeten variacié —sempre que no es prevegi la concrecid
de l'ordenacié de volums mitjangant la reparcel-lacié o a través de l'atorgament de les llicencies
d’edificacio-, estableixen les condicions de gestié i els terminis per promoure els instruments
corresponents i per executar les obres d’urbanitzacio i d’edificacié.

3. Els plans parcials urbanistics poden precisar les caracteristiques i el tragat de les obres d’urbanitzacio
basiques, avaluar-ne el seu cost i dividir 'execucié en etapes, amb el grau de suficient detall per
permetre’n I'execucié immediata, aixi com establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres
obres i despeses d’urbanitzacio, sens perjudici de la concrecio ulterior dels projectes d'urbanitzacio
complementaris. Les obres d'urbanitzacié basiques comprenen les relatives al sanejament, la
compactacio i I'anivellament de terrenys destinats a vials, inclos el pas de vianants, i les xarxes de
subministrament i distribucié d’aigua, d’energia eléectrica i de connexi6 a les xarxes de
telecomunicacions. Conforme es determina a la legislacié urbanistica opcionalment les obres
d’'urbanitzacié basiques es poden concretar en un document separat mitjangant un projecte
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d’urbanitzacio.

4. Els plans parcials urbanistics han de preveure la localitzacié concreta dels terrenys on s’ha de
materialitzar, si s’escau, la reserva per a construccié d’habitatges de proteccid publica establint els
terminis obligatoris en els quals 'administracio actuant i els propietaris adjudicataris de s6l amb aquest
desti han d’iniciar i acabar I'edificacio dels dits habitatges.

5. S’haura de donar compliment a les reserves minimes per a zones verdes i espais lliures publics i per
a equipaments de titularitat publica que s’indiquen en aquest POUM i en la legislacié urbanistica.

6. Tanmateix els plans parcials hauran de preveure, si és el cas, la delimitacié de poligons i definir el
sistema d’actuacio aplicable a cadascun.

7. Els plans d’etapes dels plans parcials no podran preveure un termini superior a sis anys per a
I'execucio de la urbanitzacié del sector. En el cas de delimitar més d’'un poligon, caldra que el Pla
defineixi 'ordre de prioritat entre ells per a la seva execucio.

8. Aquest POUM determina, d’acord amb la legislacié urbanistica vigent, I'aprofitament mitja de
cadascun dels sectors de planejament parcial.

9. Quan els plans parcials urbanistics siguin d’iniciativa privada, hauran de complir a més de les
determinacions anteriors, les especificacions i obligacions requerides en la legislacié urbanistica

10. Els plans parcials urbanistics podran completar les previsions d’aquest POUM, perd no modificar-
les.

11. En ocasio de la tramitacié d’un Pla parcial urbanistic, ’Ajuntament concretara les caracteristiques
del mobiliari urba, I'arbrat, I'enjardinament, el paviment de les voreres, el tipus de vorades i d’enllumenat
i la senyalitzacio, d’acord amb les prescripcions municipals pertinents, a fi de possibilitar-ne la valoracio
i el costejament ulterior a carrec dels propietaris afectats.

12. Els plans parcials urbanistics que desenvolupin ambits de sol urbanitzable no delimitat en aquesta
categoria de sol tenen per objecte desenvolupar el planejament general mitjangant 'ordenacié detallada
de llur ambit territorial i es promouran i tramitaran amb la denominacié de plans parcials de delimitacio,
i hauran de contenir a més de les determinacions dels plans parcials urbanistics una justificacio
especifica de l'adequacié de la promocié als indicadors de creixement, poblacid, recursos i
desenvolupament economic i social del sistema urba que hagin d’ésser considerats per decidir la
oportunitat i conveniéncia de l'actuacié, d’acord amb els interessos publics derivats de I'imperatiu
d’utilitzacié racional del territori, aixi com una justificacié de la incorporacié de les previsions sobre la
disponibilitat de recursos hidrics i energétics i concretaran els parametres que permetin la delimitacio
del sector conforme disposa I'apartat 7 de l'article 58 del TRLUC.

13. La formulacio, tramitacid i resolucio sobre la iniciativa pel que fa al desenvolupament dels sectors
de sol urbanitzable no delimitat per mitja de plans parcials de delimitacié es subjectara a les disposicions
previstes a la legislacié urbanistica.

Article 17 - Plans especials urbanistics

1. Els plans especials urbanistics podran ser de desenvolupament o autbnoms conforme es preveu a
la legislacio urbanistica.

2. A més dels plans especials de desenvolupament previstos en aquest POUM, es poden aprovar plans
especials urbanistics de desenvolupament si sdn necessaris per assolir les finalitats seglents:

a) La proteccioé del medi rural i del medi natural.
b) La proteccié dels béns catalogats.

c¢) El desenvolupament del sistemes urbanistics de comunicacions i les seves zones de proteccio,
d’equipaments comunitaris i d’espais lliures publics.

d) L’ordenacio del subsol.
e) La identificacid i la regulaci6 de les masies, cases rurals i altres edificacions.

f) Les actuacions especifiques en sol no urbanitzable.
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g) Les demés previstes a la legislacié urbanistica.

3. Els plans especials urbanistics de desenvolupament previstos expressament en el planejament
territorial o en aquest POUM han d’ajustar llurs determinacions al planejament que desenvolupen.

4. Els plans especials urbanistics de desenvolupament no previstos expressament en aquest POUM
no poden substituir en cap cas el POUM en la seva funcié d’ordenacié integral del territori, per la qual
cosa no poden alterar la classificacié del sol ni poden modificar els elements fonamentals de 'estructura
general definits pel POUM; en canvi poden alterar altres determinacions i establir les limitacions d’us
que siguin necessaries per assolir la finalitat que els justifica.

5. Conforme es determina a la legislacié urbanistica es poden aprovar plans especials urbanistics
autonoms per a implantar en el territori infraestructures no previstes en el planejament territorial o
urbanistic relatives als sistemes urbanistics de comunicacions o d’equipament comunitari, de caracter
general o local, llevat que la legislacio sectorial aplicable a aquestes infraestructures reguli instruments
especifics per a executar-les vinculants per al planejament urbanistic.

6. L’aprovacio dels plans especials urbanistics habilita 'administracié competent per executar les obres
i les instal-lacions corresponents, sens perjudici de I'exigibilitat de les llicencies i autoritzacions
administratives que siguin preceptives i sens perjudici del que estableix la legislacio sectorial. Els plans
especials en matéria de comunicacions que es desenvolupin tindran en compte el dinamisme dels
serveis de telecomunicacions i, per tant, la continua adaptacio de les infraestructures per satisfer la
demanda de les necessitats dels consumidors.

7. Els plans especials urbanistics han de contenir les determinacions i la documentacié prevista a la
legislacio urbanistica. A més hauran d’incloure un quadre resum de les determinacions urbanistiques
del sector o ambit.

Article 18 - Projectes d’urbanitzacié

1. Els projectes d’'urbanitzacié son projectes d’obres per a I'execucié material de les determinacions
dels plans urbanistics pel que fa a les obres d’urbanitzacié dels ambits d’actuacié urbanistica, i poden
constituir un document integrant d’una figura de planejament urbanistic o es poden tramitar i aprovar
com un document independent.

2. Aquests projectes poden fer referéncia a totes les obres d’urbanitzacié o Unicament a les obres
d’urbanitzacio basiques, que comprenen les relatives al sanejament, incloent-hi els col-lectors d’aigiies
pluvials, els col-lectors d’aiglies residuals i les actuacions adequades relacionades amb la depuracio
d’aiguies residuals; la compactacié i I'anivellament de terrenys destinats a carrers o vies, incloent-hi el
pas de vianants, i les xarxes de subministrament i distribuci6 d’aigua, d’energia eléctrica i de connexid
a les xarxes de telecomunicacions. Si el projecte d'urbanitzacié fa referéncia només a les obres
d’urbanitzacié basiques, s’ha de completar posteriorment amb un o diversos projectes d’urbanitzacié
complementaris.

3. Els projectes d’urbanitzacié no poden modificar en cap cas les determinacions del planejament que
executen.

4. La documentacio i determinacions dels projectes d’urbanitzacié s’ha d’acomodar a les exigéncies i
directrius prescrites a la legislacié urbanistica.

5. Els projectes d'urbanitzacié complementaris sén els projectes per a I'execucié de les obres
d’'urbanitzacié altres que les basiques indicades en I'apartat segon precedent, i tenen per objecte
determinar els elements que caracteritzen I'espai public i preveure els recursos adequats a la seva
funcio, d’acord amb les caracteristiques fixades pels ajuntaments en la tramitacié dels plans derivats o
dels projectes d’urbanitzacié. A més soén els instruments adients per desenvolupar, quan sigui
necessari, les obres d'urbanitzacié previstes en instruments de planejament o en projectes
d’urbanitzacié aprovats com a documents independents.

6. La documentacié i determinacions dels projectes d’urbanitzacié complementaris s’ha d’acomodar a
les exigéncies prescrites a la legislacié urbanistica.

7. Es prioritzara I'is de materials respectuosos amb el medi ambient, I'is de paviments porosos i filtrants
i la utilitzacié d'espécies de fulla caduca en les zones verdes i en els vials
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En les futures urbanitzacions o reurbanitzacié de vials del nucli antic es prioritzara la implantacio de la
tipologia de planer unic, amb convivéncia de vianants, ciclistes i vehicles motoritzats, per fer-los
accessibles.

8. Sera necessari demanar informe a I'Oficina Técnica de Gestié d’Infraestructures de la Geréncia de
Serveis d’Infraestructures Viaries i Mobilitat de I'Area de Territori i Sostenibilitat de la Diputacié de
Barcelona per a tots els projectes d’'urbanitzacié aprovats inicialment que afectin a carreteres de
competéncia de la Diputacié de Barcelona. Les obres no s'autoritzaran fins que no es compleixi amb
tot alld que prescriguin els informes corresponents.

9. Els projectes de millora del sanejament dels nuclis urbans del municipi tindran en compte la
possibilitat de construir xarxes de sanejament separatives i les EDARS adequades al cabal que hauran
de tractar i el previst en el desplegament del planejament.

Article 19 - Cataleg de béns a protegir de Sant Pol de Mar.

1. D’acord amb el que estableix la legislacio urbanistica, aquest POUM incorpora un cataleg de béns a
protegir.

2. En el cataleg de béns a protegir s’hi relacionen aquelles construccions i edificis que, més enlla del
possible valor arquitectonic concret i individual tinguin un interés rellevant com a conjunts volumeétrics
o teixits urbans que permeten entendre i llegir de forma més complerta el conjunt del poble, entenent
també com a tal el sdl classificat com a no urbanitzable.

3. La inclusié d'un edifici al Cataleg corresponent implica la prohibicié d’enderrocar-lo, transformar-lo o
de canviar-ne les caracteristiques, tant de I'edifici com del seu entorn ambiental. Es podran realitzar les
obres de restauracio, conservacio, remodelacié i/o reconstruccid, i autoritzar els usos adients als valors
que es pretenen protegir, d’acord amb les determinacions especifiques de la fitxa especifica del
Cataleg. Aquestes autoritzacions requeriran els informes i resolucions de les administracions amb
competéncies concurrents o plenes sobre la matéria.

CAPITOL 3 - GESTIO | EXECUCIO DEL PLA D’ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL

Article 20 - Execucio del planejament

1. L’execucié d’aquest Pla i dels instruments de planejament urbanistic que el desenvolupin, correspon
a I’Ajuntament i a les entitats urbanistiques especials que ostentin la condicié d’administracié actuant
d’acord amb la legislacié urbanistica. Els particulars també hi participaran sota les diverses modalitats
previstes en la mateixa legislacio.

2. L’execucié del planejament es realitza bé per gestio integrada o bé per gestié urbanistica aillada. La
gestio urbanistica integrada es du a terme per poligons d’actuacié complets a través d’algun dels
sistemes d’actuacio, de reparcel-lacidé o d’expropiacié previstos a la Llei d’urbanisme. La gestio
urbanistica aillada no requereix la delimitacié de poligons d’actuacié urbanistica, i es pot du a terme
mitjancant I'expropiacié for¢osa, 'ocupacié directa i també a iniciativa de les persones propietaries,
especialment en els suposits d’edificacio prévia cessio de terrenys destinats a vialitat.

3. Sera possible la delimitacié d’ambits d’actuacié per a I'execucié d’infraestructures urbanistiques
comunes conforme determina la legislacié urbanistica, si ho preveu el present POUM o bé mitjangant
la seva modificacio.

Article 21 - Execucio dels sistemes urbanistics

1. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics, quan es troben inclosos en un ambit d’actuacio
urbanistica sotmeés al sistema de reparcel-lacio, passen a titularitat publica mitjangant la seva cessi6
obligatoria i gratuita, sens perjudici del que estableix la legislacié urbanistica. En cas que calgui avangar
I'obtencié de la titularitat publica, i 'ocupacié directa regulada per la legislacié urbanistica no sigui
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suficient, es podra actuar també ailladament per expropiacié, i subrogar-se en aquest cas
I’Administracié adquirent en els drets i deures de I'anterior propietari.

2. L’adquisicié dels sistemes urbanistics que no estan inclosos en un ambit d’actuacié urbanistica
sotmes al sistema de reparcel-lacio es realitza mitjangant I'actuacié expropiatodria que correspongui.

3. Les reserves de sol per a sistemes urbanistics generals, que aquest Pla inclou en poligons d’actuacio
urbanistica en sol urba o bé en sectors de planejament urbanistic derivats als efectes de la seva gestio,
queden classificades com a sol urba o urbanitzable, segons escaigui, i es subjecten a les seguents
determinacions:

a) computen als efectes de determinar els sistemes urbanistics locals, al servei de 'ambit d’actuacié.
b) s’incorporen, si s’escau, en la part corresponent a la delimitacié poligonal del sector.

4. Els sectors o els poligons d’actuacié urbanistica que inclouen sol reservat per a sistemes urbanistics
generals poden ésser, en el suposit al qual es refereix I'apartat anterior, fisicament discontinus, tant en
sol urba com en sol urbanitzable.

Article 22 - Poligons d'actuacié urbanistica

1. Aquest POUM conté la delimitacié de diferents poligons d’actuacié urbanistica, els quals venen
grafiats en els planols d’ordenacidé. La present normativa i els annexes que contenen les corresponents
fitxes normatives dels poligons d’actuacié preveuen determinacions concretes pels sols que els
integren, aixi com previsions relatives als terrenys objecte de cessié obligatoria i gratuita i al seu desti
i Us.

2. Els propietaris de sol comprés dins 'ambit d’un poligon d’actuacié tenen el régim de drets i deures
previstos a la legislacié urbanistica i en el present POUM.

3. Es podra modificar 'ambit dels poligons d’actuacié delimitats per aquest Pla o pel planejament
urbanistic derivat amb I'objecte de facilitar la seva gestié o efectuar una millor equidistribucié de
beneficis i carregues, d’acord amb el procediment establert a la legislacié urbanistica.

4. Quan en un sector de planejament urbanistic derivat es delimiten dos o més poligons d’actuacié
urbanistica, aixi com quan es modifica la delimitacié préviament establerta, no es poden produir
diferéncies relatives superiors al 15% en la valoracié conjunta dels aprofitaments i les carregues
urbanistiques que corresponguin a cadascun dels poligons, en relaci6 amb la valoracié dels
aprofitaments i les carregues urbanistiques del conjunt del sector. Les diferéncies que puguin existir
entre els poligons d’actuacio urbanistica, dins dels limits referits, s’han de compensar, llevat d’acord
unanime sobre criteris diferents, d’acord amb les regles establertes a la legislacié urbanistica.

5. D’acord amb el que disposa la legislacié urbanistica, els poligons d’actuacioé poden ser fisicament
discontinus, d’acord amb la concreci6 reglamentaria que s’efectui dels suposits de discontinuitat.

Article 23 - Precisio de limits dels poligons d’actuacié delimitats pel Pla d’ordenacié

1. S’entendra per precisio de limits la concrecié en la delimitaci6 i la superficie d’'un poligon d’actuacio
urbanistica quan aquesta no suposi l'alteracié substancial dels seus objectius respecte a cessions i
carregues d’'urbanitzacio.

2. La precisi6 de limits d’'un poligon d’actuacio urbanistica es podra efectuar en el mateix projecte de
reparcel-lacié quan aquesta no superi el cinc per cent (5%) de la seva superficie i sempre que no
inclogui una nova propietat. Caldra justificar la precisié en I'adaptacio a les delimitacions reals de la
propietat, en desajustaments entre el previst pel planejament i la realitat topografica, la cartografia, o
en aspectes semblants.

3. Si la precisié dels limits és superior al cinc per cent (5%), o s’hi inclou una nova propietat, sera
necessaria la modificacié del Poligon d’Actuacid, seguint la tramitacié establerta a la legislacio
urbanistica.
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Article 24 - Sistemes d’actuacio

1. L’execucio6 o gestid del planejament es desenvolupa mitjangant qualsevol dels sistemes d’actuacio
previstos a la legislacié urbanistica, que son el de reparcel-lacié i el d’expropiacié. El sistema de
reparcel-lacié es pot dur a terme a través de les modalitats de compensacié basica, de compensacio
per concertacio, de cooperacié i per sectors d’urbanitzacio prioritaria.

2. Aquest POUM defineix en el seu annex de fitxes normatives el sistema d’actuacié per a I'execucio
dels poligons d’actuacio que aquest POUM delimita.

3. La modificacio o substitucio dels sistemes d’actuacié i de la modalitat previstos en aquest POUM o
en el planejament urbanistic derivat que el desenvolupi requerira la seva justificacié i es tramitara
conforme al procediment establert a la legislacio urbanistica.

4. Aquells casos que aquest POUM no prevegi, I'Administracié, en ocasié de l'aprovacié del
planejament urbanistic derivat o, si escau, del poligon, determinara el sistema d’actuacié i la modalitat
aplicables, segons les necessitats, mitjans econdmic financers amb qué compti, la col-laboracié de la
iniciativa privada i altres circumstancies que hi concorrin, seguint el procediment establert a la legislacié
urbanistica.

5. Els poligons d’actuacioé urbanistica d’'iniciativa particular han de preveure, el sistema de reparcel-lacié
en les modalitats de compensacié basica o bé de compensacié per concertacio.

6. En tot cas, el sistema escollit haura de garantir I'execucio de les obres d’urbanitzacié en els terminis
assenyalats al POUM o Pla d’etapes corresponent, la cessié i execucio dels vials i espais lliures d’'us
public, la cessio dels soOIs per a dotacions publiques que determini aquest POUM o el planejament
urbanistic derivat, aixi com la resta de deures del planejament com son les reserves d’habitatge protegit
o la cessi6 dels sols d’aprofitament preceptius.

Article 25 - Delimitacié d’arees de tanteig i retracte

1. L’Ajuntament podra delimitar arees en les quals les transmissions oneroses de terrenys quedin
subjectes a I'exercici dels drets de tanteig i retracte, bé a través del planejament urbanistic derivat, o
bé mitjangant el procediment de delimitacié de poligons, en desplegament de les determinacions
d’aquells, seguint la tramitacio i amb les condicions establertes a la legislacio urbanistica.

2. En la delimitacié de les arees a les quals es refereix I'apartat 1, s’hauran de concretar els tipus de
finques la transmissié de les quals resta subjecta a I'exercici del dret de tanteig i retracte, que poden
ésser els terrenys sense edificar, tant els que sén solars com els que no ho sén, i els terrenys amb
edificacions ruinoses o totalment desocupades. La delimitacié d’arees es pot referir també al sol
classificat com a no urbanitzable, als efectes del que estableix la legislacié urbanistica.

3. El termini maxim de subjecci6 a I'exercici del dret de tanteig i retracte, de les transmissions de les
finques incloses dins de les arees delimitades a I'efecte, no podra excedir del periode de 6 anys,
comptat a partir de la data d’aprovacioé definitiva de I'instrument urbanistic que les delimiti.

Article 26 - Pla d’etapes

1. Aquest POUM incorpora un pla d’etapes, que tal com estableix I'article 3 d’aquestes normes, forma
part del cos normatiu del POUM.

2. Els plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana que es redactin hauran de fixar un Pla
d’etapes que inclogui la cessié i execucié de la urbanitzacio en els corresponents poligons d’actuacio
urbanistica o sectors, aixi com els terminis maxims per a la construccié de I'edificacio, tenint en compte
les caracteristiques del planejament, les previsions del POUM i les exigéncies de la legislacio
urbanistica. El projecte d’urbanitzacié podra contemplar que les obres s’executin per fases, sempre que
ho prevegi justificadament, i en aquest sentit s’entendra per fase la part del poligon d’actuacié
urbanistica que, després que siguin executades les obres que hi s6n compreses, poden entrar en servei
immediatament perqué no depenen funcionalment de les obres pendents d'execuci6 en la resta del
poligon i permeten assolir la condicié de solar a les parcel-les resultants.

3. L'incompliment d’aquestes obligacions per part dels particulars en els terminis assenyalats per a
I'execucio dels poligons d’actuacio urbanistica o sectors facultara a 'Administracié actuant per adoptar
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alguna o algunes de les mesures previstes a la legislacié urbanistica vigent.

Article 27 - Estudis d’impacte ambiental

1. Tots aquells projectes, publics i privats, consistents en la realitzacié d’obres, instal-lacions o qualsevol
altra activitat s'hauran de sotmetre al que digui la corresponent llei ambiental vigent. Son d’aplicacio la
Llei 21/2013, de desembre de 2013, d’avaluacié ambiental (BOE num. 296 11.12.2013) que reuneix en
un unica Llei la normativa relativa a I'avaluacié ambiental de plans i programes i a I'avaluacié ambiental
de projectes i la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de les activitats, o
legislacio que les substitueixi.

2. En els projectes en sol no urbanitzable que suposin la realitzacié d'un volum edificat sobre la rasant
del terreny o moviment de terres caldra incloure en la documentacié per a la sol-licitud de llicencia un
estudi d'impacte paisatgistic.

Article 28 - Convenis urbanistics

1. Els convenis urbanistics han d’integrar la documentacié del planejament o de l'instrument de gestio
al qual es refereixen, s’han de sotmetre a la informacié publica corresponent i poden ésser objecte de
consulta un cop aprovats. L'Ajuntament ha de garantir la consulta presencial i per mitjans telematics o
bé mitjangant la connexié amb l'instrument de divulgacio telematica del planejament urbanistic de
I’Administracié de la Generalitat, dels convenis urbanistics que subscrigui pels mitjans previstos a la
legislacio urbanistica i n’ha de trametre una copia al Departament de Territori i Sostenibilitat en el termini
d’'un mes des de la seva aprovacié perqué siguin inserits en la seccié de convenis urbanistics de
linstrument de divulgacié telematica del planejament urbanistic de '’Administracié de la Generalitat.

2. Els convenis urbanistics obliguen exclusivament a les parts que els han signat, i en cap cas no
condicionen les competéncies publiques en matéria de planejament urbanistic, les quals no poden
ésser objecte de transaccio, i no poden comportar per a les persones propietaries obligacions o
carregues addicionals o més costoses que les establertes per la legislacié aplicable.

3. Els convenis urbanistics han d’especificar en una clausula les obligacions de publicitat a qué estan
sotmesos per al coneixement de les parts signataries.

4. Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a I'interés public.
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TiTOL 2 - PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO | D’US

CAPITOL 1 - REGULACIO DELS USOS | ACTIVITATS

Article 29 - Zonificacid i usos

En la regulacioé detallada de cada zona s’estableixen els usos que s’hi admeten. Aquests usos s’hauran
d’ajustar a la regulaci6 establerta en aquest capitol.

Article 30 - Classificacio i definicio dels usos

1. S’entén per Us d’'un determinat ambit el desti que té€ com a suport per al desenvolupament d’activitats
concretes. L'Us és un atribut del territori o de I'edificacid, diferent conceptualment de les activitats
concretes en que es manifesta el seu exercici.

2. S’entén per activitat tot conjunt unitari d’accions que es realitzen en un determinat ambit especial,
materialitzant I'is del territori.

3. El present Pla distingeix i defineix els usos seguents:
1. Us residencial:

Es aquell Us referit a I'allotiament prolongat de les persones i edificis condicionats per aquesta funcié
en unitats anomenades habitatges.

1.1 Us d'habitatge
a. Unihabitatge

Es defineix com aquell edifici per a un habitatge inclos el garatge propi, situat en parcel-la independent,
en edifici aillat o adossat, amb accés independent o exclusiu.

b. Unihabitatges agrupades

Es defineix com aquell conjunt d’edificis adossats d’habitatges unihabitatges, inclosos els garatges
propis, situats en parcel-la Unica.

c. Plurihabitatge

Es defineix com aquell edifici que conté més d’un habitatge amb elements comuns.
d. Habitatge rural

Es aquell habitatge lligat a I'explotacié del sol rustic en el qual esta ubicat.

1.2 Us de residéncia col-lectiva i comunitaria

a. Residéncies d'estudiants
Compren els allotjaments col-lectius de residéncies d’estudiants.
b. Residéncies de col-lectius (no compreses en I'Us sanitari-assistencial)

Compren els allotjaments col-lectius, exceptuant els equipaments comunitaris i els hotelers, destinats
a residéencia d’'una pluralitat o comunitat de persones com son les residéncies de gent gran (sempre
que no s’adaptin als usos sanitari-assistencials), refugis, centres de culte, allotjiament de persones
temporeres ...

2. Us turistic

2.1 Us d'establiments d'allotiament turistic:

Tenen la consideracio d’establiment d’allotjament turistic els que, d’'una manera habitual i amb caracter
professional, ofereixen als usuaris turistics, mitjangant preu, allotjament temporal que no constitueixi un
canvi de residéncia per a la persona allotjada.
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Cal acomplir la reserva de places d’aparcament segons normativa sectorial vigent.
Caldra complir amb la legislacio de turisme.
a. Establiments hotelers:

Els establiments hotelers sén establiments que presten servei d’allotiament temporal als usuaris
turistics en unitats d'allotjament, com a establiment Unic o com a unitat empresarial d'explotacio, amb
els serveis turistics corresponents.

Segons les seves caracteristiques basiques, es classifiquen en dos grups: grup d’hotels i grup d’hostals
0 pensions.

b. Establiments d’apartaments turistics

Els establiments d’apartaments turistics son edificis o0 conjunts continus constituits en la seva totalitat
per apartaments o estudis, com a establiment Unic o com a unitat empresarial d’explotacio, amb els
serveis turistics corresponents.

c. Allotjaments a I'aire lliure
c.1 Campings

Tenen la consideracid de camping els espais d’Us public degudament delimitats destinats a la
convivencia agrupada de persones a l'aire lliure, mitjangant albergs mobils, semimobils o fixos ubicats
en unitats d'acampada.

c.2 Area d’acollida d’autocaravanes

Les arees d'acollida d'autocaravanes sén espais de terreny degudament delimitats oberts al public per
a l'ocupaci6é exclusiva d'autocaravanes, caravanes i vehicles similars en transit, a canvi de
contraprestacié economica i amb els requisits i les caracteristiques que estableix la legislacié de
turisme.

d. Establiments de turisme rural

Tenen la consideracio d’establiment de turisme rural els establiments que presten servei d'allotjament
temporal en habitatges rurals, en régim d'habitacions o de cessi6é de I'habitatge sencer, segons les
modalitats i els requisits definits per reglament.

Aquests establiments estan situats en el medi rural, dins de nuclis de poblacié de menys de 2.000
habitants o bé aillats (fora de nucli), integrats en edificacions preexistents anteriors a 1957.

Els establiments de turisme rural es classifiquen en els dos grups seglients: cases de pageés i
allotjaments rurals.

2.2 Us d'habitatge d'Us turistic

Comprén els habitatges que sén cedits pel seu propietari, directament o indirectament, a tercers, a
canvi de contraprestacid econdmica, per a una estada de temporada, en condicions d'immediata
disponibilitat i amb les caracteristiques establertes per reglament.

2.3 Allotiaments singulars

Son aquells allotjaments turistics que, possibilitant un hostalatge temporal a canvi de contraprestacio
econOmica, i amb les caracteristiques minimes que estableix la legislacié de turisme, no encaixen en
cap de les modalitats d'allotjament turistic que se'n regulen ni en les excloses expressament.

Els allotjaments singulars s’han d'ubicar fora de vehicles, aeronaus o embarcacions, aixi com d'edificis
convencionals, construccions prefabricades, elements modulars o similars que hagin de complir els
requisits del Codi técnic de I'edificacio.

2.4 Llar compartida

Té la consideracio de llar compartida I'allotjament turistic que és I'habitatge principal i residéncia efectiva
de la persona titular i que es comparteix com a servei d'allotiament amb terceres persones a canvi de
contraprestacié econdmica i per a una estada de temporada. La persona titular ha de residir en
I'habitatge mentre dura I'estada.
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3. Us comercial:

Compren les activitats propies dels establiments comercials definits a la legislacio d’establiments
comercials.

Queden exclosos d’aquesta consideracio els espais situats a la via publica en qué es dugin a terme
mercats de venda no sedentaria, periddics o ocasionals, degudament autoritzats per I'ajuntament
corresponent.

Els establiments comercials poden ésser de caracter individual o col-lectiu i es poden classificar tenint
en compte la seva superficie, el régim de venda, I'assortiment i la seva relacié amb altres establiments.

Els establiments de caracter col-lectiu son integrats per un conjunt d’establiments situats en un o
diversos edificis en un mateix espai comercial, en els quals es duen a terme diferents activitats
comercials.

3.1. Classificacié per radé de la superficie de venda:

a. Us de petits establiments comercials (PEC)

Comprén els establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda inferior a 800 metres
quadrats.

Es diferencien dos subtipus de PEC, aquesta distincié en subtipus permet limitar la mida dels locals
comercials que es poden situar als diferents barris:

- Els establiments individuals o col-lectius amb una superficie de venda inferior o igual a 120 metres
quadrats

- Els establiments individuals o col-lectius amb una superficie de venda superior a 120 metres quadrats
i inferior a 800 metres quadrats.

b. Us de mitjans establiments comercials (MEC)

Comprén els establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 800
i inferior a 1300 metres quadrats.

c. Us de grans establiments comercials (GEC)

Compren els establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a
1300 i inferior a 2500 metres quadrats.

d. Us de grans establiments comercials territorials (GECT)

Comprén els establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a
2500 metres quadrats.

Els usos comercials MEC i GEC s’hauran de situar dins la trama urbana consolidada (TUC), hauran de
tenir 'accés en un vial d’amplada no inferior a 15 metres i hauran d’ubicar dins la parcel-la els
aparcaments propis de 'activitat.

3.2 Classificacio per rad de la singularitat de I'establiment:

a. Establiments comercials singulars (ECS)

Comprenen els establiments que presenten una série de particularitats, entre altres, en I'exercici de
I'activitat, per la clientela a qué es dirigeixen, per la freqiiéncia de compra dels seus productes, per la
vinculacié de I'activitat en I'entorn on es du a terme, per la necessitat de més superficie pel que fa als
articles exposats i el seu volum.

Sén establiments comercials singulars els establiments de venda a I'engros, els establiments dedicats
essencialment a la venda d’automocio i carburants, d’embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de
materials per a la construccio i articles de sanejament, els centres de jardineria i vivers i els dedicats
essencialment a la venda de pirotécnia.

b. Establiments comercials no singulars (ECNS)

Compreén la resta d’establiments.
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4. Us terciari:
Comprén les activitats de tipus serveis.
Es considera activitat de serveis la que consisteix a la prestacio de serveis personals al public.

4.1. Us d'oficines

Aquest Us comprén totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics, financers,
d’assegurances, empresarials, professionals o similars, tots ells de caracter privat, i efectuats en
oficines o establiments oberts al public o en despatxos particulars.

En aquest sentit comprén les institucions financeres o les bancaries i les companyies d’assegurances,
les gestories administratives, els serveis als particulars i a les empreses i els despatxos professionals
o similars.

4.2. Us de prestacio de serveis

Comprén aquells serveis a persones, béns, serveis basics de tracta continuat i serveis de marca, que
queden regulats per la Llei 22/2010 de juliol, del Codi de Consum de Catalunya.

En aquest sentit comprén les perruqueries, centres d'estatica, centres de tatuatges, serveis de rentat i
planxat de roba, locutoris, serveis de reparacié d'efectes personals i domestics (sabater, reparacio
d'ordinadors, ...), centres de suport familiar, cliniques veterinaries, ...

4.3 Us de restauracio

Compreén els locals i establiments que tenen com a objecte oferir menjars i begudes al public assistent
per ser consumits en I'establiment on es desenvolupen, com ara els restaurants, bars, restaurant-bar o
similars.

4.4 Us recreatiu

Compren els serveis i locals relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci i de I'espectacle,
no compreses en cap altra qualificacié, que poden generar molésties tant a l'interior com a I'exterior de
I'establiment.

Comprén els locals bars musicals, discoteques, sales de ball, sales de festes amb espectacle, sales de
concerts, sales de Karaoke, café teatre i les activitats de joc i atraccions com ara jocs d’atzar, jocs
recreatius, atraccions recreatives, bingos o similars.

D'acord amb la Llei 11/2009, de 6 de juliol, de regulacié administrativa dels espectacles publics i les
activitats recreatives, es diferencia entre:

a. Activitats d'espectacles publics: activitats adrecades al lleure o I'entreteniment, consistents en
representacions, actuacions, exhibicions, projeccions, o altres de similars, que son ofertes per un titular,
explotador o organitzador i fetes per actors, artistes o altres executants, i que congreguen un public que
hi acudeix per a contemplar-les.

b. Activitats recreatives: activitats musicals que congreguen un public amb ['objectiu principal de fer-lo
participar en l'activitat o d'oferir-li el consum de productes o serveis amb finalitats d'oci, entreteniment
o diversio.

El Decret 112/2010, de 31 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament d'espectacles publics i activitats
recreatives, estableix a l'annex | el cataleg d'espectacles publics, activitats recreatives i dels
establiments i espais oberts al public on aquests es duen a terme.

5. Us industrial
Compreén les activitats de tipus industrial i de magatzem.

Es consideren activitats industrials les dirigides a I'obtencio, reparacié, manteniment, transformacioé o
reutilitzacié de productes industrials, a I'envasat i embalatge aixi com a I'aprofitament, recuperacio i
eliminacié de residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i processos
técnics utilitzats.

En qualsevol cas la gestioé de residus haura d’efectuar-se conforme el Decret Legislatiu 1/2009, de 21
de juliol pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei reguladora de residus. i la resta de normativa
reguladora de residus industrials. En qualsevol cas, aquesta activitat correspon a un gestor autoritzat
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per 'Agéncia de Residus de Catalunya.

Inclouen les activitats com cellers i activitats artesanals i manufacturades de productes agropecuaris
no vinculats a la propia produccié.

5.1 Industria integrada

Dins de la categoria d’industria integrada només s’hi admetran activitats de les contemplades a I'annex
Il de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats.

a: Son aquelles activitats no molestes per a I'habitatge com poden ser laboratoris o tallers de caracter
individual i familiar que utilitzen maquines mogudes a ma o per motors de petita poténcia que no
transmetin molésties a I'exterior i que no produeixin sorolls ni emanacions o perills especials. (Queden
excloses explicitament 12-19a i 12-19b segons taules annexes PCAA)

b: Aquestes activitats han d’ésser compatibles amb 'habitatge i comprenen tallers o petites industries
o altres activitats que no produeixen gasos, pols, olors i no facin sorolls, vibracions que puguin ser
causa de molésties al veinat. (Queden excloses explicitament 12-19a i 12-19b segons taules annexes
PCAA)

5.2 Industria urbana

Comprén aquelles industries/ magatzems que essent compatibles amb I'habitatge ja que no produeixen
efectes molestos, nocius, perillosos, greus sobre I'entorn, no s’admeten en promiscuitat amb aquest.
(Queden excloses explicitament 12-19a i 12-19b segons taules annexes PCAA)

5.3 Industria agrupada

Comprén industries / magatzems no compatibles amb I'habitatge i que poden produir efectes molestos,
nocius, perillosos, greus sobre I'entorn. Comprenen la mitjana i la gran industria en general, excepte
aquelles que per les seves caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d’altres industries.

5.4 Industria aillada

Comprén aquelles industries que per les seves caracteristiques s’han d’instal-lar en zones industrials
sense contiguitat amb activitats alienes a aquestes.

Per tal d'imposar les mesures correctores es mantindran les situacions relatives proposades, és a dir,
de la 0-9 incloses.

5.5 Magatzem

S’entén per magatzem aquell local on es guarden productes i no es produeix cap manipulacio, tria,
agrupament o subdivisié dels mateixos.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua, es considerara
tot el conjunt com una industria.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contigua o es faci en el
mateix local, es considerara tot el conjunt com un Us comercial.

5.6 Tallers de reparacié de vehicles

Comprén aquells usos destinats al manteniment de vehicles en el ram mecanic i electricitat com activitat
mixta d’industria i servei, pneumatics i neteja de cotxes.

No inclouen els tallers de planxisteria o pintura que tindran la consideracio d’'industria agrupada.

5.7 Estaci6 de servei

Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gasoil i lubricants.

Segons la Disposicié addicional vuitena del Decret Llei 1/2009, si les estacions de servei es troben fora
de la trama urbana consolidada poden incorporar un petit establiment comercial amb una superficie de
venda fins a 200 m2, com a servei complementari a la benzinera.

6. Us d’aparcament

Comprén aquells espais destinats a aparcar els vehicles, tant sota un edifici amb Us principal diferent a
'aparcament com a l'aire lliure, entesa com a activitat desvinculada dels usos principals dels edificis als
que puguin donar servei.
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7. Us d’equipaments comunitaris i serveis técnics

Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per a la seva educacié, assisténcia
sanitaria, enriquiment cultural, practica de I'esport i tots aquells que impliquin una millora de la seva
qualitat de vida en la ciutat i aquelles infraestructures de serveis técnics i mediambientals, i serveis
relacionats amb el transport rodat.

7.1 Esportiu
a. centres esportius

Compreén els serveis destinats a la practica, 'aprenentatge i el desenvolupament d’activitats esportives
en instal-lacions cobertes 0 no, com poden ésser: camps de futbol, poliesportius, gimnas i escoles de
dansa, esquaix, piscines i similars.

b. Activitats esportives realitzades en el medi natural
Compreén les activitats esportives realitzades en centres hipics i similars.
7.2 Docent

Compren I'ensenyament en totes les modalitats reglades i no reglades (escoles bressol, idiomes,
informatica, arts plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials (preescolar, nivells primaris o
secundaris, batxillerat i universitari) que s’imparteixin en académies i escoles publiques o privades o en
centres docents homologats.

Quan I'ds educatiu precisi d’instal-lacions de tipus industrial, les seves condicions d’instal-lacio es
regularan com a minim amb els criteris de la industria urbana.

7.3 Sanitari i assistencial

Serveis destinats al tractament o allotjiament de malalts. Compren els hospitals, els sanatoris, les
cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars.

També comprén els serveis destinats a allotiament comunitari com residéncies, asils, llars de la tercera
edat, etc. sempre que es tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb gestié centralitzada
i titularitat indivisible i, per tant, no siguin assimilables a Us residencial, aixi com altres establiments que
prestin una funcié social a la comunitat com poden ser casals, menjadors, centres d’orientacio i
diagnostic, unitats de tractament d’estimulacio precog, centres ocupacions i/o d’atencié especialitzada
per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de reinsercio social, etc.

7.4 Cultural

Comprén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d’art, museus,
biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals, teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i
similars.

7.5 Administratiu

Aquest Us comprén totes aquelles activitats o serveis administratius. burocratics o similars, de caracter
public, efectuats en oficines o establiments oberts al public.

En aquest sentit compren els ajuntaments, les oficines d’atenci6 ciutadana...
7.6 Social

Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en centres
d’associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap Us complementari de tipus
recreatiu, educatiu i esportiu.

7.7 Religios

Aquest Us comprén les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples, convents o
similars.

7.8 Funerari

Compreén els locals i les instal-lacions destinades a cementiri i tanatori.
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7.9 De transport
Comprén aquelles activitats destinades a estacions d’autobus i aparcaments.

7.10 Proveiment

Comprén aquelles activitats destinades a subministrament de matéries primeres com mercats.

7.11 Sequretat i defensa

Comprén aquelles activitats destinades a la seguretat publica com parcs de bombers, policia, agents
rurals...

7.12 Ambientals
Comprén aquelles activitats destinades a horts municipals i similars.

7.13 Serveis técnics

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d’electricitat, abastament
d’aigua, gas, telefonia, sanejament, residus i similars, incloses les oficines i magatzems al servei
d’aquest Us.

Compren, aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energetic mitjangant la reduccio,
la neutralitzacid i reciclatge dels residus liquids i sdlids com també d’investigacio i divulgacié d’aspectes
relacionats amb la proteccié del medi ambient.

8. Us vinculat al medi natural

Comprén aquelles activitats que sén propies del medi natural i les vinculades a aquest, destinades a
I'explotacié del camp, el bestiar o els boscos, incloses les petites activitats de caracter familiar o
artesanal d’elaboracié de productes derivats de la propia explotacié agricola o ramadera.

8.1 Agricola

Comprén les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les activitats d’elaboracié de productes
derivats de I'explotacié agricola (sempre que estiguin relacionades amb els productes produits en la
propia finca). Es considera que aquest tipus d’activitats efectuen una funcié ecologica i paisatgistica en
el sol no urbanitzable.

Es diferencia entre:
a. Agricultura ecologica

Es aquella en la qual es cultiva sense adobs ni pesticides de sintesi quimica (fungicides, insecticides o
herbicides). Per tant, sense residus d'aquestes substancies. La denominacié d'agricultura ecologica
esta garantida a través d'un etiquetatge autoritzat per la Generalitat de Catalunya als productors inscrits
al registre del Consell catala de la produccié agraria ecoldgica (CCPAE), que garanteix que els
productes han estat produits o elaborats seguint les normes de I'agricultura ecolodgica, i que han estat
controlats en tot el seu procés de produccio, elaboracio, envasat i comercialitzacio.

b. Agricultura de produccio integrada

Es aquell sistema de produccié agraria a mig cami entre I'agricultura ecoldgica i I'agricultura industrial
o convencional. La produccio integrada permet la utilitzacié de productes agroquimics de sintesis
(abonaments, pesticides., etc), si bé es busca fer un Us minim dels mateixos, i aquest esta restringit en
les normes tecniques especifiques de produccid per a cada cultiu, i només permesa si no existeixen
altres alternatives viables.

c. Agricultura convencional o industrial

Es aquella basada sobretot en sistemes intensius i enfocada a produir grans quantitats d'aliments en
menys temps i espai, amb major desgast ecoldgic. Aquesta agricultura utilitza additius sintétics
actualment permesos com a aportacié de fertilitzants per als sols i per al control de males herbes,
plagues o malalties dels cultius.

8.2 Ramader

Comprén les activitats relacionades amb la cria i engreix de bestiar, aixi com també les petites activitats
de caracter familiar i artesanal d’elaboracié de productes derivats de I'explotacié ramadera.
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a. Explotacié extensiva

Es aquella en queé els animals no estan allotjats dins d’instal-lacions i s’alimenten fonamentalment en
el pasturatge.

b. Explotacio intensiva

Es aquella en qué els animals estan allotjats i sén alimentats de manera permanent dins de les
instal-lacions, inclosa I'explotacié a I'aire lliure, anomenada sistema de camping en el cas de I'espécie
porcina.

c. Explotacié semiintensiva

Es aquella en qué l'alimentacié es basa fonamentalment en la pastura, perd els animals estan
estabulats durant un cert periode de I'any, normalment I'hivern, o bé durant la nit.

8.3 Guarda i custodia d’animals

Comprén les activitats relacionades amb la guarda, custddia i ensinistrament d’animals, com cavalls,
gossos, ..., aixi com els nuclis zoologics

8.4 Forestal
Compren I'is destinat a manteniment, regeneracié i extensié dels boscos.

També s’hi inclouran aquelles activitats silvicoles necessaries per dur a terme la funcié principal definida
anteriorment.

8.5 Extractiu
Comprén les activats d’extraccié de matéries primeres, com extraccié d’arids, minerals, metalls...

8.6 Activitats de lleure

a. Cases de colonies i albergs

Comprén les instal-lacions destinades a activitats de lleure, majoritariament destinades a infants i joves,
centres d’ensenyament, associacions, grups d’esplai... realitzades en cases de colonies i albergs.
Venen regulades per la Llei 38/1991, de 30 de desembre, d'instal-lacions destinades a activitats amb
infants i joves.

b. Altres activitats

Comprén les activitats de lleure que es desenvolupen en el medi natural, com poden ser els circuits
d’aventures, tirolines, paintball, circuits de cros...

9. Us de comunicacions

Comprén aquelles infraestructures de transport terrestre (viari, ferroviari) i aeri (aeroportuari) que
conformen la xarxa de comunicacions del territori.

9.1 Viari

Comprén aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa viaria, que han de permetre
I'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat adequat.

9.2 Ferroviari
Comprén aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa ferroviaria.

9.3 Aparcament i estacionament

Compren els espais destinats a la parada i guardia de vehicles automobils.
10. Us hidraulic

Comprén els espais destinats a zona fluvial, que és la part de la zona inundable que inclou la llera del
riu i les seves riberes.
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Article 31 - Classificacio i definicié dels usos segons la seva funcié urbanistica

1. Per rad de la seva funci6 urbanistica els usos es classifiquen de la manera seguent:
a) Usos globals.

S'entén per Us global aquell que defineix una zona general (tant en sol urba, com en sol urbanitzable o
no urbanitzable) o un sistema.

b) Usos dominants.

S'entén per Us dominant aquell Us general o especific que caracteritza una zona, subzona o sistema,
que el POUM estableix com a majoritari respecte als altres usos especifics que puguin establir-s'hi.

¢) Usos compatibles.

S'entén per Us compatible aquell Us general o especific que s'admet en una zona, subzona o sistema
per no ésser contradictori amb I's dominant.

d) Usos incompatibles.

S'entén per Us incompatible aquell Us general o especific que es prohibeix explicitament en una zona,
subzona o sistema per ser contradictori amb I'is dominant.

e) Usos complementaris.

S'entén per Us complementari aquell que sense entrar en contradicci6 amb els usos dominants o
compatibles de la zona o sistema, els complementa en una proporcié minoritaria.

2. Simultaneitat d’'usos. Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, i sempre que siguin
compatibles entre si, es regulara tot el conjunt atenent a I'is més desfavorable en quant al nivell
d’incidencia sobre I'entorn i el medi ambient.

3. La declaracié d’incompatibilitat d’'usos molestos podra ser objecte de regulacié mitjangant una
ordenanca especifica.

Article 32 - Definicié d’activitat, criteris de classificacié i regulacié sectorial

1. S'entén per activitat aquella accié concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la produccid,
l'intercanvi i el consum.

2. La concrecié de cadascuna de les activitats adscrites per cada uUs es poden determinar en una
ordenanca especifica.

3. Totes les activitats susceptibles d’afectar al medi ambient, la seguretat i la salut de les persones
estan sotmeses a la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de les activitats
i demés reglamentacio que la desenvolupi, o legislacié que la substitueixi.

Les activitats incloses en I'ambit d’aplicaci6 de l'esmentada Llei, d’acord amb la potencialitat
d’incidencia sobre el medi ambient, la seguretat i la salut, estaran sotmeses al régim d’autoritzacio,
llicéncia i control previstos en la regulacié6 d’aquesta matéria i en les disposicions reglamentaries
dictades en desenvolupament d’aquesta Llei i, en el seu cas, de 'Ordenang¢a municipal especifica.

4. Totes les activitats, estan subjectes al régim d’intervencié administrativa en prevencio i seguretat en
matéria d'incendis d’acord amb les disposicions de la llei 3/2010 del 18 de febrer o legislaci6é que la
substitueixi.

Article 33 - Regulacio especifica dels usos i les activitats

1. Els usos i activitats s’ajustaran a les determinacions dels nivells de regulacié seguents:
a- Les que s’estableixen per a cada zona (usos admesos i usos prohibits).
b- Les que s’estableixen per a la situacio relativa respecte altres usos.

c- Les que s’estableixen per a la implantacié d’'usos en planta baixa d’edificis en determinades arees
de restriccio que han estat delimitades.
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d- Les que s’estableixin en relacié amb el nivell d’'incidéncia dels usos sobre I'entorn en ordenances
municipals.

2. El planejament urbanistic derivat podra per mitja de la técnica de qualificacié del sol, establir els usos
admesos, compatibles i prohibits en cada clau de zona, aixi com establir subzonificacions i
condicionants en els usos que s’admetin.

Article 34 - Situacions relatives de les activitats

1. S’entén per situacio relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d’emplagament
fisic respecte d’altres usos.

2. La situacio relativa d’'una activitat esta determinada per la ubicacié que ocupa el local principal i
I'accés a I'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.

3. D’acord amb aquesta ubicacié s’estableixen les seglents situacions (veure grafics)

Situacio | TIPUS D’ACTIVITAT

A1 Activitats situades en planta pis d’un edifici d’habitatges, amb accés independent o a través de locals de
planta baixa.

A2 Activitats situades en planta pis d’'un edifici d’habitatges, amb Us d’habitatge a les plantes inferiors.

B1 Activitat situada en planta soterrani menys 1 d’un edifici d’habitatges, amb accés des de local de planta
baixa.

B2 Activitat situada en planta soterrani inferior a la menys 1 d’un edifici d’habitatges, amb accés des de
local de planta baixa o accés independent.

B3 Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges, amb accés independent dels habitatges.

B4 Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges, amb accés comu amb els habitatges.

B5 Activitat situada en planta semisoterrani menys 1 d’un edifici d’habitatges, amb accés des de local de
planta baixa o accés independent.

B6 Activitat situada en planta semisoterrani inferior a la menys 1 d’un edifici d’habitatges, amb accés des
de local de planta baixa o accés independent.

c1 Activitats situades en planta soterrani menys 1 d'un edifici sense habitatges, amb accés des de local de
planta baixa o accés independent

co Activitats situades en planta soterrani inferior a la menys 1 d’un edifici sense habitatges, amb accés des
de local de planta baixa o accés independent

C3 Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges.

C4 Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges.

D1 Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu.

D2 Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu.

E1 Activitat separada d’un altre Us per espai lliure sense edificar, amb distancia superior als 7 metres
respecte edificis propers.

F1 Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans.

H A H H
A H H H
A H/IA H/A H/IA
A A
A
A1 A2 B1 B2
H H
H H H H
A A HIA HIA
A A
A
B3 B4 B5 B6
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A A A A
A A A A
A A
A A
Cc1 C2 C3 Cc4
| H [ A]H | A [ A [A
D1 D2
la | [ A ] [ A ]
E1 F1
A : activitat H : habitatge :l situacio de l'activitat
Article 35 - Usos especifics en relacié amb les situacions relatives

1. Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, i sens perjudici del que disposa I'article anterior,
cada Us especific es permetra només en les situacions relatives previstes en el quadre segulent:

uUsos

SITUACIONS RELATIVES

A1 | A2 | B1 (B2 (B3

B4

B5

B6

C1

C2 | C3|C4|D1|D2]|E1

Turistic

Establiments hotelers

Apartaments turistics

Establiments de camping

Establiments de turisme rural

Habitatge d’Us turistic

Allotjaments singulars

Llars compartides

Comercial: PEC

<120 m?2(6)

120 a 799 m? (6)

Comercial: MEC

800 a 1299 mZ (6)

Comercial: GEC

1299 a 2499 m? (6)

Comercial: GECT >2500 m?(6)

Oficines i prestacié <150 m?(7)

de serveis >150 m2(7)

Restauracio

Recreatiu <100 persones d’aforament

>100 persones d’aforament

Activitats no classificades

Industria integrada

Industria urbana

Industria agrupada

Industria aillada

Magatzems

Tallers de reparacié de vehicles

Estacio de Serveis

Aparcament

Esportiu <120 m2(7)
>120 m2(7)

Docent <120 m2(7)
>120 m2(7)

Sanitari assistencial | <120 m?(7)
>120 m2(7)

Cultural

Administratiu

Social <120 m?(7)
>120 m2(7)
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uUsos SITUACIONS RELATIVES
A1 | A2 |B1|B2 [B3 | B4 |B5 B6|C1|C2|C3|C4|D1]|D2|E1

Religios <120 m?(7) ®) |®

>120 m?(7)
Funerari Cementiri

Altres
Proveiment
Seguretat i defensa
Serveis técnics i ambientals ®) |6
Guarda i custodia d’animals

|:| Us no permés |:| Us permés

1) No, llevat que disposin d’accés independent, diferent a I'escala d’accés als habitatges
2) De risc intrinsec baix, a nivell de proteccié del foc.

3) Del mateix titular de I'edifici.

4) Sense accés al public.

5) S6n us admés les instal-lacions de telecomunicacions

6) Referides a superficies de venda

7) Referides a superficies utils

(8) Vinculat al local de planta baixa

(
(
(
(
(
(
(

2. En relacié amb I'Us industrial, I'activitat haura de complir el conjunt d’indicacions que estableix el
seglent quadre:

Els valors de soroll estan mesurats en dB (A)

SITUACIONS RELATIVES DE LES ACTIVITATS
A1-A2-B1
-B2-B4 - C1-C2-C3-
B5 — B6 B3 D1 C4-D2 E1 F1
Integrada tipus a
Densitat poténcia Kw/m? 0,10 0,15 0,25
Poténcia Kw 5 15 25
Emissié de gas 0/1/1,5 0/1/1,5 0/1/1,5
Vibracions en pals 5 5 5
DIA NIT DIA | NIT | DIA | NIT
Nivell sonor max. a exterior 40 0 40 30 40 30
< Nivell sonor max. a interior 55 0 55 45 55 45
9): N s max int. habitatge afectada 25 0 25 10 25 10
& | Integrada tipus b
'-',_J Densitat poténcia Kw/m? 0,10 0,15 0,25
Z | Poténcia Kw 10 25 100
g Emissié de gas 1/2/1,5 1/2/1,5 1/2/1,5
t5 | Vibracions en pals 5 5 5
a DIA NIT DIA | NIT | DIA | NIT
Z | Nivell sonor max. a exterior 40 0 40 30 40 30
Nivell sonor max. a interior 60 0 60 50 60 50
N s max int. habitatge afectada 25 0 25 10 25 10
Densitat poténcia Kw/m? 0,10 0,15 0,25 0,25
<zt Poténcia Kw 10 25 125 350
g Emissié de gas 1/2/1,5 1/2/1,5 1/2/1,5 1/2/1,5
% Vibracions en pals 15 15 15 15
< DIA NIT DIA | NIT | DIA | NIT | DIA NIT
g Nivell sonor max a exterior 55 0 45 35 45 35 45 35
g Nivell sonor max a interior 65 0 65 55 65 55 65 55
Z | N s max int. habitatge afectada 25 0 30 20 30 20 30 20
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SITUACIONS RELATIVES DE LES ACTIVITATS
A1-A2-B1
-B2-B4 - C1-C2-C3-
B5 — B6 B3 D1 C4-D2 E1 F1
Densitat poténcia Kw/m? il-limitat il-limitat il-limitat
‘Q‘ Poténcia Kw il-limitat il-limitat il-limitat
E Emissié de gas 1/2/1,5 1/211,5 1/211,5
2 | Vibracions en pals 25 25 25
2 DIA NIT DIA NIT DIA NIT
a Nivell sonor max. a exterior 50 45 50 50 50 50
Z | Nivell sonor max. a interior 75 70 75 70 75 70
Densitat poténcia Kw/ m? il-limitat il-limitat
Poténcia Kw il-limitat il-limitat
g Emissié de gas 1,5/2,5/20 1,5/2,5/20
j Vibracions en pals 25 25
3 DIA| NIT |DIA| NIT
a Nivell sonor max. a exterior 50 50 50 50
Z | Nivell sonor max. a interior 80 80 80 80

Article 36 - Restriccié d’usos en planta baixa d’edificis

S’estipula un régim de restriccié de I'Us residencial que afecta les plantes baixes dels edificis ubicats
als vials, trams i cruilles indicats al planol d’ordenacié. La restriccio de I'Us afecta a la part de I'edificacio
amb front al vial o plaga, i Unicament fins a la meitat de la profunditat edificable possible de la planta
baixa. S’eximeix d’aquesta restriccio les edificacions amb Us unihabitatge, que podran mantenir I'is
residencial de la totalitat de la planta baixa.

Els vials amb restriccié de I'is en planta baixa soén:
- Tram del carrer Riera compres entre la N-Il i el carrer Consolat de Mar.
- Carrer Consolat de Mar.
- Plaga Jaume Roig i Pujol.
- Finca del carrer Abat Deas, 1.
- Carrer Nou.
- Carrer Tobella.
- Front dels edificis a la placeta del Cau.
- Plaga Anselm Clavé.

- Cantonada del carrer de Maria Pi i carrer Fragata Numancia.

Article 37 - Nivell d’incidéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient.

1. Qualsevol Us o activitat compatible o admesa del planejament en una determinada zona podra
instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell d’incidéncies sobre d’altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial, sigui el que,
d’acord amb els parametres que estableix aquest POUM, les ordenances municipals, o en el seu
defecte les normatives vigents en temes de llicéncia d’activitats i la Llei 10/2009, de 4 de desembre, de
prevencio i control de les activitats o normativa que la substitueixi pugui permetre la seva compatibilitat.

b) Que els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en el POUM, la
legislacio sectorial vigent i la corresponent ordenanga reguladora, valorant el seu nivell d’incidéncia
sobre I'entorn i el medi ambient.

2. La mesura del nivell d’incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d’altres usos, s’estableix
mitjangant els seglients parametres:

- Sorolls i vibracions
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- Contaminacié atmosférica
- Aigles residuals

- Residus solids

- Carrega i descarrega

- Aparcament

- Olors

- Radiacions electromagneétiques
- Risc d’incendi

- Risc d’explosio

- Flora i fauna

- Paisatge

3. Regulacié supletoria: qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’incidéncia sobre
I'entorn i que no hagi estat regulat especificament en aquestes normes se li aplicara la regulacié de I'is
que més se li assimili.

Article 38 - Sorolls i vibracions

Definicions
1. S'utilitzaran les definicions acustiques, notacions i unitats que figuren a les normes técniques vigents.
Projecte acustic

1. S’exigira un estudi d’'impacte acustic amb el contingut minim establert per 'annex 10 de la Llei
16/2002 de 2 de juny, o legislacié que la substitueixi, a totes les activitats contiglies a habitatges
(situacions relatives 0, 1, 2, 3i 6), i que funcionin, totalment o parcialment, en horari nocturn.

A les activitats que ho determini la normativa vigent aplicable, també caldra estudi d'impacte acustic,
de conformitat amb alld establert en I'article 18 de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccio contra la
contaminacié acustica, i el Decret 176/2009, o legislacié que la substitueixi, independentment de la
seva situacio relativa o horari de funcionament.

2. S’exigira igualment un projecte acustic a les activitats situades en contiguitat amb usos docents o
sanitari assistencials.

3. Els serveis técnics municipals podran exigir la presentacié de projecte acustic a aquelles activitats
que, malgrat que funcionin exclusivament en horari dilirn, es realitzin en contiguitat amb I'habitatge i
presentin especial problematica pel que fa als sorolls i les vibracions.

4. El projecte acustic es presentara conjuntament amb la sol-licitud de llicéncies d’instal-laci6, ampliacié
o modificacid de les activitats.

5. S’ha de garantir el compliment dels objectius de qualitat acustica dels receptors acustics sensibles
(usos residencials, educatius i assistencials) corresponents a zona de sensibilitat acustica Alta A3, A4
0 Moderada B1, segon s’escaigui, d’acord amb la normativa vigent.

6. Abans que s’atorguin els permisos i les lliceéncies corresponents, I'ajuntament ha de comprovar que
el projecte basic recull els objectius de qualitat acustica exigibles i preveu les mesures necessaries per
al seu compliment, i també que aquestes mesures i objectius es fan efectius tant en el projecte
d’execucié com en les fases d’ordenacio i de disseny.

Si el projecte basic d’'una nova construccié no compleix el que disposa I'apartat anterior, el procediment
administratiu d’atorgament resta suspés fins que se n’acrediti el seu compliment o previsio.

Regulacié dels sorolls i les vibracions
1. Els nivells de vibracions maxims permesos vindran regulats per ordenanga municipal.

2. Per tal d’evitar la transmissié de vibracions i sorolls a través de I'estructura, en activitats situades en
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contiglitat amb I'us d’habitatge, educatiu i sanitari assistencial, s’adoptaran les seglents mesures
preventives:

a) Totes les maquines aniran dotades d’elements esmorteidors de vibracions o es muntaran sobre
brancades apropiades per esmorteir les vibracions.

b) Les maquines s’instal-laran separades de les parets mitgeres i en cap cas no podran tenir suport en
parets, ni en pilars, ni en sostres, llevat, en aquest ultim cas, de petites unitats auxiliars d’aire
condicionat o de ventilacid, sempre que la suspensioé es faci mitjangant la instal-lacié d’esmorteidors de
baixa frequéncia.

c) Les connexions de ventiladors centrifugs, compressors, bombes i en general d’equips de transport
de fluids als conductes de distribucié i canonades s’executaran sempre mitjangant acoblaments
elastics.

d) Els elements de suport de conductes i les canonades de distribucié de fluids es muntaran,
particularment en els primers trams, amb elements elastics, per tal d’evitar la transmissié de vibracions
a través de l'estructura de I'edifici.

e) En travessar parets, els conductes i canonades ho faran sense encast i amb muntatge elastic de
provada eficacia.

Horaris

A efectes d’'aplicacié dels nivells maxims admissibles, es consideren horaris dilirn i nocturn els que
s’indiquen a la taula seguent, d'acord amb el Decret 176/2009, de desplegament de la Llei 18/2002, de
proteccié contra la contaminacié acustica, o legislacié que la substitueixi:

Franges contaminacio acustica:

ZONA RECEPTORA HORARI
Dia Vespre Nit
Zona residencial 7 -21 21 - 23 23 -7

Franges vibracions:

ZONA RECEPTORA HORARI
Dia Nit
Zona residencial 7 - 23 23 - 7

Article 39 - Radioactivitat i pertorbacions eléctriques

No es permetra cap activitat que emeti radiacions perilloses o pertorbacions eléctriques en el
funcionament de qualsevol equip o maquinaria, diferents dels que originen la pertorbacio.

Article 40 - Simultaneitat d’usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I'is més
desfavorable quant al nivell d’'incidéncies sobre I'entorn i el medi ambient.

Article 41 - Regulacié dels aparcaments

Régim aplicable

1. L’area d’estacionament és un espai obert, fora de la calgada, especialment destinat a parada o
terminal de vehicles automobils.

2. Es designa amb el nom d’aparcament els espais situats a I'interior de I'edifici o en el sol o subsol de
terrenys edificables del mateix solar, i les instal-lacions mecaniques especials destinades a la guarda
de vehicles automobils. Seran terrenys edificables a aquests efectes els compresos dins del
percentatge de superficie de parcel-la ocupable per a 'edificacio.

35



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Pol de Mar
- Aprovacio Inicial -

3. La construccié dels estacionaments i aparcaments s’ajustara a les condicions definides en aquest
apartat i, a més, a les limitacions addicionals exigibles d’acord amb altres possibles usos compatibles,
com per exemple estacionaments de servei, neteja de vehicles, tallers de reparacié d’automobils i
instal-lacions auxiliars.

Superficie computable

1. Les superficies d’edificacié preses per calcular el nombre de places d’aparcament, d’acord amb les
normes urbanistiques del POUM hauran de referir-se a la “superficie total construida”, que compren la
del local destinat a I'activitat considerada, la dels serveis, magatzems i altres annexos existents.

2. Quan de l'aplicaci6 de les determinacions minimes referides a metres quadrats resulti un niumero
fraccionari de places, qualsevol fracci6 igual o menor a la meitat podra descomptar-se i la superior a la
meitat haura de computar-se com un espai més.

Superficie de la plaga
1. La superficie de les places d’aparcament ve regulat a I'article 62.

2. En els garatges i aparcaments publics per a vehicles lleugers, sera necessari reservar
permanentment, en la planta de més facil accés, i el més proper possible a aquest, com a minim una
plaga per cada cent de la seva capacitat total, per a vehicles que transporten passatgers minusvalids.
L’amplada minima sera de tres metres i trenta centimetres (3,30 m).

Llicéncies

Estaran subjectes a llicéncia prévia de ’Administracié municipal la instal-lacié, ampliacié i modificacié
d’estacionaments i aparcaments. En la sol-licitud corresponent es fara constar, de forma expressa, a
més dels requisits generals pertinents a cada cas, la naturalesa dels materials de construccié, nimero,
pendent i dimensions de les rampes i radis de gir i dels accessos a la via publica i les mesures de
precaucio projectades per evitar incendis.

Relacio amb la circulacio

1. Els estacionament i aparcaments es projectaran atenent sempre les seves possibilitats d’accés i les
necessitats de la circulaci6.

2. Si s’instal-lés en immobles amb fagana a més d’'una via publica, les sortides hauran de projectar-se
per aquella que resulti més adequada atenent la circulacié rodada existent en cadascuna de les vies
publiques. La solucié proposada es raonara en un estudi de naturalesa i intensitat del transit.

Altura lliure minima

Els locals tindran una altura lliure minima en tots els seus punts de dos metres i trenta centimetres (2,30
m) que no es podra reduir amb canalitzacions o instal-lacions similars en les zones de circulaci6. En
’'exterior s’indicara 'altura maxima dels vehicles que poden penetrar, inferior en cinquanta centimetres
(50 cm) laltura lliure de pas del local i 'accés.

Disposici6 de les places

La disposicio de les places d’estacionament i aparcament sera la suficient perqué es pugui accedir a
totes elles directament de forma individualitzada.

Passadissos i accessos

En els planols dels projectes que es presentin amb les sol-licituds de llicéncia figuraran assenyalats els
emplagament i passadissos d’accés dels vehicles, tant en els estacionaments com en els aparcaments.

Rampes i accessos

1. L’amplada dels accessos a aparcaments no sera inferior a cinc metres i quaranta centimetres (5,40
m) per a dos sentits de circulacid i a tres metres i cinquanta centimetres (3,50 m) per a un unic sentit.
Aquesta amplada haura de respectar-se en I'entrada de I'aparcament i en el tram de quatre metres
(4,00 m) immediatament posterior. En els aparcaments dotats amb medis mecanics substitutoris de
rampes, quan no tinguin més de dotze places i s’autoritzin excepcionalment, la zona d’espera des de
I'entrada sera de set metres i cinquanta centimetres (7,50 m) i 'amplada no inferior a cinc metres (5,00
m), mentre que en els aparcaments robotitzats sera la suficient perquée eviti 'espera en la via publica.
En aquest cas, s’haura de garantir una capacitat d’entrada per hora igual a un minim de la meitat de la

36



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Pol de Mar
- Aprovacio Inicial -

capacitat total de I'aparcament. En tot cas, I'autoritzacié d’aparcaments mecanitzats o robotitzats i
similars, queda condicionada als requisits de trafic, mobilitat i accessos que determini I'’Ajuntament.

2. Els accessos per a un unic sentit de circulacié podran ser utilitzables alternativament en un i altre
sentit mitjangant la senyalitzacié adequada.

3. Les rampes tindran I'amplada suficient no inferior a tres metres (3,00 m) per al pas lliure dels vehicles;
quan des d’un extrem de la rampa no sigui visible I'altre extrem, i la rampa no permeti la doble circulacio,
haura de disposar un sistema de senyalitzacié adequat de bloqueig.

4. Les rampes on els vehicles hauran de circular en els dos sentits, tindran una amplaria suficient no
inferior a cinc metres (5,00 m) per al pas simultani de dos vehicles, sempre que la planta o plantes a
les quals serveixin sobrepassin la capacitat de 40 places.

5. Els aparcaments amb capacitat per a més de 40 places hauran de disposar, com a minim, d’'un accés
per a dos sentits de circulacié d’'una amplaria no inferior a cinc metres i quaranta centimetres (5,40 m)
o de dos accessos per a un unic sentit de tres metres i cinquanta centimetres (3,50 m) d’amplaria
minima per a cadascun.

6. Els aparcaments amb capacitat per a més de 100 places hauran de tenir com a minim dos accessos,
que seran abalisats de manera que s’estableixi el sentit unic de la circulacié.

Pendent de les rampes

Les rampes no sobrepassaran del 20 per 100 en el punt de maxim pendent. L’amplaria minima sera de
tres metres (3,00 m), amb el sobreample necessari en les corbes. En els quatre metres (4,00 m)
seglents de profunditat als accessos del local, les rampes tindran un pendent maxim del 4 per 100
quan hagin de ser utilitzades com a sortida al carrer.

Aparells muntacotxes

Excepcionalment, es podra autoritzar la instal-lacié d’aparells muntacotxes per a 'accés al garatge-
aparcament. Quan I'accés es realitzi exclusivament per aquest sistema s'’instal-lara un aparell per cada
20 places o fraccio. L'espai d’espera horitzontal tindra un fons minim de 7,50 metres i 'ample no sera
inferior a 5 metres.

Article 42 - Regulacié dels parametres exclusius per a I'is de serveis privats i
restauracio.

Régim aplicable

1. Aquest article estableix la normativa i parametres a aplicar als usos de totes les activitats tipus bar,
bar-restaurant, croissanteria o similar, realitzades per iniciativa privada o publica, amb venda i consum
de begudes alcohodliques o sense.

2. Tant per la naturalesa de I'activitat en qliestiéo com per les caracteristiques dels locals que les acullen
s'exigira en tots els expedients un projecte d'aillament acustic.

3. Les sol'licituds de llicencia d'obertura, ampliaci6 o modificacid important de [l'activitat (bars,
restaurant-bar, restaurant, croissanteries, venda de pa amb degustacié i similars) aniran
acompanyades, a part de tota la documentacié normal, d'un certificat emés per un técnic competent,
visat pel col-legi professional que correspongui, que posi de manifest el valor de I'aillament acustic
mesurat 'in situ'.

4. El nivell sonor admissible vindra regulat pel mapa de capacitat acustica.
Parametres urbanistics

1. Es fixen els seguents parametres urbanistics minims per a la instal-lacié de bars, restaurant-bar,
restaurant, croissanteries, venda de pa amb degustacio i similars:

- Algada lliure minima zona de public: 2,70 metres en un 90% de la seva superficie util.
- Algada lliure minima magatzems: 2,20 metres.

- Algada lliure minima serveis i passos no publics: 2,20 metres.
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- Superficie util minima exigible: 50 m? (es considera superficie util la compresa per I'espai del bar
incloent la zona de la barra, cuina i serveis sanitaris, excepcio feta dels magatzems i patis interiors).

- L'espai on es desenvolupa I'activitat ha de tenir una amplada util interior minima en la fagana
directa al vial de 3 metres.

No obstant aix0, en edificis existents s’admetra que I'algada minima exigible sigui de 2,50 metres i la
superficie util exigible sigui de 20 m?, sempre i quan es tracti d’edificis de més de 25 anys d’antiguitat,
en els quals no s’hagi canviat la cota del primer forjat.

Mesures correctores especifiques

1. Per a la prevencié contra vibracions, i per tal d’evitar soroll a través de I'estructura, particularment en
edificis eminentment residencials o bé d'ds mixt d'habitatges i altres activitats, aixi com a locals que
afrontin amb habitatges, es tindran en compte les seglients mesures:

- Totes les maquines instal-lades al costat o sota d'habitatges aniran dotades d'elements
esmorteidors de vibracions.

- Les maquines i motors s'instal-laran a una distancia de 80 cm de parets mitgeres i en cap cas
podran tenir suports en parets, pilars ni sostres, llevat aquest ultim cas de petites unitats d'aire
condicionat sense compressors, sempre que la suspensié es faci mitjangant la instal-lacio
d'esmorteidors.

- Quan el focus emissor de soroll sigui un aparell es podra exigir com a complement dels requisits
referents als aillaments acustics la instal-lacié d'un limitador de volum automatic i calibrable.
L'aparell sera facilment precintable i degudament homologat, quan aixo sigui possible.

CAPITOL 2 - DISPOSICIONS QUE REGULEN L’EDIFICACIO

Article 43 - Regulacié de I'edificacié

L’edificacié es regula a través de les disposicions d’aplicacié general, les disposicions que depenen del
tipus d’ordenacio de I'edificacio i les especifiques de cada zona.

Article 44 - Tipus d’ordenacié de I’edificacio

1. Els tipus d’'ordenacié de I'edificacio de les zones establertes en aquest POUM son els segients:
a) Edificacio alineada a vial:

L’edificacio es situa en relacié amb el vial. L’alineacié de I'edificacio té relacié amb I'alineacié del vial —
seguint I'alineacié o reculant-se- i per tant sén en general ordenacions volumeétriques definides en el
planejament.

b) Edificacio aillada
L’edificacié es situa en relacié amb la parcel-la. Correspon a edificacions aillades amb condicions de

situacié respecte dels limits de parcel-la, amb ordenacions volumétriques definides o flexibles segons
cada planejament.

c¢) Volumetria especifica

L’edificacié es situa en relacié amb l'illa o part d’aquesta, com una variant de I'anterior amb gran
parcel-la i amb un tipus d’edificaci6 singular condicionada, en algun cas, per usos especifics. En aquest
cas els parametres de I'ordenacio volumetrica venen regulats en detall per un planejament derivat, o
directament pels parametres basics d’ordenacié en relaci6 amb la gran parcel-la amb ordenacio
volumetrica flexible.

2. Aquest POUM determina el tipus d’ordenacié de I'edificacié per cada zona i subzona als efectes
d’aplicar els parametres generals i especifics de regulacié de I'edificacio.
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SECCIO 1 - DISPOSICIONS D’APLICACIO GENERAL

Article 45 - Parametres propis de la parcel-la

1. Definicid.
a) Parcel-la. S'entén per parcel-la tota porcié de sol urba edificable, delimitada amb la finalitat de facilitar
I'execucié de la urbanitzaci6 i de I'edificacio.

b) llla. S’anomena illa al conjunt de parcel-les urbanes incloses en un mateix perimetre delimitat per les
alineacions del vial i d’espais lliures publics.

c) Fagana minima. Es la condicié per la qual un solar, per ser edificable separadament, ha de donar
front a via publica.

c) Parcel-la minima. Es la condicié numérica que ha de complir un solar per ser edificable.
d) Front. S’entén per front de parcel-la el limit de la parcel-la amb el carrer.

e) Fons. S’enten per fons de parcel-la la linia contraposada a la del front. En el cas de no haver-hi
paral-lelisme entre front i fons es considerara com a fons la linia que geométricament sigui assimilable.

f) Laterals. S’enten per laterals de parcel-la els limits que s’interseccionen amb el front.

2.Si aquest POUM o els plans parcials, especials o plans de millora que el desenvolupin, estableixen
una parcel-la minima o unes condicions minimes de grandaria o forma, seria obligatori, per poder
edificar, acomplir-les.

3. Les parcel-les amb superficie inferior al doble de la minima seran indivisibles. La qualitat de parcel-la
indivisible haura de fer-se constar obligatoriament a la inscripcié de la finca en el Registre de la
Propietat.

2.Condicions de solar.

Perqué una parcel-la tingui la consideracié de solar haura de complir amb les condicions minimes
d'urbanitzacid i superficies establertes en el planejament i en l'article 27 i 29 del TRLUC o legislacié que
la substitueixi.

Article 46 - Edificabilitat i Sostre

1. Index d’edificabilitat neta.

Es el quocient entre el sostre edificable maxim del sdl privat i la seva superficie de parcel-la. S’expressa
en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m2st/m2s).

Aquest parametre s’utilitza en els tipus d’ordenacio d’edificacio aillada i de volumetria especifica.
2. Sostre maxim.

Es la superficie maxima de sostre edificable en metres quadrats (m?) que defineix una figura de
planejament aplicant els criteris de mesurament definits en aquest Pla.

El sostre edificable maxim d’'una parcel-la es determina en les diferents zones del planejament de dues
maneres:

a) Directament amb les unitats de m2 de sostre edificable maxim adjudicats en una parcel-la, o deduit de
I'index d’edificabilitat neta, que es calculara multiplicant la superficie de la parcel-la per aquest index.

b) A partir de I'ordenacié detallada del planejament que es regula segons volumetria definida en els planols
d’ordenacio.

El sostre d’un edifici situat en relacié amb un carrer o terreny de fort pendent, mai superara el que resultaria
d’edificar en un terreny pla. En el tramit de la llicéncia urbanistica s’haura de justificar amb detall el sostre
computable d’acord amb el que estableixen aquestes Normes referent a la posicié de la planta baixa.

3. Sostre de l'edificacio a efectes de calcul d'edificabilitat.

a) Es la superficie de sostre de I'edificacié tancada i semitancada.

39



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Pol de Mar
- Aprovacio Inicial -

b) La superficie de sostre situada per sota de la planta baixa no és computable a efectes del calcul
d'edificabilitat.

c) La superficie que ocupin els elements técnics de les instal-lacions per sobre de l'algada reguladora
maxima o perimetre regulador no és computable a efectes d’edificabilitat.

d) La superficie que es pugui edificar sota el concepte d'altell depenent de la planta baixa no és
computable a efectes d’edificabilitat.

e) La superficie de la planta sotacoberta amb algada lliure igual o superior a 1,90 metres computa a
nivell d’edificabilitat.

f) Els volums que ocupen l'espai lliure, com ara caixes d’escala, ascensor, espais de consergeria i
recepcid, cambres d'instal-lacions, garatges, locals comercials i altres cossos d’edificacié, sén
computables a efectes d’edificabilitat.

g) La superficie dels porxos computa al 50% a efectes d’edificabilitat.

h) El sostre d’un edifici situat en relacié6 amb un carrer o terreny de fort pendent, mai superara el que
resultaria d’edificar en un terreny pla. Per tant, s’ha de justificar amb detall el sostre computable d’acord
amb la posicié de la planta baixa en relacié amb el carrer, al pati d’illa o a I'espai lliure de parcel-la.

4. Sostre real edificat.
a) Es la superficie de sostre construit.

b) Els criteris d’amidament del sostre real seran els que s’estableixen a efectes de calcul d'edificabilitat.

Article 47 - Densitat d’habitatges

1. Ambit d’aplicacié:

En sol urba, en aquelles qualificacions on estigui admés I'Gs residencial plurihabitatge (excloent les
tipologies unihabitatges i en filera), de nova planta, addicci6, reforma, ampliacio o rehabilitacio.

2. Parametres a considerar:

SHP: Superficie construida per a Us residencial permesa pel planejament en la parcel-la, sense computar
I'espai sotacoberta.

3. Nombre maxim d’habitatges:

El nombre maxim d’habitatges admesos per parcel-la, en habitatges de renda lliure, és el resultat de la
superficie construida per a Us residencial permesa pel planejament, SHP, dividit per 90.

Nre. maxim d’habitatges per parcel-la = SHP / 90
Si el nre. habitatges es troba entre el valor enter i I'enter,5 = num. enter baix.
Si el nre. habitatges es troba entre el valor enter,51 i I'enter,99 = ndm. enter alt

El nombre maxim d’habitatges admesos per parcel-la, en habitatges de protecciod publica, és el resultat
de la superficie construida per a Us residencial permesa pel planejament, SHP, dividit per 80.

Nre. maxim d’habitatges per parcel-la = SHP/ 80
Si el nre. habitatges es troba entre el valor enter i 'enter,5 = num. enter baix.

Si el nre. habitatges es troba entre el valor enter,51 i 'enter,99 = nim. enter alt

Article 48 - Ocupacioé

1. L’ocupacié maxima d’'un edifici s’amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el
volum construit per sobre de la planta soterrani, inclosos els cossos sortints i els patis de llums i de
ventilacio.

2. En les zones amb tipus d’ordenacié de I'edificacié aillada o en volumetria especifica, es regula
directament pel percentatge que relaciona la superficie maxima que pot ocupar l'edificaci6 amb la
superficie de la parcel-la.
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Es pot regular independentment 'ocupacié de I'edificacié sobre i sota rasant en la regulacié de cada zona.

3. Quan I'edificacio se situi alineada al vial s'admetran els cossos i elements sortints segons la regulacio
del tipus d’ordenacioé de I'edificacié alineada a vial.

4. No computen en el calcul de l'ocupacié maxima les piscines ni els accessos des de l'espai lliure
d’edificacio al soterrani quan la zona ho permeti.

5. Els porxos comptabilitzen al 100% a nivell d’ocupaci6 igual que els rafecs de més de 60 cm.

Article 49 - Volum de I'edificacio

1. Perimetre regulador.
a) Son aquelles alineacions maximes de I'edificacio.
b) En funcié de la proposta hi pot haver una alineaci6 diferent per a cada planta.

c) Els cossos volats dels edificis son compresos dins el perimetre regulador, a excepcié de quan
I'edificacié se situi a les alineacions de vial.

2. Perfil regulador.

Es l'alcada maxima que poden tenir els edificis o les parts d’edificis.
3. Algada reguladora maxima.

a) Es l'alcada que com a maxim poden assolir les faganes dels edificis.

b) En general 'amidament de I'algada dels edificis, atés que aquests s’ordenen amb independéncia dels
carrers, s’haura de fer des de la cota de referéncia de la planta baixa fins el forjat superior de I'edificacio.
En les edificacions alineades a vial I'algada reguladora maxima s’amida des de la rasant del carrer.

4. Algada maxima.

Es la cota maxima a la qual pot arribar la part superior d’'una edificacié. (carener en cobertes inclinades
i part superior del forjat estructural en cobertes planes).

5. Nombre de plantes maxim.
Es el nombre maxim de plantes que pot contenir 'edifici o la part d’edifici dins de I'algada reguladora.
6. Cotes de referéncia de la planta baixa.

Determinen la base de mesurament de I'algada maxima de I'edificacié i poden ser diverses per a un
mateix edifici.

7. Linia de fagana de parcel-la.

Es I'alineacié geométrica que marca la separacié entre el sol privat i la via publica. La donen els planols
d’ordenacié.

8. Profunditat edificable.
Es la distancia normal a la linia de fagana que limita per la seva part posterior I'edificacio.
9. Volada maxima.

Es la condicio que fixa les caracteristiques i superficie maxima en que sera permés que les plantes
altes envaeixin la superficie de vial o pati de parcel-la, formant un avang de la linia de fagana en forma
de balcé, galeria o tribuna.

10. Galib.
Es el volum maxim del qual no podra sobresortir cap element.

En general esta definit per uns plans inclinats amb un pendent del 30% aplicats des de les arestes
d’interseccié dels plans de facana amb I'algada reguladora maxima.

11. Construccions per damunt de I'algada reguladora.
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Per damunt de l'algada reguladora només podran construir-se barbacanes o baranes de terrat,
acabaments de coberta o elements decoratius amb una altura no superior a 0,80 m, i construccions
auxiliars com diposits, claraboies, caixes d’escala i ascensors, etc.

Article 50 - Planta baixa

1. Es la que serveix d’accés a I'edificacid. Es regula la seva condicié depenent de si és edificacio
alineada a vial, edificaci6 aillada o volumetria especifica.

2. Si no es diu el contrari, no es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons les
modalitats de semisoterrani i entresol.

Es permeten altells sempre que, sense tenir accés independent des de I'exterior, formin part del local
ubicat en aquesta planta. Els altells hauran de separar-se un minim de 3,00 m de la fagana que contingui
'accés principal de 'edifici i la seva algada lliure minim per sota sera de 2,50 m i per sobre de 2,25 m.

3. Quan la regulacié de la zona no ho especifiqui, les algaries lliure entre forjats minima permeses de
la planta baixa seran les segiients: 2,70 metres en el cas d’habitatge i comergos inferiors a 50 m2 i de
3,20 m en els altres casos.

Article 51 - Plantes soterranies

1. Es defineix com a planta soterrani la situada sota la planta baixa. Es regula la seva condicié depenent
de si és edificacié alineada a vial, edificacié aillada o volumetria especifica.

2. En els soterranis no es permeten els usos residencials i sanitaris ni els que suposin permaneéncia
continuada de les persones. Els soterranis per sota del primer només poden ser destinats a
aparcaments, trasters, instal-lacions técniques de I'edifici, magatzem, cambres cuirassades i similars.
Tanmateix podran autoritzar-s’hi altres usos que no siguin els residencials ni sanitaris si es dota el local
de mesures técniques segures que cobreixin els riscs d’'incendis, explosio, ... i el desallotjament de les
persones amb seguretat.

3. L’'ocupacié de les plantes soterrani per norma general no sobrepassaran I'ocupacio de la planta baixa,
llevat que s’indiqui en la normativa de la zona.

4. L'algada lliure entre forjats minima de les plantes soterranies és de 2,30 metres per a usos
d’aparcament, trasters, instal-lacions técniques de I'edifici, magatzem, cambres cuirassades i similars.
Per poder autoritzar altres usos d’acord amb I'apartat anterior I'algada lliure entre forjats minima sera
de 2,80 metres.

Article 52 - Planta pis

1. So6n les plantes per sobre de la planta baixa que es poden forjar fins arribar a I'algada reguladora
permesa, donant compliment al nimero maxim de plantes admeés.

2. Les plantes pis tindran una algada lliure entre forjats minima de 2,70 metres, excepte les dedicades
a us d’aparcament que sera de 2,30 metres.

Article 53 - Espai sotacoberta

1. S’entén per espai sotacoberta el volum comprés entre el darrer forjat de I'edificacié i la coberta
d’aquesta. Estan permeses les plantes sotacoberta habitables sempre que no ho prohibeixin les
condicions d’edificacié de cada zona.

La superficie de les plantes sotacoberta amb una algaria lliure superior a 1,90 metres computara als
efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacio, a excepcié d’aquelles que no siguin
accessibles.

Es distingeixen dues classes de sotacobertes:

a) Espai sotacoberta auxiliar: aquell en qué I'espai es destina a dependéncies auxiliars de caracter
comunitari (allotiament de maquinaria, safareigs, estenedors) o a dependéncies auxiliars de caracter
individual (trasters).

42



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Pol de Mar
- Aprovacio Inicial -

b) Espai sotacoberta complementari: aquell en qué I'espai és complementari dels habitatges situats
a la planta immediatament inferior. En cap cas el sotacoberta habitable podra constituir un habitatge
independent del de la planta immediatament inferior.

Article 54 - Coberta

1. La planta coberta és la planta terminal de I'edifici que protegeix la construccié dels elements, i que
se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels elements del darrer forjat. Pot ser inclinada o
plana.

En edificacié residencial la coberta inclinada tindra una pendent maxima del 30% i es construiran amb
teules de material ceramic, no permetent-se la utilitzacié de peces de formigé, pissarres o plafons i/o
xapes metal-liques.

En edificacié industrial la coberta inclinada tindra una pendent maxima del 5%.

La col-locacié de la coberta esta definida per I'algada reguladora maxima o per l'algada maxima,
depenent de la zona on es situi.

2. Finestres i llucanes sobre la coberta. Quan calgui disposar d’obertures d'il-luminacié i ventilacio de
la planta sotacoberta, aquestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada,
amb les seguients condicions:

- La superficie d’'ocupacio de les obertures no sobrepassara el 10% de la superficie de coberta.
- El parament vertical de la lluerna ha d’estar situat com a minim a 2 metres de la fagana.
- El parament vertical de la lluerna ha d’estar situat com a minim a 1 metre de la mitgera.

3. Per sobre dels plans definits per a la coberta, podran sobresortir:

- Les cameres d‘aire i elements de cobertura en cas de coberta plana, amb una algada maxima de
0,60 m.

- Les baranes de la fagana principal i posterior i la dels patis interiors, amb una algada maxima d’1,50
m. No podran ser opaques quan donin a carrers amb amplada inferior a 8 m.

- Les xemeneies d’extraccio de fums i de ventilacio i les antenes.

- Les claraboies dels celoberts i les plaques solars térmiques, plaques fotovoltaiques i altres elements
similars. En cas de coberta inclinada hauran de ser paral-leles als plans de teulada i no se separaran
més de 50 cm per a les claraboies i més de 15 cm per les plaques.

4. Les caixes d’escala i d’ascensor hauran d’estar integrades al galib maxim definit per I'aplicacié de
I'algada reguladora maxima i el pendent maxim de coberta.

Article 55 - Espai lliure d’edificacio o espai no edificat

1. Son els terrenys lliures d'edificacid destinats generalment a jardins privats que, per aplicacié de la
profunditat edificable maxima o per la regla sobre ocupacié maxima de parcel-la i separacions minimes,
no poden ésser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament més que el corresponent a espais
lliures al servei de l'edificacié principal de la parcel-la o a edificacions aixecades com a construccions
auxiliars en els suposits que siguin acceptades en la regulacio particular de cada zona.

2. En I'espai no edificat no es permet la col-locacié de pergoles, encara que siguin desmuntables.

3. En aquests espais es poden mantenir les activitats tradicionals, produir les entrades a les
edificacions, etc.

4. Les barbacoes, llars de foc, i similars es podran ubicar dins de I'espai lliure d’edificacid, sempre i
quan s'integrin en el volum de I'edificacié principal o de I'edificacié auxiliar en cas que sigui admesa en
cada zona. Hauran de justificar el compliment del RITE.
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Article 56 - Instal-lacions i antenes

1. Tots els habitatges i locals hauran d’incorporar una preinstal-lacié d’aire condicionat, preveient també
I'espai per a la implantacié de les unitats exteriors dels sistemes de climatitzacio. Els aparells exteriors
de climatitzacié hauran d’estar integrats al volum de I'edificacio i podran ubicar-se a la coberta o
enrasats per I'exterior a la fusteria dels forats de fagana, sempre que no siguin visibles des de la via
publica. Es prioritzara la ubicacié en la coberta, i cas de ser necessaria la seva instal-lacié en fagana,
s’instal-laran preferentment a les facanes interiors d’illa. Hauran d’ubicar-se sempre a una algada
superior a 2,30 m de la rasant del vial.

No es permeten sortides de conductes d’instal-lacions en fagana principal.

2. Les infraestructures de telecomunicacions en els edificis vindran regulades per l'establert en la Llei
9/2014, de 9 de maig, General de Telecomunicacions, el Real Decret - Llei 1/1998, de 27 de febrer,
sobre infraestructures comuns en els edificis per a I'accés als serveis de telecomunicacions, el Real
Decret 346/2011, d'11 de marg, pel qual s'aprova el Reglament regulador de les infraestructures
comuns de telecomunicacions per a l'accés als serveis de telecomunicacions a linterior de les
edificacions i per I'Ordre ITC/1644/2011, de 10 de juny, per la qual es desenvolupa el citat Reglament,
o legislacio que les substitueixi.

La ubicacio d’aquests aparells s’haura de concretar en el projecte basic. Es prohibeix la seva instal-lacié
en facana.

3. Tots els locals hauran d’estar preparats per a poder admetre I'Us de restauracio i incorporaran una
sortida de fums integrada al volum.

4. Els projectes constructius assenyalaran la ubicacié de totes les instal-lacions de sortides de fums,
ventilacions, sanejament (baixants i col-lectors) i la connexié a la xarxa de sanejament publica.

Article 57 - Celoberts (patis de llum) i patis de ventilacié

1. Els celoberts i patis de ventilacié poden ser interiors o mixtos. Sén interiors els que no s’obren a
espais lliures o a vials, i sdn mixtos els oberts a aquests espais.

2. Les parets dels celoberts o patis de ventilacid mixtos s’han de considerar com a faganes a tots els
efectes.

3. El que es disposa en aquest article sobre patis i patis de ventilacié és aplicable, també, a les obres
d’ampliacio, per I'addicié de plantes noves.

4. Els celoberts i patis de ventilacié seran mancomunats quan pertanyin al volum edificable de dues o
més finques contiglies. Sera indispensable, als efectes d’aquest Pla, que 'esmentada comunitat de pati
s’estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat.

5. Es compliran els requisits minims del decret d’habitabilitat vigent.

Article 58 - Cossos sortints

1. S’entén per cossos sortints aquells que sobrepassen l'alineacié de fagana (tan principal com
posterior) i tenen caracter d’habitables o ocupables, estiguin tancats, semitancats o oberts.

a) Son cossos sortints tancats els miradors, les tribunes i altres similars amb tots els costats amb
tancaments indesmuntables.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara el 100% com a superficie de sostre
edificable.

b) Sén cossos sortints semitancats els que tinguin tancat totalment algun dels seus cantons laterals
amb tancaments indesmuntables i opacs.

En el cas dels cossos sortints semitancats computara només el 50% com a superficie de sostre
edificable.

¢) Sén cossos sortints oberts els balcons.

No computen a efectes del calcul de sostre edificable.
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Article 59 - Elements sortints

1. S'entén per elements sortints aquells elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter
fix, que sobrepassen el pla de fagana.

Es consideren com a tals els socols, els pilars, les volades, les gargoles, les marquesines, els para-
sols, i d’altres elements similars. No estan inclosos en aquesta definicié els elements sortints de caracter
no permanent, tals com lones, persianes, rétols, anuncis i similars.

Article 60 - Terreny i pendent de parcel-la

1. Terreny natural d’'una parcel-la és I'estat del terreny existent de la parcel-la segons la cartografia dels
planols de menor escala d’aquest POUM Els pendents naturals del terreny son les diferents seccions
del terreny natural.

En el cas que el terreny hagi estat alterat anteriorment a la cartografia de referéncia, aquella parcel-la
no tindra terreny natural, i s’atendra al que es regula en la definicié de terreny homogeni.

2. Terreny homogeni d’una parcel-la és una superficie tedrica composada per plans triangulars que es
generen pel tracat de les linies entre els seglUents punts:

- Entre les cotes de cada angle del perimetre de la parcel-la i les del punt mig de cada costat que
formen 'angle.

- Entre cotes del punt mig de cada costat de parcel-la que siguin contigus.

- Entre cotes del punt mig de cada costat i les cotes dels punts d’interseccié de les seccions del
terreny entre els punts mitjos de cada costat no contigu.

El terreny homogeni d’un terreny que ha perdut la condicié de natural és el configurat pels triangles que
es composen amb les linies de cada costat de la parcel-la i la cota mitja en el punt de creuament en
planta de les diagonals possibles entre aquests angles. Els pendents homogenis del terreny seran les
diferents seccions del terreny homogeni resultant.
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3. Terreny modificat d’'una parcel-la és el terreny que resulta d’aplicar els parametres definits en I'article
sobre adaptacio topografica d’una parcel-la per ser edificada, a partir dels pendents del terreny natural
o terreny homogeni, segons a quin correspongui les cotes més baixes.

Les seccions del terreny modificat en relaci6 amb l'edificaci6 s6n documents essencials per la
determinacié de la posicié de la planta baixa i el punt d’aplicacié de I'algada reguladora maxima, i pel
comput del sostre edificable urbanistic d’'un projecte arquitectonic.

45



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Pol de Mar
- Aprovacio Inicial -

4. En el cas de parcel-les, conjunt de parcel-les o illa, regulades amb edificacié en relacié amb el vial,
el terreny a modificar partira de la definicio i la regulacié del terreny homogeni resultant a partir dels
pendents en els limits de l'illa i parcel-les veines.

Article 61 - Tanques de parcel-les edificades

1. Sén els paraments verticals situats sobre els limits de la parcel-la entre espais publics o privats, que
tenen la funcié d’evitar I'accés lliure a la parcel-la.

2. Les tanques tindran, sens perjudici del que aquest POUM determini per a cada zona, una algada
maxima d’1,80 m. Fins a una alcaria de 1,00 m podra ser opaca i la resta sera transparent o calada.

En les tanques situades sobre murs de contenci6 de terres la part opaca tindra una algada maxima de
0,20 m.

En el cas de carrers o limits de parcel-la amb pendent, la tanca es dividira en els trams necessaris per
tal que mai tingui una algada superior als 2,00 m.

3. S’admeten els acabats segulents, sens perjudici del que aquest POUM determini per a cada zona:
- La part opaca sera de:

- Fabrica de material ceramic o de bloc de formigd, arrebossat i pintat o estucat.

- Formigo vist

- Pedra, aparellada o aplacada
- La part transparent o calada sera de:

- Tanca metal-lica de malla torsionada, unicament per a suport de tancament vegetal.

- Taulons i o lames de fusta tractada, amb una superficie lliure no inferior al 50% del parament.

- Reixes metal-liques, amb una superficie lliure no inferior al 75% del parament.

- No es permeten les tanques fetes amb balustrades ni gelosies d’obra ceramica ni de blocs de formigo
vist. Tampoc s’admet els tancaments a fronts de vial i espais lliures publics i/o comunitaris fets amb
bruc, que si sera admissible en les tanques de separacio entre parcel-les veines.

4. Sera obligatori, en els solars de zones amb tipus d’edificacié alineada a vial, la construccié d’una
tanca a vial de material massis amb acabat de fagana i una algada de 2,00 m.

Article 62 - Regulacioé de les reserves minimes d'aparcament

1. Condicions generals sobre la previsié d’aparcament en les edificacions:

- En totes les edificacions de nova planta i de gran rehabilitacié, s’hauran de preveure en els projectes,
com a requisit indispensable per a obtenir la llicéncia, les places d’aparcament que s’estableixen d’acord
amb la previsié minima de places d’aparcament.

- Aquestes places se situaran en linterior de I'edifici o en sols d’aprofitament privat de la mateixa
parcel-la. L’espai minim en superficie de la plaga d’aparcament no podra estar ocupat per cap element
(ni pilars o altres elements estructurals).

- Les dimensions minimes de la plaga d’aparcament sén les seglents:
. Placa de vehicle turisme en l'interior de I'edifici: 2,40 x 5,00 m.
. Placa de vehicle turisme en I'espai lliure de parcel-la: 2,20 x 4,50 m.
. Placa de vehicle pesant: 3,00 x 15,00 m.
- Les reserves per a aparcament de bicicletes sén de 1 m2 per cada plaga.

- En les ampliacions d’edificacions existents que suposin la creacié de nous habitatges, la reserva de
places d’aparcament sera unicament per la superficie ampliada i/o habitatges de nova creacio.
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- Quan l'edifici es destini a més d’'un Us, el nombre minim de places d’aparcament sera el resultat
d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

- Quan l'edifici es destini, en tot o en part, a usos on no s’ha especificat la reserva de places
d’aparcament, s’hauran de preveure les adequades aplicant per analogia, els moduls minims de
previsio d’aparcament i el seu valor el precisara en cada cas I'Ajuntament.

2. La previsié minima de places d’aparcament per a vehicles en funcié dels usos especifics als que es
destinin els edificis és la seglents:

- Edificis exclusius d’habitatges:
a) 2 places per habitatge de nova construccié de més de 120 m2 de superficie construida.
b) 1 placa pels habitatges de nova construccio, iguals o menors a 120 m2 de superficie construida.
c) 1 placga per habitatges existents subjectes a rehabilitacié integral.
- Edificis mixtos d’habitatges amb altres usos no definits:
a) Habitatges: es comptabilitzaran segons I'apartat anterior.
b) Altres usos: 1 plaga per cada 60 m2
- Edificis comercials de més de 100 m2: 1 plaga per cada 60 m2
- Edificis d’oficines i serveis de més de 100 m2: 1 plaga per cada 60 m2
- Hotels, residéncies i similars:
a) Establiments a partir de 4 estrelles: 1 plaga cada 3 habitacions.
b) Establiments de 3 estrelles: 1 plaga cada 5 habitacions.
c) Resta d’establiments: 1 plaga cada 6 habitacions.

En qualsevol dels casos, les places d'aparcament han d’estar situades a una distancia inferior a 200
m de I'entrada de I'establiment d'Us hoteler, sempre i quan I'estructura morfoldgiques del nucli no ho
impossibiliti.

- Edificis destinats a restauracié: 1 plaga cada 10 persones o fraccié d’aquest modul d’aforament.

- Edificis destinats a usos recreatius o espectacles: 1 plaga cada 10 persones o fraccié d’aquest modul
d’aforament.

- Edificis industrials: 1 plaga per cada 100 m2
- Magatzems: 1 plaga cada 200 m2

- Tallers de reparacié de vehicles: La superficie destinada a aparcament sera com a minim dues
vegades I'ocupada pels tallers de vehicles de 4 o més rodes. En els tallers de reparacié de motos i
similars la superficie destinada a aparcament sera com a minim I'ocupada pels tallers.

- Estacions de serveis: En els establiments de superficie construida per a usos complementaris superior
a 120m2, 1 plaga per cada 20 m2 de sostre

- Edificis per a dotacions educatives: En les escoles bressol, primaries, secundaries i no reglades no es
fixa cap estandard perd es considera convenint preveure places d’aparcament sempre i quan el solar
ho permeti.

- Edificis per a dotacions sanitari-assistencials: 1 plagca cada 6 llits
- Instal-lacions esportives: 1 plaga cada 15 persones d’aforament o d’'usuaris potencials
- Edificis per a dotacions civiques i culturals:
a) Teatres, auditoris, cinemes i similars: 1 plaga cada 15 localitats o fraccié d’aquest modul.

b) Biblioteques, galeries d’art, museus, centres civics, centres religiosos: 1 plaga per cada100m2 de
superficie construida en establiments de més de 1.600m2 de superficie construida.

3. Sera d’'aplicacio I'establert a la Disposicio addicional primera del Reial Decret 1053/2014, de 12 de
desembre, pel qual s’aprova una nova Instruccié técnica complementaria (ITC) BT 52 «Instal-lacions
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amb fins especials. Infraestructura per a la recarrega de vehicles eléctrics», del Reglament electrotécnic
per a baixa tensio, aprovat per Reial decret 842/2002, de 2 d’agost, o legislacio que la substitueixi.

4. S'estableixen les seguents reserves minimes d'aparcament de bicicletes situats fora de la via publica
en funcio de les activitats i usos del sol:

- Us d’habitatge: maxim entre 2 places/habitatge o 2 places/100 m2 sostre o fraccid

- Us comercial: 1 plaga/100 m2 sostre o fraccié

- Us d'oficines: 1 plaga/100 m2 sostre o fraccié

- Us industrial: 1 plaga/100 m2 sostre o fracci6

- Equipaments docents: 5 places /100 m2 sostre o fracci6

- Equipaments esportius, culturals i recreatius: 5 places/100 places d'aforament de I'equipament
- Altres equipaments publics: 1 plaga/100 m2 sostre o fraccio

- Zones verdes: 1 plaga/100 m2 sol

5. Exempcio o reduccio de les reserves de places d’aparcament:

- Les obres de reforma que mantinguin I'Gs i densitat existent.

- Les ampliacions d’habitatges existents que no suposin la creacié de nous habitatges.
- En la zona de casc antic (clau R1) els blocs d’habitatges de fins a tres habitatges.

- Els edificis de fagana inferior a 8,00 m que tinguin front a un eix on es restringeix I'is d’habitatge en
planta baixa, indicats en el planol d’ordenacié.

- Quan el nombre maxim de places d’aparcament possibles per planta soterrani sigui inferior a 10
places, sols sera obligatoria la construccié de la primera planta soterrani.

- Si amb la construcci6 de tres plantes soterranies no s’arriba a assolir el nombre minim de places
obligatdries, no s’obligara a la construccié de més soterranis.

SECCIO 2 - REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL

Article 63 - Parametres que regulen I’edificacié alineada a vial

1. L’edificacio es situa en relacié amb el vial. L’alineacié de I'edificacio té relacié amb I'alineacié del vial
—seguint I'alineacio o reculant-se- i per tant son en general ordenacions volumeétriques definides en el
planejament.

2. L’edificacié alineada a vial es regula genéricament a través de les disposicions seglients d’aquesta
seccio.

3. Son parametres basics de les edificacions alineades a vial: el sostre maxim, la profunditat edificable,
la fagana minima, el nhombre maxim de plantes, 'algada reguladora maxima i els usos dominants i
incompatibles

Article 64 - Alineacio a vial

Es la linia que estableix al llarg del vial els limits de I'edificacio.

Article 65 - Alineaci6 de fagana

Es la linia que assenyala el limit a partir del qual haura d’aixecar-se obligatdriament la fagana de
I'edificacio.

Es coincident amb I'alineacié a vial, excepte en els casos de reculada permesa.
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Article 66 - Facana minima

Es la distancia minima d’alineacié de vial pertanyent a una mateixa parcel-la. Quan la parcel-la doni a
dos vials contigus, formant cantonada o xamfra, només caldra que la condicié de fagana minima es
compleixi en un dels fronts.

Article 67 - Planta baixa d’un edifici referida al carrer

1. Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60 metres per sobre i 0,60 metres per sota de la
rasant del carrer, des del punt d’aplicacié de 'algada reguladora maxima.

a: extrem superior de la rasant de la fagana
b: extrem inferior de la rasant de la fagana
d: longitud de la fagana

P: punt d’aplicacié de TARM

Y
1.2m Zona de situacié paviment planta baixa

Per les parcel-les amb front a dos vials oposats, la planta baixa es definira com si es tractessin de
parcel-les independents.

2. En el cas de parcella en cantonada que doni a dos o més fronts principals, i amb un
desenvolupament de fagana no inferior a 20 m, s’admet situar el punt d’aplicacié de I'algada reguladora
sobre l'alineacié de la fagana en la cota +1,00 m per sobre la cota de I'extrem més baix.

3. Si a consequéncia del pendent hi ha més d’una planta dintre dels limits anteriors, s’entén per planta
baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de posici6 inferior.

Article 68 - Plantes pis

Les plantes pis s’han d’ajustar a la linia de fagana a excepcié de les determinades en cada zona.

Article 69 - Coberta

1. Per a edificis acabats amb coberta inclinada 'algada reguladora maxima es compta des de la part
superior del forjat estructural de coberta i des del pla de fagana, per tant la planta coberta inclinada
complira aquesta condicio.

Els careners de coberta, aixi com altres elements construits, no sobrepassaran en més de 3,50 metres
I'algcaria de I'arrencada de la coberta al pla de fagana.
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PSC: sotacoberta. Espai sotacoberta auxiliar o complementari

F: cara superior del sostre de la darrera planta que permet
I'edificacié.

PB: planta baixa

P: pendent de la coberta maxima

h. max: algada reguladora maxima

2. Per a edificis acabats en terrassa es considerara el pla d’arrencada de la planta coberta, el pla
superior dels elements resistents de la darrera planta pis. Les baranes tindran una algada maxima
d’1,50 m per sobre de I'algada reguladora maxima. Les cobertes planes no podran sobrepassar la linia
de facana, per tant no podran fer volada.

F: cara superior del sostre de la darrera planta que permet I'edificacio.
PB: planta baixa

h. max: algada reguladora maxima )

h1: algada de la barana per damunt de la coberta "1 1

Article 70 - Planta sotacoberta

1. Condicions dels espais sotacoberta:
- Espai sotacoberta auxiliar:
- Destinacié: allotjiament de maquinaria, safareigs, estenedors, trasters.

- Accessibilitat: Hauran de tenir accés directe des dels espais comuns de I'edifici mitjangant I'escala
comunitaria. No s’admet I'arribada de I'ascensor en aquesta planta.
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- Espai sotacoberta complementari:

- Destinacié: cambres higiéniques (a excepcid de la cuina), sales i habitacions. En qualsevol cas
I'habitatge de la planta immediatament inferior al qual es vincula haura de complir les condicions
minimes d’habitabilitat, sense necessitat de les peces ubicades en la planta sotacoberta.

No s'admet I'is d'habitatge independent en la planta sotacoberta.

- Accessibilitat: Només podran tenir accés des de l'interior de I'habitatge inferior. L’ascensor no podra
tenir accés al nivell del sotacoberta.

- Limitacions de superficie: com a minim la meitat de la superficie util de I'nabitatge s’haura de
realitzar a la planta immediatament inferior.

2. Es fixa una distancia maxima entre la part superior del darrer forjat de I'edificacid i I'inici de la coberta,
sens perjudici del que aquest POUM determini per a cada zona, la qual s’estableix en 0,40 m, amidats
al pla de fagana.

3. S’admeten espais sotacoberta reculats del pla de les fagcanes edificades, sempre que quedin situades
dins del galib maxim. Els espais exteriors resultants es tractaran com a terrasses protegides amb
baranes.

Article 71 - Mitgeres

S’entén per mitgera la paret lateral de contigtitat entre dues edificacions o parcel-les que s’eleva des
dels fonaments fins a la coberta, encara que la seva continuitat pugui quedar interrompuda per patis de
llum.

Les mitgeres hauran d’acabar-se amb materials de fagana sempre que quedin vistes. No es permet la
utilitzacio d’acabat en enva pluvial vist, de revestiments de mal comportament a la intempeérie i d’acabats
amb aspecte ondulat tipus “uralita” a les mitgeres.

Article 72 - Cossos sortints i elements sortints

1. Els cossos sortints es regularan d’acord amb les condicions segients, excepte que en les
determinacions de cada zona se’n determinin d’altres:

- L'algaria lliure minima entre la vorera i el sota forjat dels cossos sortints, pels edificis amb alineacié de
fagana coincident amb l'alineaci6 de vial, és de:

. 2,50 metres per cossos sortints oberts amb un vol maxim de 0,30 metres
. 4,00 metres per a la resta de cossos sortints.
- No es permeten el cossos sortints tancats ni semitancats en carrers menors de 5,50 metres.

- El vol dels cossos sortints en les edificacions amb alineacio de facana coincident amb l'alineacié de
vial, es limita per la menor de les dimensions seglents:

- el 10% de 'amplaria del vial.

- l'amplaria de la vorera.

- una longitud de vol de 1,50 m.

. en carrers de fins a 5,50 m la maxima volada permesa sera 0,40 m.

- El vol dels cossos sortints en les edificacions amb alineacié de fagana reculada respecte I'alineacio
de vial, sera maxim de 1,25 metres.

- El vol dels cossos sortints en la fagana a I'espai lliure interior d’illa vindra limitat per la menor de les
dimensions seglents:

- una longitud de vol de 1,25 m.
- un espai de pati minim de 3,00 m.

- La forma de la planta dels cossos sortints ha de ser geométrica, de directrius paral-leles i ortogonals
al pla de fagana.
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- Els cossos sortints oberts podran ocupar com a maxim 2/3 de la longitud de la fagana. En el cas d’'un
edifici amb front a varies vies la regulacio s’aplicara separadament per a cada fagana.

- Els cossos sortints tancats i semitancats podran ocupar com a maxim 1/3 de la longitud de la fagana.
En el cas d’'un edifici amb front a varies vies la regulacié s’aplicara separadament per a cada fagana.

- El limit lateral del vol dels cossos sortints vindra definit per un pla normal a la fagana separat com a
minim 1,00 m de la paret mitgera.

- En I'espai lliure interior de l'illa no s’admeten els cossos sortints tancats o semitancats.

2. El vol dels elements sortints, com rafecs, gargoles, rétols, marquesines, para-sols i d’altres similars,
es regula a cada zona.

Quan no s’indiqui res:

- L’alcaria lliure minima entre la vorera i el sota forjat dels elements sortints, pels edificis amb alineacio
de fagana coincident amb l'alineacio de vial, és de 2,50 m.

- El vol maxim dels elements sortints, situats a més de 2,50 metres d’algada respecte a la rasant del
carrer, sera:

. per a voreres de fins a 0,80m: vol maxim de 0,30 m sense sobrepassar 'amplada de la vorera.
. per a voreres d’entre 0,80 i 1,00 m: 50% de I'ample de la vorera.
. per a vials amb plataforma unica (sense voreres): vol maxim de 0,30 m.

- El vol maxim dels elements sortints, situats a una algada igual o inferior a 2,50 metres respecte a la
rasant del carrer , es limita per la menor de les dimensions seglents:

- el 10% de I'amplaria de la vorera.
- una longitud de vol de 0,10 m.

- El vol maxim dels rafecs de la coberta sera de 0,60 m per carrers de fins a 20 metres, i de 1,00 m per
carrers d’amplada superior.

Article 73 - Nombre de plantes

1. El nombre de plantes maxim s’especifica en la normativa urbanistica o en els planols d’ordenacié del
sol urba. S’indica el nimero de plantes (com per exemple B+2 equivalent a planta baixa i dues plantes
pis) que s’acompanya d’'un grafisme en forma de triangle, de manera que la punxa indica el front de
referéncia des del qual es mesura el niumero de plantes, ja sigui a carrer o respecte I'espai lliure privat.

Article 74 - Algada reguladora maxima d’un edifici (ARM)

1. Mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa I'algada limit des del punt de referéncia de
I'algada reguladora fins el pla superior de I'dltim element resistent, en el cas de coberta plana i en el
cas de coberta inclinada seria el punt del pla de fagana que coincideix amb el pla inclinat de recolzament
de la teula.

L’algada de la fagana posterior ve determinada per la linia d’arrencada del rafec de la coberta posterior,
que com a maxim ha d’estar al mateix nivell que el rafec a carrer.

2. L’al¢cada reguladora, de forma general, s’amida en el centre de la fagana principal, i en funcié del
nombre de vials o carrers als que doni I'edificacio:

a) Edificis amb fagana a un sol vial:

a.1) Si la rasant del carrer, considerat el front de parcel-la, presenta una diferéncia de nivells entre
I'extrem de cota més alta i el de cota més baixa, és menor a 1,20 metres, l'alcada reguladora
s’amidara des del centre de la fagana, a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.
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d: longitud de la fagana

p: punt d’aplicacié de 'ARM

h: algada reguladora maxima

f: punt d’arrencada de la coberta

a.2) Si la diferéncia de nivells entre I'extrem de cota més alta i el de cota més baixa, és superior a
1,20 metres i inferior a 1,80 metres, I'algada reguladora de I'edifici s’amidara a partir del nivell situat
a 0,60 metres per sobre de la cota més baixa de la linia de fagana.
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a.3) Quan l'aplicacié d’aquesta regla doni lloc a que, en determinats punts de la fagana la rasant de
la voravia se situi a més d’1,80 metres per sobre del punt d’aplicacié de I'algada reguladora, la
facana es podra dividir en els trams que calguin perquée aixd no passi. A cadascun dels trams
resultants, 'algada reguladora s’haura d’amidar d’acord amb les regles anteriors, com si cada tram
correspongués a una fagana independent. Cada tram tindra, almenys, la longitud indicada per a la
facana minima. En tot cas, les mides maximes quedaran regulades a les condicions particulars
d’edificacié de cada zona.

b) Edificis amb fagana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra:

Si l'algada de I'edificacié fos la mateixa a cada cara de vial, s’aplicaran les condicions de I'apartat
anterior, operant en el conjunt de les faganes desenvolupades, com si fossin una sola fagana.

Si les algades reguladores fossin diferents a cada cara del vial es regulara la seva algada com si es
tractés d’edificis independents.

c) Edificis amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra:
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Regularan la seva algada com si es tractés d’edificis independents. En cas que no es grafii en els
planols d’ordenacio, el canvi d’algada reguladora maxima es fara en el punt mig de la parcella i,
almenys, a quatre metres de la fagana de menor cota.

3. Quan la facana de I'edificacié estigui reculada respecte I'alineacio del vial, el punt d’aplicacio de
I'algada reguladora maxima es prendra com si la fagana estigués alineada a vial, traslladant les cotes
al pla de fagana reculada.

Article 75 - Profunditat edificable

1. Les porcions de parcel-la que excedeixin de la profunditat edificable formaran part de “l'espai lliure
d’edificacio o espai no edificat”.

No seran edificables per sobre de la planta baixa encara que els correspongués més edificabilitat per
una altra alineaci6é de vialitat si no tenen fagana a aquest carrer. Tindran la mateixa restriccié les
porcions de solar que, tot i estar contingudes dins del galib que en resulta de les profunditats edificables,
es trobin en les situacions seguents:

Els espais ratllats sén unicament edificables en planta baixa.

2. La profunditat edificable a cada parcel-la només podra ser sobrepassada amb cossos sortints oberts
i amb elements sortints quan la separacié entre alineacions interiors sigui com a minim de 8 m.

3. En relacié amb la superposicio dels limits de les parcel-les amb els espais edificables definits per les
profunditats edificables, es troben les casuistiques seglents que cal regular en aquestes Normes
urbanistiques amb caracter jerarquic superior, respecte de I'ordenacié detallada dels planols:

a) La distancia entre el fons de parcel-la i I'alineacié posterior de I'edificacié, ha de ser com a minim de
3 m, malgrat que la profunditat edificable maxima es situi a una distancia inferior a aquests 3 m respecte
del fons.

b) En cas que les mitgeres no siguin ortogonals a I'alineacié interior del pati d’illa, aquesta es podra
redrecar ortogonal sense cap escreix de sostre edificable, i sempre que no es produeixi una diferéncia
superior a 1 m sobre la mitgera veina, entre la nova fagana posterior redregada i la que defineix el
planejament.
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Article 76 - Espai lliure d’edificacio o espai no edificat

1. Sempre que sigui possibles es mantindra part de I'espai lliure d’edificacié amb tractament enjardinat
o de paviment tou natural i es fomentara la nova plantacié d’espécies vegetals, que hauran de ser
preferentment especies autoctones de la zona.

2. S’hi admet la construccié de piscines, dipdsits, cisternes i similars. S’hauran de disposar encastats
al terreny, podent sobresortir un maxim de 0,50 m respecte del nivell definitiu del terreny. Les
separacions minimes a partions a la que s’ha de situar la piscina, sens perjudici del que aquest POUM
determini per a cada zona, seran les seguents:

- avial: 2,00 m.

- resta de partions: 1,00 m.
Les piscines s’admeten unicament en parcel-les amb superficie igual o superior a 1.000 m2.
3. Les construccions admeses a I'espai lliure d’edificacié segons cada zona hauran de complir:
a) Quan l'edificacié admesa en el pati d’illa esta adossada a la del cos principal:

- L’algada maxima de la cara superior del forjat de coberta no sera superior a 3,30 metres.

- En cas que la zona admeti I'Us residencial en planta baixa, també s’admetra aquest Us en la part
d’'ampliacié situada en el pati, sense constituir un habitatge independent i amb la condicié de
mantenir les condicions d’habitabilitat.

b) Les edificacions auxiliars adossades o separades de les parets veines, no tindran un algada superior
a 3,30 metres, tant en relacié amb la cota del pati on s’ubica com en relacié amb el pati vei en cas de
situar-se al limit lateral o fons de la parcel-la.

En cas que el pati del vei estigui situat a una cota inferior, I'edificacié a situar en planta baixa s’haura
de projectar de manera que no ultrapassi I'envolvent tedrica formada pel pla vertical situat en el limit de
la parcel-la fins a 3,30 metres d’alcada respecte a la cota del vei, i a partir d’'aquesta algada un pla
inclinat a 30°.

En cap del casos la coberta no sera transitable.

c) La disposicio de les edificacions en I'interior dels patis d’illa s’ajustara als esquemes segiients:

3.3m

carrer carrer

300

carrer A

3.3m|

carrer

carrer . Fu

J6°

3.3m)|

carrer
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SECCIO 3 - REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA

Article 77 - Parametres que regulen I'edificacié aillada

1. L’edificacio es situa en relacié amb la parcel-la. Correspon a edificacions aillades amb condicions de
situacié respecte dels limits de parcel-la, amb ordenacions volumétriques definides o flexibles segons
cada planejament.

2. L’edificacio aillada es regula genéricament a través de les disposicions seglients d’aquesta seccié.

3. Son parametres basics de les edificacions aillades: I'edificabilitat maxima, I'ocupacié maxima,
I'alcada maxima, el nombre maxim de plantes i els usos dominants i incompatibles.

Article 78 - Planta baixa d'un edifici referida a la cota de terreny

Tindra la consideracié de planta baixa, referida a la cota de terreny, la primera planta per sobre de la
planta soterrani, real o possible.

En cap cas les cotes de referéncia de les plantes baixes podran establir-se amb una variacié absoluta
per sobre d’1 metre en relacié a la cota natural del terreny, ja que la planta soterrani passaria a tenir la
consideracio de planta baixa.

Article 79 - Algada maxima de I'edificacioé referida a la cota de terreny

Es l'algada maxima de I'edificacid, per sobre de la qual només poden sobresortir xemeneies i elements
técnics. Per sobre d’aquesta algada no s’admeten cossos edificats com caixes d’ascensor,
sotacobertes...

L’algada maxima es compta des de la plataforma on es situa la planta baixa, fins al carener de la coberta
inclinada o fins a la part superior del terrat pla de la coberta plana.

En els casos que, per raons del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi esglaonadament, els
volums d'edificacié construits sobre cadascuna de les plantes o parts de plantes considerades com a
planta baixa, se subjectaran a I'alcada maxima que correspongui en ra6é de cadascuna de les parts
esmentades.

______________

—————————— e | h max.

h<1m
a-b-c-d: ambit d’'ocupacié de I'edificacio
h. max: algada maxima

-~_ P.B.
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Article 80 - Separacions minimes

1. Les separacions minimes de I'edificacio a la facana de la via publica, al fons de parcel-la, a les seves
partions laterals i entre edificacions d'una parcel-la, sén distancies que hauran de respectar tant les
edificacions com els seus cossos sortints i també els soterranis.

Els rafecs podran envair aquestes franges de separacio fins a una distancia maxima de 30 cm. No
s’admeten porxos ni pérgoles en aquesta franja.

2. En el cas de plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellaments de terreny o excavacions, han
de respectar, en el suposit d’habitatges unihabitatges, les distancies minimes establertes a les partions
de parcel-la, llevat que es tracti de la part que serveixi per donar accés des de I'exterior als usos
permesos en aquestes plantes i sempre que la part esmentada no excedeixi del 15% de la superficie
lliure.

Article 81 - Ocupacié maxima

L’ocupacié maxima de la parcel-la ve fixada per a cada zona.
En els terrenys amb pendent el percentatge d’ocupacio disminuira en funcié del quadre seguent:

pendent del terreny  disminuci6 del percentatge d’ocupacié maxima

fins al 29,99% no varia el percentatge
del 30% al 49'99%  disminuci6 en 1/3

del 50% al 99'99%  disminuci6 en 1/2

més del 100% No es permet I'edificacio

Article 82 - Espai lliure d’edificacio o espai no edificat

1.Com a minim el 50% de la superficie de I'espai lliure rebra un tractament enjardinat o de paviment
tou natural tipus saul6 o similar. Es podra pavimentar amb paviment no drenants un maxim de 50 m2.

Es fomentara la nova plantacié d’espécies vegetals, que hauran de ser preferentment espécies
autoctones de la zona.

S’haura de respectar el maxim possible I'arbrat existent a la parcel-la.

2. S’hi admet la construccié de piscines, dipdsits, cisternes i similars. S’hauran de disposar encastats
al terreny, podent sobresortir un maxim de 0,50 m respecte del nivell definitiu del terreny i hauran de
guardar les separacions minimes establertes per a les diferents subzones.

Les piscines s’admeten unicament en parcel-les amb superficie igual o superior a 1.000 m2.

Article 83 - Construccions auxiliars

1. S’entendra per construccions auxiliars les edificacions al servei de I'edifici principal destinades a
porteria, garatge particular, diposit d’estris de jardineria, maquinaria de la piscina, vestuaris, quadres,
safareigs, hivernacles, casetes de control, ... El sostre d’aquestes edificacions, si no es determina el
contrari en la zona, computa en el calcul del sostre maxim.

2. S'autoritza la construccié de garatges enterrats i adossats a la linia oficial de carrer, sempre que ho
siguin en substitucié del massis natural de terres. S’hauran de respectar les separacions minimes als
termenals veins establertes per a cada zona. Se seguira el que hi ha dibuixat a 'esquema annex
seguent:
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3 Mexim 1,00

Altura maxima 3,00

Minima 2,00
LINIA CARRER

Article 84 - Adaptacio topografica del terreny

1. S’admetra 'anivellament del sol de la parcel-la en terrasses amb les condicions seguents:

a) Les plataformes d'anivellament, en el punt dels llindars no podran situar-se a més d'1,20 m per sobre
0 a més de 2,00 m per sota de la cota natural del llindar.

b) Els murs de contencié de plataformes d’anivellament, que a més tinguin la consideracié de tancament
de parcel-la a vial, a espai public o a espai comunitari, no podran ultrapassar l'algada d’1,20 m per
damunt de cada punt de la rasant de la vorera a la qual donin front. Per sobre del coronament d’aquest
mur nomeés es podra instal-lar una barana que no sigui opaca, amb una algada no superior a 1,10 m.

Per sobre del mur amb front al vial, també es podra modificar el terreny amb un talis segons el perfil
transversal amb un maxim de proporcié 2:3 (algaria:base).

c) En el cas que per raons del perfil natural del terreny en el limit de parcel-la a via publica pugui
construir-se el garatge en forma de soterrani per substitucié de terres, I'algada maxima del mur de
contencio d’aquest i de tot el front de la parcel-la no ultrapassara els 3,00 m per damunt de cada punt
de la rasant de la vorera a la qual donin front. Per sobre del coronament d’aquest mur només es podra
instal-lar una barana que no sigui opaca, amb una algada no superior a 1,10 m.

d) Les plataformes d'anivellament en l'interior de parcel-la —excepte els soterranis- s'hauran de disposar
de manera que no ultrapassin uns talussos ideals de pendent 2:3 (algaria: base), tragats des de les
cotes per sobre o per sotal dels possibles en els llindars.

Els murs d'anivellament de terres en els llindars no arribaran, en cap punt, a mesurar 1,20 m per sobre
de la cota natural del llindar ni a 2,00 m per sota. Els murs interiors de contencié de terres no podran
ultrapassar, en la part vista, una algaria de 3,20 m.

Aquestes mateixes condicions es respectaran en l'interior de la parcel-la respecte de les rasants dels
pendents naturals o homogenis del terreny.

limit parcel-la

Algada maxima aparent

Iméx 120m

méax. 2,00 m s
I j//A)/_//'.I?;')( oS

méax. 1,20 m

_ Terreny natural
Terreny homogeni
Terreny per aplicacié de la modificacio
topografica

limit parcel-la carrer

2. Si per culpa del moviment de terres en una parcel-la es vessen aigles sobre una parcel-la o diverses
d’adjacents, el propietari queda obligat a construir una xarxa de drenatge interior a la seva parcel-la, a
fi de recollir les aiglies de reg o pluja.
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SECCIO 4 - REGULACIO DE LA VOLUMETRIA ESPECIFICA

Article 85 - Parametres que regulen la volumetria especifica

1. L’edificacié es situa en relaci6 amb l'illa o part d’aquesta, com una variant de I'anterior amb gran
parcel-la i amb un tipus d’edificacio singular condicionada, en algun cas, per usos especifics. En aquest
cas els parametres de I'ordenacié volumeétrica venen regulats en detall per un planejament derivat, o
directament pels parametres basics d’ordenacié en relaci6 amb la gran parcel-la amb ordenacio
volumeétrica flexible.

2. L'edificacié en volumetria especifica es regula genéricament a través de les disposicions segiients
d’aquesta seccio.

3. Son parametres basics de les edificacions en volumetria especifica: I'edificabilitat maxima, 'ocupacio
maxima, I'algada maxima, el nombre maxim de plantes i els usos dominants i incompatibles.

Article 86 - Planta baixa d'un edifici referida a la cota de terreny

Tindra la consideracié de planta baixa, referida a la cota de terreny, la primera planta per sobre de la
planta soterrani, real o possible.

En cap cas les cotes de referéncia de les plantes baixes podran establir-se amb una variaci6 absoluta
per sobre d’1 metre en relacié a la cota natural del terreny, ja que la planta soterrani passaria a tenir la
consideracié de planta baixa.

Article 87 - Algada maxima de I'edificacioé referida a la cota de terreny

Es I'alcada maxima de I'edificacio, per sobre de la qual només poden sobresortir xemeneies i elements
técnics. Per sobre d’aquesta alcada no s’admeten cossos edificats com caixes d’ascensor,
sotacobertes...

L’algada maxima es compta des de la plataforma on es situa la planta baixa, fins al carener de la coberta
inclinada o fins a la part superior del terrat pla de la coberta plana.

En els casos que, per raons del pendent del terreny, I'edificacioé es desenvolupi esglaonadament, els
volums d'edificacioé construits sobre cadascuna de les plantes o parts de plantes considerades com a
planta baixa, se subjectaran a I'algada maxima que correspongui en ra6é de cadascuna de les parts
esmentades.

h<1m
a-b-c-d: ambit d’ocupacié de I'edificacio
h. max: algada maxima

. P.B
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Article 88 - Separacions minimes

1. Les separacions minimes de I'edificacio a la facana de la via publica, al fons de parcel-la, a les seves
partions laterals i entre edificacions d'una parcel-la, sén distancies que hauran de respectar tant les
edificacions com els seus cossos sortints i també els soterranis.

Els rafecs podran envair aquestes franges de separacio fins a una distancia maxima de 30 cm. No
s’admeten porxos ni pérgoles en aquesta franja.

2. En el cas de plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellaments de terreny o excavacions, han
de respectar, en el suposit d’habitatges unihabitatges, les distancies minimes establertes a les partions
de parcel-la, llevat que es tracti de la part que serveixi per donar accés des de I'exterior als usos
permesos en aquestes plantes i sempre que la part esmentada no excedeixi del 15% de la superficie
lliure.

Article 89 - Ocupacié maxima

L’ocupacié maxima de la parcel-la ve fixada per a cada zona.

Article 90 - Espai lliure d’edificacié o espai no edificat

1.Com a minim el 50% de la superficie de I'espai lliure rebra un tractament enjardinat o de paviment
tou natural tipus saul6 o similar. Es podra pavimentar amb paviment no drenants un maxim de 50 m2.

Es fomentara la nova plantacié d’especies vegetals, que hauran de ser preferentment espécies
autoctones de la zona.

S’haura de respectar el maxim possible I'arbrat existent a la parcel-la.

2. S’hi admet la construccié de piscines, dipdsits, cisternes i similars. S’hauran de disposar encastats
al terreny, podent sobresortir un maxim de 0,50 m respecte del nivell definitiu del terreny i hauran de
guardar les separacions minimes establertes per a les diferents subzones.

Les piscines s’admeten unicament en parcel-les amb superficie igual o superior a 1.000 m2.

Article 91 - Construccions auxiliars

1. S’entendra per construccions auxiliars les edificacions al servei de I'edifici principal destinades a
porteria, garatge particular, diposit d’estris de jardineria, maquinaria de la piscina, vestuaris, quadres,
safareigs, hivernacles, casetes de control, ... El sostre d’aquestes edificacions, si no es determina el
contrari en la zona, computa en el calcul del sostre maxim.

2. S'autoritza la construccié de garatges enterrats i adossats a la linia oficial de carrer, sempre que ho
siguin en substitucié del massis natural de terres. S’hauran de respectar les separacions minimes als
termenals veins establertes per a cada zona. Se seguira el que hi ha dibuixat a 'esquema annex
seguent:

T Mexim 1,00

Altura maxima 3,00

Minima 2,00
LINIA CARRER

Article 92 - Adaptacio topografica del terreny

1. S’admetra 'anivellament del sol de la parcel-la en terrasses amb les condicions seguents:

a) Les plataformes d'anivellament, en el punt dels llindars no podran situar-se a més d'1,20 m per sobre
0 a més de 2,00 m per sota de la cota natural del llindar.
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b) Els murs de contencié de plataformes d’anivellament, que a més tinguin la consideracié de tancament
de parcel-la a vial, a espai public o a espai comunitari, no podran ultrapassar l'algada d’1,20 m per
damunt de cada punt de la rasant de la vorera a la qual donin front. Per sobre del coronament d’aquest
mur nomeés es podra instal-lar una barana que no sigui opaca, amb una algada no superior a 1,10 m.

Per sobre del mur amb front al vial, també es podra modificar el terreny amb un talis segons el perfil
transversal amb un maxim de proporcié 2:3 (algaria:base).

c) En el cas que per raons del perfil natural del terreny en el limit de parcel-la a via publica pugui
construir-se el garatge en forma de soterrani per substitucié de terres, I'algada maxima del mur de
contencio d’aquest i de tot el front de la parcel-la no ultrapassara els 3,00 m per damunt de cada punt
de la rasant de la vorera a la qual donin front. Per sobre del coronament d’aquest mur només es podra
instal-lar una barana que no sigui opaca, amb una algada no superior a 1,10 m.

d) Les plataformes d'anivellament en l'interior de parcel-la —excepte els soterranis- s'hauran de disposar
de manera que no ultrapassin uns talussos ideals de pendent 2:3 (algaria: base), tracats des de les
cotes per sobre o per sotal dels possibles en els llindars.

Els murs d'anivellament de terres en els llindars no arribaran, en cap punt, a mesurar 1,20 m per sobre
de la cota natural del llindar ni a 2,00 m per sota. Els murs interiors de contencié de terres no podran
ultrapassar, en la part vista, una algaria de 3,20 m.

Aquestes mateixes condicions es respectaran en l'interior de la parcel-la respecte de les rasants dels
pendents naturals 0 homogenis del terreny.

limit parcel-la

Algada maxima aparent

7 Iméx. 120m

max, 2,00m s
I //7 Vi

max. 1,20 m

_ Terreny natural
Terreny homogeni
Terreny per aplicacié de la modificacio
topografica

limit parcel-la carrer

2. Si per culpa del moviment de terres en una parcel-la es vessen aigles sobre una parcel-la o diverses
d’adjacents, el propietari queda obligat a construir una xarxa de drenatge interior a la seva parcel-la, a
fi de recollir les aiglies de reg o pluja.

CAPITOL 3 - PARAMETRES REFERITS A SECTORS | POLIGONS

Article 93 - Superficie del sector i del poligon

1. Es la superficie de sdl de cada sector de planejament derivat o poligon d’actuacié urbanistica que el
POUM delimita en els planols d’ordenacio.

2. La superficie del sector o del poligon s’especifica en les fitxes annexes a aquestes normes. La
superficie podra ser ajustada en la formulacié del planejament derivat pel cas dels sectors i en el tramit
del projecte de reparcel-lacié pels poligons d’actuacié, d’acord amb I'establerta I'article 23 d’aquestes
Normes.
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Article 94 - Superficie computable del sector i del poligon

1. La superficie computable d'un sector de planejament és la que s’ha de considerar a efectes de
I'aplicacié de I'index d’edificabilitat bruta i de les intensitats dels usos.

2. S’han d’excloure de la superficie computable del sector, si s’escau, el domini public hidraulic. Els
sistemes urbanistics executats que no es transformen ni s’integren a la funcionalitat del projecte
urbanistic del sector, tampoc formen part de la superficie computable del sector.

3. La superficie computable precisa del sector de planejament, s’establira i es justificara en el projecte
del planejament derivat corresponent, i la del poligon en el projecte de reparcel-lacié.

Article 95 - index d’edificabilitat bruta del sector

1. Es el quocient resultant entre el sostre edificable maxim d’un sector i la seva superficie computable.
S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m2st/m2s).

2. En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i ve fixat a la fitxa normativa
annexa a aquestes Normes.

Article 96 - Sostre edificable maxim del sector i del poligon

1. Es la superficie maxima de sostre edificable en un sector de planejament o poligon d’actuacié
urbanistica. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable (m?).

2. En els sectors pendents de planejament derivat és el producte entre I'index d’edificabilitat bruta i la
superficie computable del sector.

3. En els poligons d’actuacié urbanistica ve fixat a la fitxa normativa annexa a aquestes Normes.

Article 97 - Percentatges de sol minim de sistemes en sectors i poligons

1. Es la relacié en tant per cent entre les superficies de sol destinades als diferents sistemes publics i
la superficie del sector.

2. En l'ordenacié del planejament derivat el percentatge de sol public fixat en la fitxa normativa annexa
a aquestes Normes és un parametre basic i tindra el caracter de minim en el cas de les reserves per
equipaments i espais lliures.

3. En el cas dels Poligons d’actuacioé urbanistica les superficies de les reserves per a sistemes publics
venen fixades en les fitxes normatives annexes a aquestes Normes,.

Article 98 - Densitat maxima d’habitatges bruta

1. Es el nombre maxim d’habitatges en relacié amb la unitat de superficie d’'un sector o poligon.
S’expressa en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab/ha).

2. En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i s’aplica per deduir-ne el
nombre maxim d’habitatges del sector.

3. En els Poligons d’actuacié urbanistica el nombre maxim d’habitatges ve fixat en la fitxa normativa
annexa a aquestes Normes.
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TiTOL 3 - REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL 1 - DISPOSICIONS GENERALS.

Article 99 - Funcié i contingut social del dret de propietat

La funcid social de la propietat establerta a I'article 33.2 de la Constitucié Espanyola delimita el contingut
de les facultats urbanistiques d’adquisicio i en condiciona I'exercici.

Article 100 - Exercici del dret de propietat

1. En el marc de la legislacié aplicable en matéria de régim del sol i valoracions, les facultats
urbanistiques del dret de propietat s’exerciran sota el principi de la seva funcié social i dins dels limits i
amb el compliment dels deures imposats per la legislacié urbanistica vigent, per aquest Pla, el
planejament urbanistic derivat, aixi com les ordenances de desenvolupament, d’acord amb el que
estableixi la legislacié urbanistica.

2. Es requisit d’inexcusable observanga per a la validesa i I'eficacia de I'exercici de les facultats
urbanistiques del dret de propietat, el compliment dels deures imposats per aquest Pla d’ordenacio
municipal, aixi com pel planejament i ordenances que el desenvolupin, tant en matéries de planejament,
gestid o execucid, com en matéries d’us del sdl i d’edificacié, de conformitat amb els preceptes
esmentats en l'apartat 1 d’aquest article.

3. En cap cas s’entendran adquirides per silenci administratiu facultats en contra del contingut de la
legislacié urbanistica, ni d’aquest POUM, planejament urbanistic derivat i ordenances que el
desenvolupin.

4. L'ordenacio de I'us dels terrenys i construccions prevista en aquest Pla no confereix dret als
propietaris a exigir indemnitzacio, ja que implica meres limitacions i deures que defineixen el contingut
urbanistic de la propietat, llevat dels suposits expressament establerts per la legislacio estatal aplicable
en matéria de régim del sol i valoracions i per la legislacié urbanistica (TRLUC).

5. El subsol queda sotmeés a les servituds administratives necessaries per a la prestacié de serveis
publics o d’'interés public, sempre que aquesta utilitzacié sigui compatible amb I'is de I'immoble privat
servent. En cas que no sigui compatible amb I'aprofitament urbanistic atribuit pel planejament, s’haura
de procedir a la seva expropiacio.

En qualsevol cas, I'Us de I'aprofitament urbanistic i la implantacioé d’infraestructures en el subsol, queden
condicionats a la preservacio de les restes arqueologiques d’interés declarat, si fos el cas.

Article 101 - Usos del subsol

El subsol dels terrenys de domini public i dels sistemes generals destinats a Us public seran de titularitat
publica des del moment en qué el sol passi a ser-ho. Podra ser ocupable en soterrani si aixi es
determina en els articles de condicions d’Us, d’ordenacio i edificacié establerts per a cada sistema. No
obstant aix0, el planejament urbanistic pot preveure que el subsol dels sistemes urbanistics de titularitat
publica es destini a usos diferents dels atribuits al sol, sempre que siguin compatibles amb la
funcionalitat del sistema.

En sol urba, en els ambits inclosos en poligons d’actuacié urbanistica o en sectors subjectes a un pla
de millora urbana, el planejament urbanistic pot establir que el subsol del sl que destini a sistemes de
titularitat publica sigui susceptible d’aprofitament de titularitat privada destinat als usos previstos a
I'article 34.2 del RLUC, o legislacié que el substitueixi, i el planejament pot qualificar com a sistema de
titularitat publica part de les edificacions existents, o del subsol dels immobles, per raé de la necessitat
d’'implantacié d’equipaments comunitaris, aixi com per facilitar I'accessibilitat dels vianants als sistemes
viari i d’espais lliures en les trames urbanes consolidades, tot aixd0 conforme es determina a I'article
34.3 de 'esmentat precepte reglamentari.

El subsol de les zones amb desti i Us privat sera susceptible d’aprofitament privat amb les limitacions
establertes en cada zona d’aquestes normes. Per a tots els casos, el limit de plantes soterrani no
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sobrepassara el de dos nivells o I'equivalent a 6,00 metres, essent ampliable, mitjangant la redaccié
d’un Pla especial urbanistic o Pla de millora urbana on es justifiqui que no es produeixin perjudicis en
I'Gs public del subsol.

El subsol queda sotmés al régim establert al TRLUC i a I'article 32 del RLUC, o legislacié que els
substitueixi, i el seu aprofitament urbanistic resta subordinat a les servituds administratives necessaries
i exigencies de la implantacié d’instal-lacions i infraestructures vinculades a la prestacié de serveis
publics o d’interés public, aixi com a les limitacions que es derivin de la legislacié sectorial respecte a
la preservacio front als riscs i a la proteccio de les restes arqueologiques d’interés declarat, dels aquifers
classificats i del patrimoni geoldgic protegit d’acord amb la legislacié sectorial aplicable.

Els limits a 'aprofitament urbanistic establerts en aquest precepte delimiten el contingut urbanistic de
la propietat del subsol i no confereixen a les persones propietaries el dret a exigir indemnitzacié en el
cas que comportin una reduccié de l'aprofitament urbanistic del subsol previst en el planejament
urbanistic.

En sol urba, quan de les exigéncies derivades de la prestacié de serveis publics o d’'interés public en el
subsol se’n derivi una incompatibilitat total o parcial amb I'is del sol o del vol de I'immoble privat servent
d’acord amb I'aprofitament urbanistic atribuit, s’ha de procedir a I'expropiacié de I'aprofitament afectat
conforme es determina a l'article 32.4 del RLUC o legislacié que el substitueixi.

Article 102 - Regim urbanistic del sol

El régim urbanistic del sol i, per tant, les facultats urbanistiques que confereix la seva propietat, d’acord
amb allo que preveu la legislacio urbanistica vigent, es defineix a través de la classificacié del sol, de
la qualificacié del sol i de la inclusié en un sector de planejament urbanistic derivat o en un poligon
d'actuacio urbanistica.

Article 103 - Classificacio del sol

1. EI POUM classifica el sol del terme municipal de Sant Pol de Mar en:
- Sol urba
- Sol urbanitzable
- Sol no urbanitzable

2. Dins del sol urba, d’acord amb la legislacié urbanistica, el Pla estableix una diferenciacié entre el sol
urba consolidat (SUC) i el sol urba no consolidat (SNC).

3. Altrament dins del sol urbanitzable el Pla classifica la superficie urbanitzable com a Sol Urbanitzable
Delimitat (SUD).

4. La delimitacié d’aquestes classes i categories de sol es grafia en els planols d’ordenacio relatius al
Reégim del Sol.

5. La regulacié de cadascuna d’aquestes classes de sol abans esmentades i de les seves respectives
categories, es determina en els capitols d’aquest titol que segueixen.

Article 104 - Qualificacio del sol

1. EI POUM qualifica el sol en zones i sistemes. La flexibilitat o no dels sistemes esta definida en els
articles corresponents a cada sector, en relacié amb la determinacié o no d’un sistema general o local.

2. La delimitacio concreta de les zones i sistemes, i la localitzacié indicativa de les zones preferents a
detallar i els sistemes inclosos en sectors de planejament s’especifiquen en les diferents series de
planols d’ordenacio6 inclosos en el Pla.

3. Laregulacio detallada de cadascuna de les zones i dels sistemes s’estableix en els capitols segients
d’aquest titol.
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CAPITOL 2 - REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES

SECCIO 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Article 105 - Definicid dels sistemes

1. Els sistemes sén aquell conjunt d’elements d’interés general que sén fonamentals per assegurar el
desenvolupament i funcionament urba donada la seva important contribucié a I'hora d’assolir els
objectius del planejament referents a infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris,
serveis técnics i d’espais lliures en general.

2. EI POUM estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que estableixi de
forma més especifica la legislacio sectorial vigent en cadascuna de les respectives matéries que afectin
a cada sistema.

Article 106 - Tipus de sistemes

1. S6n sistemes generals els terrenys que aquest Pla, d’acord amb el que estableix I'article 34.1 del
TRLUC, reserva per a les comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures
publics, si llur nivell de servei és d’abast municipal o superior. Els sistemes urbanistics generals
configuren 'estructura general i organica del territori i determinen el desenvolupament urba.

2. Son sistemes locals els terrenys que aquest Pla, d’acord amb el que estableix I'article 34.2 del
TRLUC, o legislacié que el substitueixi, reserva per a les comunicacions, per als equipaments
comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei és un ambit d’actuacié de sol urba o el
conjunt de sol urba del municipi, d’acord amb el que estableix, en aquest darrer cas, el POUM.

3. El POUM pot preveure com a sistemes reserves de terrenys destinats a habitatges dotacionals
publics, d’acord amb el qué disposa l'article 34.3 del TRLUC.

4. La consideraci6é de sistemes implicara la declaracio de la utilitat publica de les obres i la necessitat
d’ocupacié dels terrenys destinats per a sistemes als efectes d’alld que disposa el TRLUC. Aixd no
obstant, pel que fa al sistema d’equipaments, si el POUM no en determina I'Gs i la titularitat, caldra,
mitjangant la tramitacié prévia d’un pla especial, concretar I'Us i justificar la necessitat de la titularitat
publica. També s’haura de tramitar un pla especial per tal de canviar I'Gs o la titularitat assignats pel
POUM a un equipament concret.

Article 107 - Desenvolupament del Pla respecte dels sistemes generals

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla sobre els sistemes s’efectuara d’acord amb el que
disposa el present capitol i els que regulen especificament cadascun dels sistemes. En qualsevol cas
s’hauran de complir els articles 33 a 35 del RLUC o legislacié que el substitueixi.

Article 108 - Gestid i execucio dels sistemes

1. Per a la gesti6 i execuci6 dels sistemes, aixi com per a la seva adquisicid, es procedira segons el
régim urbanistic del sol en qué se situin d’acord amb el que es determina al present article i altres
concordants d’aquestes normes i d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.

2. Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest POUM seran adquirits per 'administracié actuant
per qualsevol titol juridic, mitjangant les cessions obligatories imposades per la legislacid urbanistica
vigent i d’acord amb aquest Pla, o per expropiacié for¢osa.

3. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics de titularitat publica, si sén compresos en un ambit
d’actuacié urbanistica sotmeés al sistema de reparcel-lacié, s’adquireixen mitjangant cessié obligatoria i
gratuita, sens perjudici de I'opcié de I'obtencié dels terrenys per ocupacié directa. Si cal avangar
I'obtencio de la titularitat publica, i 'ocupacio directa no és suficient, es pot també efectuar una actuacio
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aillada expropiatoria, en el qual cas 'administracié adquirent se subroga en els drets i els deures de la
persona que n’era propietaria.

4. L’adquisicio dels terrenys reservats per a sistemes urbanistics publics que no siguin compresos en
un ambit d’actuacidé urbanistica sotmés al sistema de reparcel-lacié es poden adquirir mitjangant
I'actuacié expropiatoria que correspongui.

5. El cost d’adquisicié d’aquests terrenys i I'execucio dels sistemes podra ser repercutit segons sigui
procedent, entre els propietaris afectats del sector de planejament o poligon d’actuacié, o mitjangant la
imposicié de contribucions especials a aquells propietaris que resultin especialment beneficiats de la
millora, previ I'acord i requisits pertinents.

6. Les reserves de sol per a sistemes locals, tant en sol urba com en sol urbanitzable, computen als
efectes del calcul de I'aprofitament urbanistic.

7. Les reserves de sol per a sistemes generals, que el POUM inclogui en poligons d’actuacié o bé en
sectors de planejament urbanistic derivat, als efectes de la seva gestid, queden classificades com a sol
urba o urbanitzable, segons escaigui, son part integrant del sector i se subjecten a les seguents
determinacions:

a) Se’'ls atorga I'aprofitament de I'ambit d’actuacio.
b) Computen als efectes de determinar els sistemes locals, al servei de I'ambit d’actuacid.

8. En els sdls qualificats d’equipaments comunitaris i serveis técnics, un cop siguin de titularitat publica
podran atorgar-se concessions administratives o altre procediment analeg per a la construccié i
explotacié d’aquests sistemes, en les condicions i el procediment legalment establerts, i d’acord amb
les determinacions definides en aquest Pla.

9. Aquest POUM pot, quan sigui necessari per a la implantacié d’infraestructures i serveis de connexié
o per lampliaci6 o el reforcament d’aquestes infraestructures i serveis, que requereixi el
desenvolupament de I'ambit:

- Vincular a sectors de sol urbanitzable, als efectes de llur obtencio, sols reservats per a sistemes
urbanistics que estiguin classificats com a sol urba o com a sol no urbanitzable per aplicacio dels criteris
de classificacié de la Llei d’urbanisme.

- Vincular a sectors subjectes a un pla de millora urbana, o a poligons d’actuacioé urbanistica en sol urba
no consolidat, als efectes de llur obtencid, sols reservats per a sistemes urbanistics que estiguin
classificats com a sol no urbanitzable per aplicacié dels criteris de classificacio de la Llei d’'urbanisme.

En els casos previstos en aquest apartat els terrenys vinculats no formen part del sector ni del Poligon
d’actuacié urbanistica ni als efectes de l'aplicacié dels indexs d’edificabilitat i altres parametres
urbanistics, ni als efectes de compliment dels estandards de cessions per a sistemes, ni als efectes de
comput de les superficies necessaries per exercir la iniciativa en matéria d’execucié del planejament, i
la seva obtencio per mitja de la reparcel-lacié es produeix en els termes que estableix el RLUC.

10. Son aplicables els suposits de compatibilitat entre sistemes i altres qualificacions que preveu aquest
POUM, conforme es determina a l'article 34 del RLUC o legislacié que el substitueixi.

Article 109 - Limitacions dels sols proxims als sistemes

1. Aquest Pla delimita els espais lliures afectats a la proteccio dels diferents sistemes, com a sols que
per la seva proximitat als sistemes i afectacio derivada de la corresponent legislacioé sectorial, no poden
ser edificats o tenen restringit el seu Us.

2. Entre els diferents espais de proteccié de sistemes, aquest Pla contempla els seglents:

a) Proteccio del sistema viari: s’estara al que disposa aquest Pla i la legislacié sectorial vigent, segons
es tracti de vies, autondmiques o municipals, és a dir, el Text refés de la Llei de Carreteres, aprovat per
Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, i els preceptes no derogats del reglament general de carreteres
aprovat per Decret 293/2003, pel que fa al régim de proteccio referent a les zones d’afectacié i linia
d’edificacié. Aixi mateix caldra respectar la legislacié sectorial vigent pel que fa als camins rurals segons
estiguin subjectes per raé de la seva ubicacio en sol agricola o forestal.
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b) Proteccié del sistema ferroviari: s’estara al que disposa aquest Pla i la legislacié sectorial vigent, és
a dir, la Llei 38/2015, de 29 de setembre, del sector ferroviari i el real Decret 2387/2004, de 30 de
setembre, pel qual s’aprova el Reglament del sector Ferrroviari.

c) Proteccio del sistema hidrologic: (fonts i cursos d’aigua): s’estara al que disposa aquest Pla i el Reial
Decret Legislatiu 1/2001, pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’aigles, i el Reglamento del Dominio
Puablico Hidraulico, aprovat per Reial decret 849/1986, d’11 d’abril i modificat per Real Decreto 670/2013
de 6 de setembre, i legislacié concordant en la matéria, a més d’aquelles disposicions que
I'administracié competent en la matéria dicti o reguli, per al seu desenvolupament.

d) Proteccioé maritima: s’estara al que disposa aquest Pla i la legislaci6 sectorial vigent, és a dir, La Llei
22/1988, de 28 de juliol, de Costes i a les modificacions introduides a la Llei 2/2013, de 29 de maig, de
proteccio i us sostenible del litoral i el Reial Decret 876/2014, de 10 d’octubre, pel qual s’aprova el
Reglament general de costes.

e) Proteccio dels equipaments: s’estara al que estableix aquest Pla en cada cas, i concretament i pel
que fa als cementiris, s’hauran de respectar les limitacions establertes a la legislacié sectorial vigent.

f) Proteccio de les infraestructures técniques: s’estara al que disposa la legislacio sectorial vigent en
cada cas, i entre aquesta al que s’estableix en el reglament sobre xarxa eléctrica d’alta tensio i
regulacions concordants. En les infraestructures soterrades que creuin el territori no urbanitzat
(canalitzacié de gas, portada d’aigiies, etc.) s’estableix una franja de proteccié de 2 m a costat i costat
de l'eix definit pel tragat soterrat de les mateixes.

3. En qualsevol cas, la legislacié sectorial a qué es fa mencié concreta en cadascun dels apartats
anteriors, ha d’entendre’s aplicable en tant sigui vigent i s’entendra substituida si escau, per la legislacio
equivalent que es promulgui, i que derogui I'anterior.

4. Els espais de proteccio de sistemes podran ser utilitzats per al pas d’infraestructures i vials, sempre
que no es contradigui amb les condicions de I'espai que es protegeix.

5. No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions i instal-lacions que no estiguin directament
relacionades amb el respectiu sistema al qual es refereix la proteccio.

SECCIO 2 - SISTEMES DE COMUNICACIO

Article 110 - Disposicions generals

1. El POUM estableix les determinacions dels sistemes de comunicacio, sens perjudici del seu ulterior
desenvolupament. Aquests sistemes de comunicacié comprenen totes les infraestructures necessaries
per a la mobilitat de les persones i de les mercaderies, per transport terrestre, maritim o aeri, i compreén
també les arees de proteccio i les arees d’aparcament de vehicles. En aquest POUM estan constituits
basicament pel sistema viari (SX), el sistema ferroviari (SF) i el sistema portuari (SP).

2. S'admet I'is del subsol per a la instal-lacié de serveis publics, gestionats de manera directa o
indirecta. En qualsevol cas, la utilitzacié d’aquest espai ha de quedar protegida amb una estructura
preparada per a suportar el transit i una sobrecarrega d’us public.

Article 111 - Sistema viari (SX)

1. Comprén les infraestructures de transport terrestre com carreteres, camins, carrers i els
aparcaments. L’Us global d’aquest sistema és fonamentalment el de transport i comunicacio terrestre.
S’identifiquen als planols d’ordenacié amb la clau SX.

2. Aquest POUM conté la totalitat de la xarxa viaria basica i el seu régim sera el que li pertoqui d'acord
amb la legislaci6 vigent, segons es tracti de vies estatals, provincials, comarcals o municipals. El conjunt
del sistema viari es representa en els planols d’ordenacié.

3. Es distingeixen els subsistemes segiients per a la seva regulacié especifica:

a) Xarxa territorial basica (clau SX1). Aquest subsistema correspon a la xarxa de caracter
supramunicipal dels catalegs oficials de carreteres que, juntament amb la basica, conformen
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I'estructura general del territori. En aquestes vies de comunicacio la circulacié rodada de vehicles
de motor no té altres limitacions que les aplicables per la legislacio propia de la matéria. Les vies
incloses en aquesta categoria son:

- L’autopista C-32

- La carretera N-II

- La carretera BV-5128

- La carretera B-603

Aquest sol sera de titularitat publica.

Xarxa territorial projectada (clau SX1p). Correspon a la proposta de xarxa territorial, inclosa en el
Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB), per al futur desdoblament de la carretera N-II. En
I'ambit d’aquesta clau no s’admetra cap construccié ni moviment de terres.

Aquest sl mantindra la titularitat puablica o privada vigent mentre no es desenvolupi la infraestructura
projectada i podran desenvolupar-s’hi usos agricoles i forestals.

Aquesta qualificacié es sobreposa a la zonificacio del sol.

Xarxa basica local (clau SX2). Inclou la xarxa viaria urbana i interurbana estructurant i els camins
principals. Les vies incloses en aquesta categoria son:

- El cami de El Farell, des de la N-Il a Bellavista

- El carrer Amadeu Vives

- El Passeig de la Riera

- El carrer Manuel Carrasco i Formiguera

- L’Avinguda dels Garrofers i el carrer de la Sénia

- La Plaga d’Anselm Clavé i el carrer Herois de la Fragata Numancia
Aquest sol sera de titularitat publica.

Xarxa complementaria (clau SX3). Correspon a les vies urbanes d’Us intern aixi com els camins
agricoles i els senders que el POUM reconeix, segons els planols d’ordenacio.

Aquest sol sera de titularitat publica.

Vialitat de transit restringit (clau SXr). Correspon a aquelles vies i carrers on és preferent la circulacio
de vianants i/o bicicletes. La circulacié rodada de vehicles de motor es restringeix a veins, carrega i
descarrega, etc.

Aquest sol sera de titularitat publica.

Camins rurals (clau SXc). Correspon als camins que conformen els principals itineraris en sol no
urbanitzable.

Aquest sol podra ser de titularitat publica o privada, perd caldra garantir el pas public pels camins
rurals de la xarxa basica.

Arees d’aparcament (clau SXa). Aquest subsistema correspon a sols complementaris de les vies de
comunicacié on es duu a terme l'aparcament de vehicles.

Aquest sol sera de titularitat publica.

4. Les determinacions del POUM, pel que fa a la xarxa viaria es podran completar mitjangant la redaccio
dels plans especials o parcials, segons correspongui, i s’ajustaran mitjancant plans especials en el sol
urba.

5. Condicions d’Us:

a) L'us dominant sera el viari. En el subsistema SXa també es considera dominant I'is d’aparcament.

b) Seran usos compatibles 'aparcament o estacionament en els subsistemes Sx2, SX3 i SXr. Aquest
Us sera incompatible en els subsistemes SX1 i SX1p.
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En els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié s’hi poden establir usos
provisionals d’acord amb la llei d’urbanisme.

El conjunt d'autopistes, vies segregades i carreteres que formen la xarxa viaria territorial estan
sotmeses a les restriccions d’usos establertes en la legislacié sectorial.

6. Els planols d’ordenacioé grafien la zona de domini public, zona de servitud, zona d’afectacid i la linia
limit d’edificacié d’acord amb la legislacié sectorial vigent.

7. Pel que fa als camins rurals s’haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa.
S’estableixen les seglents categories de camins rurals:

- Xarxa basica: sén els camins rurals d’accés i de relacié interurbana utilitzats pels vehicles i
magquinaries agricoles que serveixen a molts i diferents assentaments (granges, cases, industries,
etc) o tenen un gran contingut paisatgistic.

- Xarxa secundaria: son el fruit de la recuperacié d’antics camins que pels seus tragats, situacions,
recorreguts o morfologia representen una imatge historica i cultural. S6n camins rurals per a vianants
encara que s’hi admet el pas de vehicles rodats en cas de necessitat.

Els planols d’ordenacié indiquen els camins rurals que composen la xarxa basica. També es
consideraran incorporats com a xarxa viaria basica els determinats per a la prevencié d’'incendis
forestals en el pla elaborat per 'administracié competent en la matéria. La resta de camins existents
que no es troben identificats com a subsistema SXC s’enten que conformen la xarxa secundaria.

8. Les distancies de proteccio dels camins rurals, a cada banda de cami, sén de 12 m, en els camins
de la xarxa basica, i de 8 m en els secundaris, amidats respecte I'eix del cami.

Les tanques en sol no urbanitzable venen regulades a l'article 144 d’aquestes normes.
9. Els sols de proteccio de les infraestructures

9. La xarxa viaria urbana haura de preveure reserves d'espai suficients per a la col-locacié i la integracié
dins el paisatge de contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les operacions de
recollida i transport de residus, aixi com el foment de la recollida selectiva i valoritzacié de residus.

10. La col-locacio de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica esta sotmesa
a les determinacions de la legislacio vigent i a la prévia llicencia municipal.

En qualsevol cas queda prohibit situar publicitat dins la xarxa basica territorial i dins de tots els camins
rurals municipals. Només s’admet situar indicadors en les cruilles dels camins per tal de facilitar la
localitzacié de masies, jaciments arqueologics o altres elements del patrimoni cultural i natural.

11. L’establiment de qualsevol accés nou a la carretera o qualsevol canvi d'Us dels accessos existents
haura de complir amb tot alld que estableix el Reglament General de Carreteres 293/2003, de 18 de
novembre de 2003, o legislacié que el substitueixi: criteris de visibilitat, distancies a d’altres accessos,
etc.

Sempre que hi hagi la possibilitat de fer-ho per altres camins, carrers o vies, no es permetra cap nou
accés directe a les carreteres des de les noves edificacions que es puguin construir.

12. En general, no s’han de preveure xarxes de serveis sota la calgada de les carreteres. Només es
podra autoritzar 'encreuament subterrani d’aquestes xarxes que s’hauran de preveure perpendiculars
a l'eix de la carretera. Els paral-lelismes hauran d’anar preferentment fora de la zona de domini public
de la carretera.

13. Totes les obres d’urbanitzacié que afectin a carreteres de titularitat de la Diputacié de Barcelona
hauran de demanar el corresponent permis a I'Oficina Técnica de Gestié d’Infraestructures de la
Geréncia de Serveis d’Infraestructures Viaries i Mobilitat de I'Area de Territori i Sostenibilitat de la
Diputacié de Barcelona. Aquestes obres no s'autoritzaran fins que no es compleixi amb tot alld que
prescriguin els informes corresponents.
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Article 112 - Sistema ferroviari

1. Comprén els sols destinats a I'estesa de riells i el seu entorn de proteccié i a les instal-lacions
d’emmagatzematge i manteniment del ferrocarril, aixi com a les dependéncies administratives al seu
servei. S’identifiquen als planols d’ordenacié amb la clau SF.

2. Aquest POUM conté la totalitat de la xarxa ferroviaria i el seu régim sera el que li pertoqui d'acord
amb la legislacio vigent. El conjunt del sistema ferroviari es representa en els planols d’ordenacio.

3. Per a la projeccid, construccid, conservacio, finangament, Us o explotacio dels ferrocarrils, s’estara a
allo que disposa la legislacié sectorial vigent.

No obstant, totes les obres d’aquest caracter que es realitzin necessitaran de la preceptiva llicéncia
municipal

4. Els planols d’ordenacid grafien la zona de domini public, zona de proteccié i la linia limit d’edificacio
d’acord amb la legislacié sectorial vigent.

5. Els instruments urbanistics de desenvolupament de sectors situats en 'ambit d’'influencia d’aquest
sistema, s’atendran a les limitacions a la propietat que afecten a la Zona de domini public ferroviari, a
la Zona de protecci6 i a la Linia de limit d’edificacié, d’acord amb I'establert per la legislacié vigent en
la matéria o la que la pugui substituir. En la tramitacié dels instruments urbanistics de desenvolupament
caldra sol-licitar a I'administracié ferroviaria les autoritzacions que siguin precises.

6. Les sol-licituds de llicencies per edificacions en la zona de proteccié del ferrocarril hauran d’aportar
obligatdriament un estudi de soroll i vibracions.

Article 113 - Sistema portuari

1.Comprén l'espai destinat a varada d’embarcacions situat entre el marge esquerre de la
desembocadura del torrent Arrosser i I'espig6 .

Aquesta clau esta reservada per als ambits de ports d’interés general, els ports i instal-lacions maritimes
regulats per la Llei 5/1998 i decrets que la desenvolupen, aixi com els ports fluvials.

2. El sol qualificat de sistema portuari sera de titularitat publica.

3. Aquest sistema es desenvolupara, si s'escau, per pla especial d’'acord amb la legislacié sectorial
portuaria vigent, que poden redactar, amb acord previ, 'administracié portuaria o la corporacio
municipal. Se n’ha de fer la tramitacié i 'aprovacié d’acord amb el que disposa la legislacié urbanistica.

4. Les activitats, instal-lacions i construccions permeses dins del sistema portuari atendran a les
determinacions de legislacio sectorial portuaria vigent.

Article 114 - Proteccio d’infraestructures segons legislacié sectorial

1. En els planols d’ordenacid es grafien les linies limit d’edificacié de les infraestructures d’acord amb
la legislacioé sectorial vigent.

2. Aquests sols poden ser de domini privat amb els usos que estableix el POUM, perd ajustant-se
sempre a les limitacions que estableix la legislacié sectorial vigent.

SECCIO 3 - SISTEMA D’ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES

Article 115 - Sistema d’espais lliures i zones verdes (SV)

1. Formen aquest sistema tots els parcs, jardins, places, rambles i tot I'espai lliure verd public, situat en
sOl urba o en sol no urbanitzable.

S’ordenen com a sistema d’espais lliures i zones verdes aquells que s’especifiquen en els planols
d’ordenacié amb la clau SV. Poden estar en sol urba o no urbanitzable i tant la seva ubicacié com els
seus limits s6n normatius.
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2. Es distingeixen els subsistemes seglients per a la seva regulacié especifica:

a) Parcs (clau SV1). Compren els espais destinats a zona verda amb una superficie i entitat suficient
per aquestes funcions.

b) Jardins urbans (SV2). Comprén els espais verds de superficie inferior a 500 metres quadrats i/o en
una posicié de més proximitat amb els teixits residencials, destinats a lleure infantil, descans de
persones i proteccié de les condicions ambientals de I'entorn urba.

3. El sdl qualificat de sistema d’espais lliures sera de titularitat pablica.
4. L 'us fonamental dels espais lliures i zones verdes és el lleure, descans i I'esbarjo de la poblacio.
5. Edificacions permeses:

Sols s’admetra la construccié de pérgoles, porxades, glorietes, guinguetes, serveis higiénics, i altres
elements de mobiliari urba, destinades sempre a I'is public amb la finalitat d'una millor utilitzacié i
funcionalitat dels parcs i el seu embelliment.

a) Parcs

Les edificacions i instal-lacions, en aquest subsistema hauran de respectar les masses arbories
existents i no ultrapassar una ocupacid maxima del 5% de la seva superficie. L'algada maxima
d’aquestes edificacions no ultrapassara els 4,50 m.

Es permet la disposicié de reserves de soOl per aparcament de vehicles en els ambits perimetrals o
d’accés als parcs, amb una ocupacio6 fins un maxim del 5% de la superficie total del parc, minimitzant
I'alteracio de la vegetacio i la topografia existent i complint les determinacions sectorials en matéria de
prevencié de riscos. Aquest ambits es tractaran amb plantacié d’arbrat i tractament de pavimentacié
adequats al tractament general de I'espai lliure on se situin.

L’us de pavimentacioé en els parcs sera el minim necessari pel seu correcte funcionament. En les zones
pavimentades es prioritzara I'is de paviments drenants.

En els parcs de superficie superior a 5.000 m? s’admet la ubicacio d'instal-lacions esportives a l'aire
lliure amb les edificacions auxiliars complementaries propies, amb el compliment dels parametres
seguents:

- Pistes i camps esportius descoberts:  Ocupacié maxima: 15%
- Edificacié auxiliar. Ocupacié maxima: 1%
Edificabilitat maxima: 0,01 m2st/m2s
Algada maxima: 4 m (PB)
b) Jardins urbans

Les edificacions i instal-lacions, en aquest subsistema hauran de respectar les masses arbories
existents i no ultrapassar una ocupacié maxima del 10% de la seva superficie. L’algada maxima
d’aquestes edificacions no ultrapassara els 4,50 m.

6. S’admet I'is del subsol per a la instal-lacié de serveis publics, gestionats de manera directa o
indirecta. En qualsevol cas, la utilitzacié d’aquest espai ha de quedar protegida amb una estructura
preparada per a suportar el transit i una sobrecarrega d’us public. Caldra garantir I'is public de la
superficie.

Els accessos i afectacions de la superficie d’espais lliures podran ocupar un maxim d’un 5% de la seva
superficie que no es podra sumar a altres edificacions que donin servei a I'espai lliure en superficie.

Quan s’actui en ambits de mides superiors als 5.000 m? caldra garantir la possibilitat d’enjardinament i
arbrat, pel que caldra preveure com a minim un metre de gruix de terres per fer la plantacio.

7. Les noves plantacions es realitzaran amb espécies autdctones, presents a I'entorn i adaptades a les
condicions bioclimatiques de la zona. No es permet la plantacié d’espécies exotiques.

8. Temporalment s’admet la instal-lacid de fires, circs i atraccions que no malmetin els espais
enjardinats.
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9. Les edificacions que confrontin amb espais lliures, dins el sol urba, poden obrir finestres a I'espai
public previa llicencia municipal i podran tenir vols oberts i permetre accessos per a vianants.

10. La modificacié del sistema d’espais lliures o zones verdes es fara segons alld que es determina a
la legislacié urbanistica.

11. En els sols amb qualificacio SV1/SE7 del poligon industrial es destinaran a sistema d’equipament
10.860,82 m2 de sdl i la resta de sol a sistema d’espais lliures.

SECCIO 4 - SISTEMA HIDRAULIC

Article 116 - Sistema hidraulic (SH)

1. El sistema hidraulic constitueix el conjunt compost per rius, canals, rieres, torrents, fonts naturals i el
subsol de les diverses capes freatiques. S’identifiquen en els planols d’ordenacié amb la clau SH.

2. L’ambit dels espais inclosos en el sistema que la legislacié d’aigiies determina com de domini public
sera de titularitat publica.

3. Aquest POUM qualifica com a sistema hidraulic per la riera de Sant Pol el sol corresponent al domini
public hidraulic (DPH) més la zona de servitud de 5 metres a banda i banda del DPH.

Per la resta de torrents en sol no urbanitzable qualifica com a sistema hidraulic una franja de 2 metres
centrada a I'eix de la riera, considerant aquest com a domini public hidraulic (DPH) i grafiant en els
planols d’ordenaci6 la zona de servitud de 5 metres a banda i banda.

Tots els rius, canals, rieres i torrents, en els trams classificats de sol no urbanitzable mantindran una
franja de proteccié urbanistica de 25 metres d’'amplada a partir del marge que delimita el llit del riu. En
aquest ambit de proteccid no s'admet cap tipus de construccio, a no ser que sigui un servei de millora
del propi sistema hidraulic. En els trams classificats de sol urba la proteccié és establerta per a cada
cas als planols d'ordenacié. Els marges estan subjectes en tota la seva extensio a una zona de servitud
de 5 m. d’'amplada, pel seu Us public que es regulara reglamentariament i a una zona de policia de 100
m. d’amplada en la que es condicionara I'Us del sol i les activitats que s’hi desenvolupin.

Excepte en I'ambit del sol urba, on les mesures i actuacions de reduccié del risc hidroldgic estan, en
principi, condicionades per la preséncia dels elements existents, dels sistemes i serveis urbanistics i
les edificacions o construccions que conformen la propia trama urbana, a la resta del sol (urbanitzable
i no urbanitzable), la proteccié dels cursos de la xarxa hidroldgica i la reduccioé del risc pel desbordament
de les lleres naturals exigeix I'autoritzacié de 'ACA per la modificacié del relleu o la construccié en la
franja de 100,00 metres d’amplada al costat dels marges que constitueix la zona de policia de lleres.

4. Per les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de fabrica en camins rurals,
i les seves modificacions, guals, etc.) i els encreuaments de conduccions o serveis sota lleres, caldra
aplicar el document técnic redactat per I'ACA “Guia técnica. Recomanacions técniques per al disseny
d’infraestructures que interfereixen en I'espai fluvial”. Els calculs hidrologics i hidraulics es realitzaran
d’acord amb les prescripcions del document “Guia técnica. Recomanacions técniques per als estudis
d’'inundabilitat d’ambit local”, aprovat per I'ACA.

5. Les actuacions que es prevegin sobre I'espai fluvial hauran de fer-se d’acord amb els “Criteris
d’intervencié dels espais fluvials” i les “Directrius de planificacio i gestié de I'espai fluvial”, redactats
també per 'ACA.

6. Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels cursos hidrics, a no ser que estiguin dictaminades per
I'administracié competent. En tot cas, es mantindran el domini i I'is public dels terrenys superficials del
llit anterior a la canalitzacio i s’ha de garantir la seva integracié en el paisatge.

Tenint en compte que una de les consequéncies del canvi climatic és la variacié del régim actual de les
precipitacions i 'augment de les pluges torrencials, es recomana, com a mecanisme de prevencio del
risc i d’adaptacio al canvi climatic, una modificacié dels passos entubats per caixons de secci6 igual o
superior a la seccio del rec natural.

7. L'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'is domeéstic i per a
I'agricultura mitjangant la construccié de pous sotmesos a llicencia municipal i a la inscripcio i
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enregistrament a I’Agéncia Catalana de l'Aigua. En el cas que el pou es trobi dins d’'una zona
hidrografica protegida caldra, préviament a la llicencia municipal, recaptar informe de I'Agéncia
Catalana de I'Aigua.

8. Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccié urbanistica radial de 50 m. A
I'interior del cercle definit no s’admet cap tipus de construccié excepcio feta de les obres de millora de
I'entorn de la font.

8. Als efectes de I'aplicacio de la directriu de planejament establerta a I'article 9.2 de la Llei d’urbanisme,
o legislacio que la que la substitueixi, el POUM dins la zona inundable, que esta constituida per la llera
dels rius i rieres i per aquelles franges de terreny vinculades a la preservacié del régim de corrents i de
les planes d’inundacié per episodis extraordinaris, distingeix el Domini public hidraulic, la zona de
servitud, la zona de policia, la zona de flux preferent i la zona inundable, d’acord amb el Reglament de
domini public hidraulic o legislacié que la substitueixi.

D’acord amb l'article 9.2 del TRLUC, o legislacio que la substitueixi, en els terrenys situats en zones de
risc d'inundacioé o d'altres riscos quan, d'acord amb la legislacié sectorial, puguin produir danys a les
persones o béns, regeixen les limitacions d'us del sol que estableix la dita legislacié. En el cas que la
legislacio sectorial no reguli les limitacions d'Us, no es pot admetre en les zones de risc greu dur a terme
actuacions de nova urbanitzacio, ni incrementar I'edificabilitat o la intensitat de I'is previstes pel
planejament en sol urba ni edificar en els terrenys situats en sol no urbanitzable, llevat que es tracti
d'una actuacio urbanistica que inclogui entre les obres d'urbanitzacio les infraestructures o altres
mesures que l'administracié sectorial consideri necessaries.

SECCIO 5 - SISTEMA COSTANER

Article 117 - Sistema costaner (SC)

1. El sistema costaner esta compost pels espais lliures costaners de les platges incloses dins la
delimitacié maritimoterrestre. S’identifiquen en els planols d’ordenacié amb la clau SC.

2. L’ambit dels espais inclosos en el sistema costaner que la legislacié sectorial determina com de
domini public sera de titularitat publica

3. La regulacioé d’aquest sistema atendra a les determinacions de la Ley 22/1988 de 28 de julio, de
Costas i a les modificacions introduides a la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible
del litoral i el Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el cual se aprueba el Reglamento general
de costas, o la legislacié que els pugui substituir.

Les limitacions que s’estableixen al Titol lll de la Ley de Costas o la normativa que sigui vigent en cada
moment, seran d’aplicacié per a qualsevol tipus de sol, independentment de la seva classificacio i
qualificacié urbanistica.

4. Condicions d’Us:

Els usos permesos en aquesta clau es regularan d’acord amb les disposicions del Titol lll de la Ley de
Costas relatiu a la utilitzacio del domini public maritimoterrestre, articles 31 a 81 o legislacié que la
substitueixi.

Pel que fa a les obres i instal-lacions existents en zona de domini public o de servitud, s’estara a les
determinacions de la Disposicié Transitoria quarta de la Ley de Costas o legislacio que la substitueixi i
s’haura d’acreditar 'obtencié de titol habilitant corresponent per a les actuacions que es projectin en
zona de domini public.

5. Pel que fa a les servituds derivades de I'atermenament del domini public maritimoterrestre, es
regularan d’acord amb les disposicions del Titol Il de la Ley de Costas relatiu a les limitacions de la
propietat sobre terrenys contigus a la ribera del mar per rad de proteccié del domini public
maritimoterrestre, i més especificament mitjangant els articles 24, 25, 27 i 28.

Les servituds derivades de la legislacié vigent venen reflectides en els planols de la série O.3a.
ordenacio del sol urba i urbanitzable.
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6. Les instal-lacions de la xarxa de sanejament hauran de complir les condicions assenyalades a I'article
44 .6 de la Ley de Costas i articles concordants del seu Reglament o la legislacié que els pugui substituir.

SECCIO 6 - SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS |
AMBIENTALS

Article 118 - Disposicions generals

Per la seva finalitat es regulen en aquest capitol els equipaments comunitaris (SE) i els espais reservats
a instal-lacions de serveis técnics (ST).

Article 119 - Sistema d’equipaments comunitaris (SE)

1. Formen el sistema d’equipaments aquelles zones assenyalades en els planols d’ordenacié amb la
clau SE, ja siguin publics o privats d’interés public i social.

Els soOIs destinats a equipament podran ésser expropiats, tanmateix els sols destinats a equipament
que en el moment de I'aprovacio inicial d’aquest POUM siguin de domini privat i s’hi desenvolupin usos
d’equipament, continuaran en régim de propietat privada.

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari sén:
SE1- Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis annexos.

SE2- Docent: centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb la legislaci6 vigent en
aquesta materia. (escoles bressol, centres d’educacidé infantil, primaria i secundaria,
ensenyament universitari, escoles d’art, musica, idiomes, escola de natura, centres
d’educacio especial ...)

SE3- Administratiu: centres administratius de les diferents institucions estatals, autondmica o local
(ajuntaments, administracions d’hisenda, consells comarcals ...).

SE4- Sanitari i assistencial: centres d’assisténcia primaria, dispensaris, hospitals, centres extra
hospitalaris i residéncies geriatriques.

SE5- Cultural, social i religiés: centres culturals, centres civics, espais polivalents publics,
biblioteques i arxius, ludoteques, mediateques, teatres, auditoris, museus, centres
assistencials, centres d’insercio social, casals, llars de gent gran i centres de dia, centres per
a la practica de la religio.

SE6- Funerari / Cementiri: tanatoris, cementiris, crematori.

SE7- De nova creacio i sense Us assignat

SE8- Proveiment: mercats municipals, escorxadors, cooperatives, magatzems i similars de
titularitat i s public.

SE9- Transport: estacions d’autobus i aparcaments vinculats.

SE10- Seguretat i defensa: serveis de seguretat publica, emergéncia i seguretat civil, i similars.

SE11- Allotjament dotacional.

3. Les Reserves per equipament sense Us assignat (clau SE7), podran ser destinades a qualsevol dels
usos d’equipaments abans descrits, a través de la tramitacid d’'un pla especial urbanistic de
desenvolupament, d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.

4. L’edificacié s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a
I'organitzacié general del teixit urba en que se situen, i a les condicions ambientals del lloc.

En el cas d’'una zona d’equipaments que comparteixi illa amb altres zones, les condicions de I'edificacié
intentaran adaptar-se a les establertes per a la zona contigua on es situa I'equipament, prioritzant-se,
pero, les necessitats funcionals de I'equipament a emplacgar-hi. En el cas de que I'equipament sigui
parti6é a dues zones diferents, s’adoptaran les condicions de la zona de major edificabilitat.
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En el cas que es grafii 'ordenaci6 en el planol d’'ordenacié aquesta prevaldra sobre el redactat anterior.

En el cas d’'una zona d’equipaments que constitueixi una illa independent les condicions de I'edificacié
seran: ordenacié per volumetria especifica, una edificabilitat de 1 m?st/m?s i una algada maxima, llevat
de casos excepcionals i concrets, de 10,00 m sobre la cota natural del terreny.

5. L’allotjament dotacional public aplega les actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer els
requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats d’assistencia o d’emancipacio
justificades en politiques socials préviament definides. En les plantes baixes dels equipaments SE7 s’hi
poden implantar altres equipaments, encara que el sol no estigui explicitament qualificat amb el
subsistema corresponent.

6. L'us de serveis técnics sera compatible en aquests sols.

7. En els sols amb qualificaci6 SV1/SE7 del poligon industrial es destinaran a sistema d’equipament
10.860,82 m2 de sdl i la resta de sol a sistema d’espais lliures.

Article 120 - Sistema de serveis técnics i ambientals (ST)

1. El sistema de serveis técnics comprén els terrenys destinats a la titularitat publica o privada per a la
dotacio d’infraestructures, encara que siguin gestionats en regim de concessidé per empreses privades,
d'abastament d’aiglies, serveis d’evacuacié d’aigies residuals, centrals receptores i distribuidores
d’energia eléctrica i la xarxa d’abastament, parcs mobils de maquinaria, plantes incineradores o
abocadors de deixalles, gestié de residus i altres possibles serveis de caracter afi.

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema de serveis técnics i ambientals son:

ST1- Aigua.
ST2- Energia.
ST3- Depuracio.
ST4- Residus.

ST5- Comunicacions
ST6- Infraestructures de rec.
ST7- Reserves sense Us assignat.

3. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d’algun dels serveis
abans assenyalats i no n’existeixi una reserva especifica de sol en aquest POUM:

a. Es podran situar en sols qualificats d’equipament aquells serveis técnics que donin servei exclusiu
als sols urbans.

b. Es podran situar en sol no urbanitzable, d’acord amb la tramitacié establerta a la Llei d’'urbanisme,
aquells serveis técnics que precisin d’'una ubicacioé concreta en aquests espais.

4. Només s’admeten els usos directament vinculats amb la instal-lacio o servei técnic- ambiental de que
es tracti, amb les condicions de funcionament i seguretat especificament regulades en la legislacié
técnica de la matéria.

5. L’edificacid i les instal-lacions s’han d’adaptar a les necessitats del programa del servei técnic-
ambiental que contenen, s’ha d’evitar la formacié de superficies de contrast amb I'entorn, dotant-les
d’'una tonalitat cromatica que amenitzi linies i relleus al seu voltant; i s’ha de disminuir I'impacte visual
produit des dels camins, I'autopista o les poblacions contiglies, mitjancant la instal-lacié de barreres
vegetals.

Els espais lliures d’edificacié o instal-lacié que constitueixen I'entorn d’aquests serveis es consideren
com espais oberts i han de rebre un tractament amb vegetacioé autdctona i compatible amb les servituds
derivades del servei.

6. A I'entorn dels pous d’abastament o extraccié publica d’aigua potables s’estableix una proteccié de
50 m de radi en el qual no es permet cap tipus d’edificacié de nova construccié, desmunt o moviment
de terres que representi variacions morfoldgiques o paisatgistiques i que alteri les actuals condicions
del medi.
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7. Les servituds generades per les instal-lacions son totes aquelles que es deriven del compliment de
les legislacions vigents a I'ambit de cada Servei.

8. La posicio de les estacions transformadores (ET) existents en el sol urba que actualment ocasionen
problemes d’integracié en el context on s’'ubiquen es podran desplacgar justificadament en una altra area
qualificada de sistema sempre que comportin una millora de I'espai que s’allibera.

9. Regulacié de les infraestructures tecniques del Turdé de Can Tiril.

a) Les instal-lacions de telecomunicacions, tant la torre com els equips auxiliars s’hauran de separar
un minim d’1 m del cami existent.

b) L'adequacié de I'emplagament haura d’afectar la minima massa boscosa necessaria per a la
implantacié de la infraestructura. Sera necessaria la justificacié dels peus afectats contemplats en
el projecte.

c) L’adequacio de les condicions del terreny es regira segons 'aplicacié de la regulacié aillada.

d) En cas de ser necessaris la realitzacié de murs de contencid, s’aplicaran sempre que sigui possible
técniques de bioenginyeria que permetin una major integracié paisatgistica, la revegetacié del sol,
I'estabilitat dels terrenys i la reduccio dels efectes erosius

e) Latanca del recinte no podra formar-se amb elements opacs, sera de valor cinegétic i caldra deixar
un pas lliure inferior minim de 15¢cm per permetre el pas de les espécies animals autoctones.

f) Les bases estructurals per fixar les instal-lacions es limitaran a les minimes dimensions estrictament
necessaries. No es permetra I'execucié de soleres de formigd o de cap altra tipus de base que no
estigui justificada técnicament.

g) Cal construir una infraestructura multioperador, és a dir, una estructura de suport dimensionada des
d’un principi o bé ampliable facilment per acollir els sistemes radiants de fins a quatre operadors, i
un recinte on instal-lar la resta d’equips auxiliars.

h) L’estructura de suport tindra la minima algada possible que en garanteixi la funcionalitat. En
qualsevol cas no podra sobrepassar una algada maxima de 35,0m (sense comptar el parallamps).

i) Els cables hauran de baixar preferiblement per l'interior de la torre.

j) La torre s’haura de pintar d’un color mat, sense contrastos de manera que s’integri en el paisatge,
sense perjudici d’alld que resulti de I'aplicacio de la normativa d’aviacié civil. Igualment, els sistemes
radiants que aculli la torre no podran ser amb colors estridents ni amb contrastos, i s’hauran
d’integrar en el paisatge.

k) La caseta per acollir els equips auxiliars tindra una algada reguladora maxima exterior de 3m i les
seves dimensions seran les estrictament necessaries per a la funcionalitat dels elements técnics.

I) La caseta, tancaments i cobert, s’integrara en el paisatge tot pintant-se amb colors terrosos, verds
0 grisosos. En cap cas es permetran acabats amb materials, colors o textures que no s’adequin a
I'entorn en el qual s’'ubiquen.

m) L’accés fins a la instal-lacio tindra la caracteristica de cami rural i no se’l dotara de més serveis
d’urbanitzacié, mes enlla dels necessaris.

CAPITOL 3 - REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

SECCIO 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Article 121 - Definicié, categories d’aquesta classe de sol, i drets i deures dels
propietaris

1. Aquest POUM, classifica com a sol urba (SU) aquell sol que ha considerat apte per a aquest fi i que
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assoleix les condicions que s’estableixen a la legislacié urbanistica perqué han estat sotmesos al procés
d’integracio en el teixit urba, tenen tots els serveis urbanistics basics, o bé sén compresos en arees
consolidades per a I'edificacié d’almenys dues terceres parts de llur superficie edificable. També es
classifiquen com a sol urba aquells sols que, en execucié del planejament urbanistic, han assolit el grau
d’'urbanitzacié que aquest determina. El simple fet que un terreny confronti amb carreteres i vies de
connexio interlocal i amb vies que delimiten el sol urba no comporta que el terreny tingui la condicié de
sol urba.

2. Els propietaris de sol urba tenen dret a executar o acabar les obres d’urbanitzacié perque els terrenys
assoleixin la condicié de solar, i a edificar els solars resultants, sota les condicions establertes a la Llei
d’'urbanisme i pel planejament urbanistic. Els propietaris resten subjectes al compliment de les normes
sobre rehabilitacié urbana establertes pel POUM per a ambits determinats.

3. EI POUM distingeix dins la classe de sol urba dues categories: el sol urba consolidat i el sol urba no
consolidat.

4. Constitueixen als efectes del Pla sol urba consolidat, aquells terrenys que tenen la condicio de solar,
d’acord amb la legislacié urbanistica i aquells terrenys als quals només manca, per assolir la condicio
de solar, assenyalar les alineacions o les rasants, o bé completar o acabar la urbanitzacié en els termes
assenyalats a I'apartat a) de l'article 29 del TRLUC abans esmentat, tant si han estat inclosos amb
aquesta finalitat en un poligon d’actuacio urbanistica o en un pla de millora urbana com si no hi han
estat inclosos.

5. Tenen la condicié de sl urba no consolidat, el sol urba altre que el consolidat.

6. Els propietaris o propietaries de sol urba consolidat tenen els drets d’acabar o completar a llur carrec
la urbanitzacié necessaria perqué els terrenys assoleixin la condicié de solar, prévia tramitacio i
aprovacié dels instruments de planejament i de gestié corresponents en el cas que els terrenys estiguin
inclosos a aquests efectes en sectors subjectes a un pla de millora urbana o en un poligon d’actuacié
urbanistica, i d’edificar els solars resultants en els terminis i d’acord amb les determinacions que fixi el
present POUM i el planejament de desenvolupament.

7. Els propietaris o propietaries de sol urba consolidat estan subjectes als deures seglients:

a) Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacié necessaria perqué els terrenys assoleixin la condicio
de solars, prévia tramitacio i aprovacio dels instruments de planejament i de gestié corresponents en el
cas que els terrenys estiguin inclosos a aquests efectes en sectors subjectes a un pla de millora urbana
0 en un poligon d’actuacié urbanistica.

b) Edificar els solars en les condicions que estableix la Llei d’'urbanisme i el planejament urbanistic.

c) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I'habitatge protegit
que eventualment els correspongui.

8. Els propietaris del sol urba no consolidat, han de cedir a 'administracié actuant, gratuitament, el sol
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic dels ambits d’actuacio inclosos en sectors de millora
urbana o en poligons d’actuacio urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a les quals
fa referéncia l'article 70.2 a) del TRLUC, o legislacio que el substitueixi. No obstant, el percentatge de
cessié d’aprofitament sera major en el suposit d’arees residencials estratégiques i modificacions de
planejament urbanistic general, conforme els requisits i percentatges previstos en cada cas com
excepcions a l'article 43.1 del TRLUC, o legislacié que el substitueixi.

A aquests efectes s’inclouen en aquestes finalitats de I'article 70.2 a) del TRLUC, o legislacié que el
substitueixi, abans referit:

a) Les actuacions urbanistiques integrades que tenen per objecte completar el teixit urba en ambits que
en la seva major part no han estat objecte de transformacié urbanistica.

b) Les actuacions urbanistiques integrades que tenen per objecte la transformacié del model urbanistic
preexistent. Comporten transformacio del model urbanistic preexistent les actuacions que determinen
I'establiment d’'una nova estructura fonamental de I'ambit per rad de la creacié de nous sistemes, la
implantacié d’'usos principals diferents dels existents, o la substitucié de I'edificacié existent per
I'establiment de nous criteris d’ordenacid, pero no les actuacions d’abast limitat per a I'ajust, 'ampliaci
o la millora de la vialitat o dels espais lliures.
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c¢) Les actuacions urbanistiques aillades que donen lloc a un increment de I'aprofitament urbanistic per
rao de la transformacio dels usos preexistents o de 'augment de I'edificabilitat.

L’administracié actuant ha de fixar I'emplagament del sol de cessié amb aprofitament urbanistic en el
projecte de reparcel-lacio, i pot atendre proporcionalment les diferents qualificacions de zona de I'ambit
d’actuacid, per tal d’assegurar la participacié de la iniciativa privada en la construccié d’habitatges de
proteccié publica.

La cessio de sol a que es refereix aquest apartat pot ésser substituida pel seu equivalent en altres
terrenys fora del sector o del poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge o si 'ordenacio
urbanistica déna lloc a una parcel-la Unica i indivisible. En aquest darrer cas, la cessié pot ser
substituida també per I'equivalent del seu valor econdmic. En tots els casos I'equivalent s’ha de destinar
a conservar o ampliar el patrimoni public de sol.

9. Els deures dels propietaris del sol urba no consolidat sén, a més dels referits en els apartats
precedents, els seglents:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

b) Cedir a I'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament urbanistic
per als sistemes urbanistics locals de titularitat publica inclos en 'ambit de desenvolupament en qué
siguin compresos els terrenys, és a dir, dins del poligon d’actuacié urbanistica o el sector del Pla de
millora urbana, que d’acord amb la legislacié urbanistica, poden ser discontinus.

c¢) Cedir a ’Ajuntament de manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a I'execucié dels sistemes
urbanistics generals de titularitat publica que aquest Pla o el planejament inclouen dins de I'ambit
d’actuacié corresponent o en qué estiguin adscrits per a I'obtencié de sol.

d) Costejar i, si s’escau, executar i cedir a I'ajuntament o a I'administracié que pertoqui, amb el sol
corresponent, totes les obres d’urbanitzacié previstes en I'actuacié, com també les infraestructures de
connexié amb les xarxes generals de serveis i les d’ampliacio i reforgament de les existents fora de
I'actuacié que aquesta demani per les dimensions i caracteristiques especifiques, sens perjudici del
dret de rebre el reintegrament de les despeses d'instal-lacio de les xarxes de serveis amb carrec a les
empreses prestadores d’aquests serveis, en els termes que estableix la legislacié aplicable. En
aquestes infraestructures s’inclouen les de transport public que siguin necessaries com a consequéncia
de la mobilitat generada per I'actuacié de qué es tracti. La participacié en els costos d'implantacio
d’aquestes infraestructures es determina d’acord amb la legislacié sobre mobilitat.

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

f) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I'habitatge protegit
que eventualment els pertoqui.

g) Conservar les obres d’urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de conservacid, en els suposits
en qué s’hagi assumit voluntariament aquesta obligacié o bé ho imposi justificadament el POUM,
vinculant-la objectivament a la manca de consolidacio del sol o a la insuficiencia de la urbanitzacié.

h) Els propietaris de sol urba no consolidat han de participar en els costos d’'implantacié de les
infraestructures de transport public, d’acord amb el que estableix la legislacio sectorial, en els casos en
que la promocié urbanistica hagi de donar lloc a una actuacio la magnitud de la qual obligui a redefinir
o ampliar les dites infraestructures i llurs connexions, com a consequéncia de la mobilitat generada.

10. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclds pel planejament general en sectors subjectes a
un pla de millora urbana ni en poligons d’actuacié urbanistica tenen els deures seglents:

a) Cedir gratuitament a I'Ajuntament, de manera prévia a I'edificacio, la part dels terrenys destinada a
carrers o qualsevol altre tipus de via del sistema urbanistic de comunicacions, o a llurs ampliacions,
sempre que aquesta cessié sigui necessaria per tal que la resta del sol adquireixi la condicié de solar i
es pugui construir d’acord amb les determinacions del planejament urbanistic general.

b) Costejar i executar la urbanitzacié necessaria perqué els terrenys assoleixin la condicié de solars.
c) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

d) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I'habitatge protegit
que eventualment els pertoqui.
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Article 122 - Determinacio i ordenacio en el sol urba

1. Els limits de sol urba, zones, sistemes aixi com els ambits de planejament urbanistic derivat per al
posterior desenvolupament del Pla es delimiten en els planols d'ordenacié. Tot junt constitueix
I'ordenacio detallada d'aquest sol.

2. Cada zona porta una clau que la identifica i permet relacionar la seva localitzacié amb les
corresponents condicions de parcel-lacio, edificacid i Us establertes per aquestes normes urbanistiques.

3. Els terrenys reservats per a sistemes també s’indica amb la corresponent clau.

4. Per al desenvolupament de 'ordenacié del POUM, en sol urba, s’assenyalen i delimiten plans de
millora urbana, per als quals es defineixen objectius, edificabilitat, densitat i condicions de parcel-lacio,
edificacio, us i gestio.

5. Per al desenvolupament de la gestio del POUM, en sol urba, s’assenyalen i delimiten poligons

d’actuacié per als quals s’estableix I'ordenacié detallada mitjangant la qualificacié urbanistica dels
terrenys, i es determina les condicions de gesti6 i el régim de cessions.

Article 123 - Cessions gratuites en sol urba

Les cessions gratuites i obligatories en sol urba, ja siguin en ambits d’actuacié urbanistica o no, es
determinaran en la corresponent regulacio i es realitzaran de la forma que disposa la Llei d’'urbanisme.
En qualsevol cas, com determina el TRLUC, o legislacié que el substitueixi, la cessié a I'administracio
actuant del sdl amb aprofitament s’efectuara lliure de carregues d’urbanitzacio.

SECCIO 2 - REGULACIO DEL SOL URBA

Article 124 - Definicio de zones

1. Aquest Pla d’'ordenacié urbana municipal estableix les seglients zones:
- Residencial. Nucli antic (clau R1)

- Residencial. Urba tradicional (clau R2)

- Residencial. Ordenacio oberta (clau R4)

- Residencial. Cases agrupades (clau R5)

- Residencial. Cases aillades (clau R6)

- Activitat econdmica. Industrial (clau A1)

- Activitat econdmica. Serveis (clau A2)

- Mixtos i altres. Conservacio6 (clau M2)

2. Els solars que el POUM o el planejament urbanistic derivat destini a la construccié d’habitatge amb
proteccio oficial de qualificacié genérica s’identifiquen afegint el subindex HP1 a la clau que se li atorga,
mentre que els que es destinin a la construccié d’habitatge amb proteccid oficial de qualificacid
especifica s’identifiquen afegint el subindex HP2 a la clau que se li atorga. Els usos admesos en els
solars que incorporin aquest subindex sera el residencial destinat a habitatge de protecci6. Les plantes
baixes d’aquests edificis podran tenir I'is comercial, d’oficines i d’equipament public o privat.

Article 125 - Nucli antic (clau R1)

0. DEFINICIO

Aquesta zona comprén el nucli més antic de Sant Pol de Mar, ocupat per edificis historics. Aquesta
zona es caracteritza pel manteniment d’'una unitat i coheréncia formal per la seqiiéncia i agrupaments
en qué es troben i per les caracteristiques constructives i arquitectoniques propies d’'un periode historic
passat.
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Es distingeixen diverses subzones:
Subzona R1a: Nucli antic.
Subzona R1b: Nucli historic amb volumetria especifica.

Subzona R1c: Patis tradicionals del nucli antic.

1. REGULACIO GENERAL DE LA ZONA

- Els edificis del casc antic estan inclosos en una zona de proteccié ambiental; la distribucié de buits en
les faganes, els materials, tractaments i acabats estaran d’acord amb les caracteristiques del conjunt
del que formin part, i compliran les normes de composicié establertes per Ordenanga municipal.

- En els projectes, tant de rehabilitacié com d’obra nova, les facanes s’han de presentar en el context
de tot el tram de carrer a fi i efecte de garantir la seva integracié volumetrica en el seu conjunt urba.

- Les edificacions en el nucli antic respectaran la tipologia i composicié arquitectonica existent, en
relacioé als ritmes, proporcions, dimensi6 i forma de les obertures, rafecs, materials i colors, als efectes
de la millor integracié ambiental en el conjunt historic del nucli antic.

- Es mantindran els ritmes verticals de les obertures i les proporcions generals entre plens i buits en els
paraments de fagana.

- Al rehabilitar o reformar qualsevol fagana caldra deixar al descobert tots els elements arquitectonics
singulars que eren amagats: carreus, arcs, partions, ampits, motllures, rafecs, barbacanes ...

- En les tanques a carrer la part opaca sera de mur de fabrica arrebossat i pintat i la part transparent
sera de barrot d’acer pintat.

2. SUBZONA R1a:

2.1 Definicio

Comprén el nucli antic de Sant Pol de Mar, constituit per un teixit de parcel-les agrupades en illes de
forma irregular, destinades majoritariament a habitatges entre mitgeres.

2.2 Condicions de parcel-lacid

- Parcel-la minima: 80 m2.
- Fagana minima: 5 m.

- Es consideren edificables totes les parcel-les que constin al Registre de la propietat en el moment de
I'aprovacio inicial del POUM.

- En les parcel-les amb fagana inferior a la minima i que siguin edificables només s’hi admetra I'is
d’unihabitatge.

- S’admet I'agregacié de parcel-les contiglies sempre i quan la composicié de I'edificacié resultant
mantingui la tipologia de casc antic.

- No és permesa I'addicié de més de tres parcel-les, ni que la parcel-la resultant d’'una possible addici
superi el front de facana de 15 m, garantint aixi, el manteniment del gra petit de la parcel-lacié actual.

2.3 Condicions de I'edificacid

- Tipus d’ordenacio: Edificacié alineada a vial.
- Profunditat edificable: esta fixada en els planols d’ordenacio.
- Numero de plantes maxim: esta fixat en els planols d’ordenacio.
- Algada reguladora maxima:
- B (planta baixa) 4,00 m.
- B+1 (planta baixa i una planta pis) 7,50 m.

- B+2 (planta baixa i dues plantes pis) 10,50 m.
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- B+3 (planta baixa i tres plantes pis) 13,50 m.
- B+4 (planta baixa i quatre plantes pis) 16,50 m.

- Les plantes baixes admeses en els patis interior d’illa, que venen regulades als planols d’ordenacio,
hauran de complir les determinacions de les construccions en pati d’illa d’aquestes normes.

- Els espais identificats al planol com a jardi (P) sén espai lliure privat de la parcel-laino sén edificables.
- Els planols d’ordenacié grafien les edificacions que obligatoriament han de disposar de coberta plana.

2.4 Condicions d’'us

- Dominant: Unihabitatge, unihabitatge agrupat i plurihabitatge

- Compatibles: residencial, establiments hotelers, establiments d’apartaments turistics, llar compartida,
comercial amb superficie de venda inferior de fins a 120 m2, oficines, prestacid6 de serveis,
restauracié, equipaments, industria integrada, aparcament.

- En els fronts senyalats als planols d’ordenacié com a eixos civics no s’admet I'Us residencial en planta
baixa en el cas de parcel-les amb Us plurihabitatge. Unicament s’admet que la planta baixa es destini
a Us residencial en les parcel-les amb unihabitatge.

- Quan degut a la topografia del terreny sorgeixin plantes semisoterranis, que disposin de fagcana a
I'espai no edificable interior d’illa, s’admetra que aquestes es destinin a I'is d’habitatge amb les
seguents condicions:

- Destinacid: cambres higiéniques (a excepcio de la cuina), sales i habitacions. En qualsevol cas
'habitatge de la planta immediatament superior al qual es vincula haura de complir les
condicions minimes d’habitabilitat, sense necessitat de les peces ubicades en la planta
semisoterrani.

No s'admet I'is d'habitatge independent en la planta semisoterrani.

- Accessibilitat: Només podran tenir accés des de linterior de I'habitatge superior al qual es
vincula.

2.5 Condicions particulars per I'us de restauracié en la subzona R1a*

- En les cobertes de la clau R1a* s’admet com a compatible I'is de restauracio.

- L’ocupacio permesa (edificacions de serveis, pérgoles, etc) no ultrapassara el 20% de la superficie
destinada a I'is de restauracid, amb una algada maxima de 3,50 m. Aquests elements edificats es
recularan com a minim 5 m de la linia de coronacié dels terrats dels edificis en la fagana que déna
front al carrer Doctor Furest.

- Les plataformes a ocupar per aquests usos es disposaran en relacié directa amb la rasant del carrer
al qual donaran front i es delimitaran recorreguts de passeig sobre la fagana de mar que permetin
I'accés public.

3. SUBZONA R1b:

3.1 Definicio

Comprén la part del nucli antic amb volumetria especifica, ubicada principalment al nord del nucli antic
i en contacte amb la traca de la N-II.

3.2 Condicions de parcel-lacié

- Parcel-la minima: I'existent.
- Fagana minima: I'existent.

3.3 Condicions de I'edificacio

- Tipus d’ordenacio: Volumetria especifica en forma d’edificacié aillada, que s’ordena dins la parcel-la
buscant I'optimitzacié de I'assolellament situant a vegades el volum principal en I'alineacié de vial.

- Els planols d’ordenacié grafien els galibs maxims i el nimero maxim de plantes, que es correspon
amb les edificacions actuals.
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3.4 Condicions de transformacio urbana:

- Es podran delimitar ambits de millora urbana, regulats mitjangant la formulacio, tramitacié i aprovacio
del corresponent pla de millora; 'ambit de delimitacié es correspondra com a minim a la totalitat d’'una
unitat de zona.

- Les condicions d’edificacié seran:
- Tipus d’ordenacio: volumetria especifica.
- Edificabilitat neta maxima: 1,75 m2st/m2s
- Ocupacié maxima: 45%
- Numero maxim de plantes i Algada maxima: B+3 (planta baixa i tres plantes pis) 13,50 m.

- En obra nova i gran rehabilitacio, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacid) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccio d’'un dipdsit de recollida d’aigties pluvials de coberta i/o d’aiglies
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

3.4 Condicions d’'us

- Dominant: plurihabitatge.

- Compatibles: residencial, establiments hotelers, establiments d’apartaments turistics, llar compartida,
comercial amb superficie de venda inferior de fins a 120 m2, oficines, prestacid6 de serveis,
restauracié, equipaments, industria integrada, aparcament.

- En els fronts senyalats als planols d’ordenacié com a eixos civics no s’admet I'Us residencial en planta
baixa en el cas de parcel-les amb Us plurihabitatge. Unicament s’admet que la planta baixa es destini
a Us residencial en les parcel-les amb unihabitatge.

- Quan degut a la topografia del terreny sorgeixin plantes semisoterranis, que disposin de facana a
'espai no edificable interior d’illa, s’admetra que aquestes es destinin a I'is d’habitatge amb les
seguents condicions:

- Destinacid: cambres higiéniques (a excepcio de la cuina), sales i habitacions. En qualsevol cas
'habitatge de la planta immediatament superior al qual es vincula haura de complir les
condicions minimes d’habitabilitat, sense necessitat de les peces ubicades en la planta
semisoterrani.

No s'admet I'is d'habitatge independent en la planta semisoterrani.
- Accessibilitat: Només podran tenir accés des de linterior de I'habitatge superior al qual es
vincula.
4. SUBZONA R1c:
4.1 Definicio

Comprén els patis de I'estructura tradicional del Maresme, on el jardi es situava davant de I'habitatge,
a l'altre costat del vial.

4.2 Condicions de parcel-lacié

- S’ha de conservar la parcel-lacié actual. Per tal d’'assegurar la vinculacié d’aquest sol amb el s6l amb
edificabilitat associat no s’admetra la segregacio de les dues parts de la finca.

4.3 Condicions de I'edificacio

- No s’admet edificacio en aquesta zona, I'edificabilitat de la finca es troba en I'edificacié de I'altre costat
del vial.

- No s’admet la construccié de pérgoles de cap tipus.

- Sera prioritari mantenir els patis enjardinats. S’admetra un espai pavimentat, prioritariament amb
paviments filtrants o drenants, d’'un maxim de 30 m2.
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4.4 Condicions d’'us

- Dominant: jardi de les edificacions a les quals estan associats.

Article 126 - Urba tradicional (clau R2)

1 Definicié

Zona ordenada seguint alineacio a vial en forma d’eixample del nucli antic, de cases entre mitgeres o
blocs de pisos, configurant illes majoritariament tancades.

2.Condicions de parcel-lacié

- Parcel-la minima: 80 m2.
- Fagana minima: 5 m.

- Es consideren edificables totes les parcel-les que constin al Registre de la propietat en el moment de
I'aprovacio inicial del POUM.

- En les parcel-les amb facana inferior a la minima i que siguin edificables només s’hi admetra I'is
d’unihabitatge.

3. Condicions de I'edificacio

- Tipus d’ordenacio: Edificacié alineada a vial.
- Profunditat edificable: esta fixada en els planols d’ordenacio.
- Numero de plantes maxim: esta fixat en els planols d’ordenacio.
- Algada reguladora maxima:
- B (planta baixa) 4,00 m.
- B+1 (planta baixa i una planta pis) 7,50 m.
- B+2 (planta baixa i dues plantes pis) 10,50 m.
- B+3 (planta baixa i tres plantes pis) 13,50 m.
- B+4 (planta baixa i quatre plantes pis) 16,50 m.

- Les plantes baixes admeses en els patis interior d’illa, que venen regulades als planols d’ordenacio,
hauran de complir les determinacions de les construccions en pati d’illa d’aquestes normes.

- Els espais identificats al planol com a jardi (P) son espai lliure privat de la parcel-la i no sén edificables.
- Els planols d’ordenacié grafien les edificacions que obligatoriament han de disposar de coberta plana.

- En obra nova i gran rehabilitacio, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacié) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccio d’un dipdsit de recollida d’aigties pluvials de coberta i/o d’aigles
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

4. Condicions d’us

- Dominant: Unihabitatge, unihabitatge agrupat i plurihabitatge.

- Compatibles: residencial, establiments hotelers, establiments d’apartaments turistics, llar compartida,
comercial amb superficie de venda inferior de fins a 120 m2, oficines, prestacid de serveis,
restauracio, equipaments, industria integrada, aparcament.

- En els fronts senyalats als planols d’ordenacié com a eixos civics no s’admet I'Us residencial en planta
baixa en el cas de parcel-les amb Us plurihabitatge. Unicament s’admet que la planta baixa es destini
a us residencial en les parcel-les amb unihabitatge

- Quan degut a la topografia del terreny sorgeixin plantes semisoterranis, que disposin de facana a
l'espai no edificable interior d’illa, s’admetra que aquestes es destinin a I'is d’habitatge amb les
seguents condicions:
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- Destinacid: cambres higiéniques (a excepcio de la cuina), sales i habitacions. En qualsevol cas
I'habitatge de la planta immediatament superior al qual es vincula haura de complir les
condicions minimes d’habitabilitat, sense necessitat de les peces ubicades en la planta
semisoterrani.

No s'admet I'is d'habitatge independent en la planta semisoterrani.

- Accessibilitat: Només podran tenir accés des de l'interior de I'habitatge superior.

Article 127 - Ordenacio oberta (clau R4)

0. DEFINICIO

Aquesta zona compren els sectors de sol urba amb edificacié residencial amb ordenacié oberta amb
espai lliure a I'entorn de les edificacions.

Es distingeixen diverses subzones:
Subzona R4a: Edificacié en blocs aillats.
R4a.1. Intensitat 1
R4a.2. Intensitat 2
R4a.3. Intensitat 3
Subzona R4b: Edificacié en volumetria especifica.
R4b.1. Intensitat 1
R4b.2. Intensitat 2

1. ZONA R4a.1:

1.1.Condicions de parcel-lacié

- Parcel-la minima: 600 m2.
- Fagana minima: 25 m.

1.2 Condicions de I'edificacio

- Tipus d’ordenacio: Edificacié aillada.
- Edificabilitat maxima: 1,60 m2st/m2s.
- Densitat maxima: 150 htges/Ha.
- Ocupacié maxima: 40%.
- Numero de plantes maxim i Algada maxima:
B+3 (planta baixa i tres plantes pis) 12,50 m.
- Separacions minimes:
- Front:  8m
- Lateral: 6m
-Fons: 6m

- En obra nova i gran rehabilitacio, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacid) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccio d’'un dipdsit de recollida d’aigties pluvials de coberta i/o d’aiglies
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

1.3 Condicions d’us

- Dominant: Plurihabitatge.
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- Compatibles: residencial, establiments hotelers, establiments d’apartaments turistics, llar compartida,
comercial (situacions B1, B3 i B4), oficines (situacions A1, A2, B1, B3 i B4), prestacid de serveis
(situacions A1, A2, B1, B3 i B4), restauracio (situacions B1, B3 i B4), equipaments, industria integrada
(situacions B1, B3 i B4), magatzem (situacions B1, B3 i B4), aparcament.

2. ZONA R4a.2:

2.1.Condicions de parcel-lacid

- Parcel:la minima: 500 m2.
- Fagana minima: 20 m.

2.2 Condicions de I'edificacid

- Tipus d’ordenacid: Edificacié aillada.
- Edificabilitat maxima: 0,90 m2st/m2s.
- Densitat maxima: 75 htges/Ha.
- Ocupacio maxima: 30%.
- Numero de plantes maxim i Algada maxima:
B+2 (planta baixa i dues plantes pis) 9,50 m.
- Separacions minimes:
- Front:  &5m
- Lateral: 4m
-Fons:  4m

- En obra nova i gran rehabilitacié, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacié) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccio d’un dipdsit de recollida d’aigties pluvials de coberta i/o d’aigles
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

2.3 Condicions d’'us

- Dominant: Plurihabitatge.

- Compatibles: residencial, establiments hotelers, establiments d’apartaments turistics, llar compartida,
comercial (situacions B1, B3 i B4), oficines (situacions A1, A2, B1, B3 i B4), prestacié de serveis
(situacions A1, A2, B1, B3 i B4), restauraci¢ (situacions B1, B3 i B4), equipaments, industria integrada
(situacions B1, B3 i B4), magatzem (situacions B1, B3 i B4), aparcament.

3. ZONA R4a.3:

3.1.Condicions de parcel-lacid

- Parcel-la minima: 900 m2.
- Fagana minima: 30 m.

3.2 Condicions de I'edificacio

- Tipus d’ordenacio: Edificacié aillada.
- Edificabilitat maxima: 1,20 m2st/m2s.
- Densitat maxima: 110 htges/Ha.
- Ocupacio maxima: 40%.
- Numero de plantes maxim i Algada maxima:
B+2 (planta baixa i dues plantes pis) vial cota superior 9,50 m.

Vial cota inferior 12,50 m.
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- Separacions minimes:
- Front:  5m
- Lateral: 3m
-Fons:  3m
- Entre edificis dins la mateixa parcel-la: 9 m

- En obra nova i gran rehabilitacié, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacid) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccié d'un diposit de recollida d’aiglies pluvials de coberta i/o d’aigiies
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

3.3 Condicions d’'us

- Dominant: Plurihabitatge.

- Compatibles: residencial, establiments hotelers, establiments d’apartaments turistics, llar compartida,
comercial (situacions B1, B3 i B4), oficines (situacions A1, A2, B1, B3 i B4), prestacié de serveis
(situacions A1, A2, B1, B3 i B4), restauracio (situacions B1, B3 i B4), equipaments, industria integrada
(situacions B1, B3 i B4), magatzem (situacions B1, B3 i B4), aparcament.

4. ZONA R4b.1:

4.1.Condicions de parcel-lacié

- Parcel-la minima: 500 m2.
- Fagana minima: 15 m.

4.2 Condicions de I'edificacié

- Tipus d’ordenacio: Volumetria especifica - flexible.
- Edificabilitat maxima: 0,60 m2st/m2s.
- Densitat maxima: 60 htges/Ha.
- Ocupacié maxima: 30%.
- Numero de plantes maxim i Algada maxima:
B+1 (planta baixa i una plantes pis) 7,00 m.
En la subzona R4b1*(Can Villar): B+3 (planta baixa i tres planta pis) 12,50 m.
- Separacions minimes:

- Front: 6 m. En la subzona R4b1* (Can Valmanya), la reculada minima de la fagana a la
carretera de Sant Cebria de Vallalta sera de 3 m.

- Lateral: 3 m
- Fons: 3m

- En obra nova i gran rehabilitacio, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacid) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccio d’'un dipdsit de recollida d’aigties pluvials de coberta i/o d’aiglies
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

4.3 Condicions d’us

- Dominant: Plurihabitatge.

- Compatibles: residencial, establiments hotelers, establiments d’apartaments turistics, llar compartida,
comercial (limitat a planta baixa o en edifici exclusiu, i amb menys de 250 m2), oficines (limitat a planta
baixa, excepte per despatxos professionals, que no te limitacions), prestacié de serveis (limitat a
planta baixa), restauracid, equipaments, industria integrada (situacions B1, B3 i B4), magatzem
(situacions B1, B3 i B4), aparcament.
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5. ZONA R4b.2:

5.1.Condicions de parcel-lacid

- Parcel-la minima: I'existent.
- Fagana minima: I'existent.

5.2 Condicions de I'edificacio

- Tipus d’ordenacio: Volumetria especifica - flexible.
- Edificabilitat maxima: 1,20 m2st/m2s.
- Densitat maxima: 120 htges/Ha.
- Ocupacio maxima: 40%.
- Numero de plantes maxim i Algada maxima:
B+2 (planta baixa i dues plantes pis) 9,00 m.
- Separacions minimes:
- Front: 6 m.
- Lateral: 3m
- Fons: 3m
- Entre edificis dins la mateixa parcel-la: 5 m

- En obra nova i gran rehabilitacio, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacié) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccio d’un diposit de recollida d’aigties pluvials de coberta i/o d’aigles
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

5.3 Condicions d’us

- Dominant: Unihabitatge, unihabitatges agrupats.

- Compatible: llar compartida.

5. ZONA R4b.3:

5.1.Condicions de parcel-lacid

- Parcel-la minima: I'existent.
- Fagana minima: I'existent.

5.2 Condicions de I'edificacid

- Tipus d’ordenacio: Volumetria especifica en forma d’edificacio aillada, que s’ordena dins la parcel-la
buscant I'optimitzacié de I'assolellament.

- Els planols d’ordenaci6 grafien els galibs maxims i el nUmero maxim de plantes, que es correspon
amb les edificacions actuals.

- En obra nova i gran rehabilitacié, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacid) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccié d'un diposit de recollida d’aiglies pluvials de coberta i/o d’aigiies
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

5.3 Condicions d’us

- Dominant: Plurihabitatge.

- Compatibles: residencial, establiments hotelers, establiments d’apartaments turistics, llar compartida,
comercial (limitat a planta baixa o en edifici exclusiu, i amb menys de 250 m2), oficines (limitat a planta
baixa, excepte per despatxos professionals, que no te limitacions), prestacié de serveis (limitat a
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planta baixa), restauracid, equipaments, industria integrada (situacions B1, B3 i B4), magatzem
(situacions B1, B3 i B4), aparcament.

Article 128 - Cases agrupades (Clau R5)

0. DEFINICIO

Aquesta zona comprén els sectors de sol urba en edificacio aillada o semiaillada de cases en filera
amb espai lliure.

Es distingeixen diverses subzones:
Subzona R5: Edificacid en filera.
R5.1. Intensitat 1
R5.2. Intensitat 2
R5.3. Intensitat 3
R5.4. Intensitat 4

1. ZONA R5.1:

1.1.Condicions de parcel-lacié

- Parcel-la minima: 1.000 m2.
- Fagana minima: 25 m.

1.2 Condicions de I'edificacio

- Tipus d’ordenacio: Volumetria especifica - flexible.
- Edificabilitat maxima: 1,00 m2st/m2s.
- Densitat maxima: 70 htges/Ha.
- Numero de plantes maxim i Algada maxima:
B+1 (planta baixa i una planta pis) 6,00 m.

- Separacions minimes:

- Front:  3m

- Lateral: 2m
- Agrupacions d’habitatges:

- Fagana minima de cada habitatge: 5 m.

- Fagana maxima d’edificacio: 45 m.

- Sera obligatoria la unitat de projecte per a cada grup d'edificacio, preveient al seu torn una unitat de
composicio

- En obra nova i gran rehabilitacié, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacid) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccié d’'un diposit de recollida d’aiglies pluvials de coberta i/o d’aigiies
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

1.3 Condicions d’'us

- Dominant: Unihabitatge agrupat.

- Compatible: llar compartida.
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2. ZONA R5.2:

2.1.Condicions de parcel-lacid

- Parcel:la minima: 600 m2.
- Fagana minima: -.

2.2 Condicions de I'edificacid

- Tipus d’ordenacio: Volumetria especifica - flexible.
- Edificabilitat maxima: 0,40 m2st/m2s.
- Densitat maxima: 30 htges/Ha.
- Numero de plantes maxim i Algada maxima:
- B (planta baixa) 4,00 m.
- B+1 (planta baixa i una planta pis) 7,50 m.
- B+2 (planta baixa i dues plantes pis) 10,00 m.
- Separacions minimes:
- Front:  Om
- Lateral: 3m
-Fons:  3m

- En cas que els planols d’ordenacié grafiin un galib, aquest sera prioritari front a la regulacio
genérica.

- Agrupacions d’habitatges:
- Fagana minima de cada habitatge: 5 m.
- Facana maxima d’edificacié: 45 m.

- Sera obligatoria la unitat de projecte per a cada grup d'edificacio, preveient al seu torn una unitat de
composicid

- En obra nova i gran rehabilitacio, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacid) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccio d’'un dipdsit de recollida d’aigiies pluvials de coberta i/o d’aiglies
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

2.3 Condicions d’us

- Dominant: Unihabitatge i unihabitatge agrupat.

- Compatibles: residencial, establiments hotelers, establiments d’apartaments turistics, llar compartida,
comercial (limitat a planta baixa i amb menys de 250 m2), oficines (limitat a despatxos professionals),
prestaci6 de serveis (limitat a planta baixa), restauracid, equipaments, industria integrada,
aparcament.

3. ZONA R5.3:

3.1.Condicions de parcel-lacid

- Parcel-la minima: I'existent.
- Fagana minima: -.

3.2 Condicions de I'edificacio

- Tipus d’ordenacio: Volumetria especifica - flexible.
- Edificabilitat maxima: 0,684 m2st/m2s.

- Densitat maxima: 9 htges/parcel-la unica.
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- Numero de plantes maxim i Algada maxima:

- B+1 (planta baixa i una planta pis) 7,00 m.
- Separacions minimes:

- Front:  7m

- Lateral: 4m

-Fons:  4m
- Agrupacions d’habitatges:

- Facana minima de cada habitatge: 5,50 m.

- Fagana maxima d’edificacio: 45 m.

- Sera obligatoria la unitat de projecte per a cada grup d'edificacio, preveient al seu torn una unitat de
composicio

- En obra nova i gran rehabilitacio, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacié) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccié d’'un diposit de recollida d’aiglies pluvials de coberta i/o d’aigiies
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

3.3 Condicions d’'us

- Dominant: unihabitatge i unihabitatge agrupat.

- Compatibles: residencial, establiments hotelers, establiments d’apartaments turistics, llar compartida,
comercial (limitat a planta baixa i amb menys de 250 m2), oficines (limitat a despatxos professionals),
prestaci6 de serveis (limitat a planta baixa), restauracid, equipaments, industria integrada,
aparcament.

4. ZONA R5.4:

4.1.Condicions de parcel-lacié

- Parcel-la minima: 800 m2.

4.2 Condicions de l'edificacio

- Tipus d’ordenacio: Volumetria especifica - flexible.
- Edificabilitat maxima: 0,40 m2st/m2s.
- Densitat maxima: fixat a la fitxa del PAU.
- Numero de plantes maxim i Algada maxima:

- B+2 (planta baixa i dues plantes pis) 10,00 m.
- Separacions minimes:

- Front:  5m

- Lateral: 4m

-Fons:  &m
- Agrupacions d’habitatges:

- Fagana minima de cada habitatge: 5 m.

- Fagana maxima d’edificacio: 45 m.

- Sera obligatoria la unitat de projecte per a cada grup d'edificacid, preveient al seu torn una unitat de
composicio

- En obra nova i gran rehabilitacié, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacid) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccié d’'un diposit de recollida d’aiglies pluvials de coberta i/o d’aigiies
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grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

4.3 Condicions d’us

- Dominant: Unihabitatge i unihabitatge agrupat.

- Compatibles: Aparcament, llar compartida.

Article 129 - Cases aillades (clau R6)
0. DEFINICIO

Aquesta zona ordena el sol residencial de baixa densitat destinat principalment a cases aillades en
ordenacio oberta amb espai lliure associat.

Es distingeixen diverses subzones:
Subzona Ré6a: Ciutat jardi intensiva.
R6a.1. Intensitat 1
R6a.2. Intensitat 2
Subzona R6b: Ciutat jardi extensiva.
R6b.1. Intensitat 1
R6b.2. Intensitat 2
R6b.3. Intensitat 3
R6b.4. Intensitat 4
Subzona R6c¢: Ciutat jardi dispersa.
R6c.1. Intensitat 1
R6c¢.2. Intensitat 2
R6c¢.3. Intensitat 3
R6c.4. Intensitat 4
R6c.5. Intensitat 5

1. ZONA Ré6a.1:

1.1 Condicions de parcel-lacié

- Parcel-la minima: 400 m2 per edificaci6 aillada.
200 m2 per edificacié aparellada.
- Fagana minima: 20 m.

1.2 Condicions de I'edificacio

- Tipus ordenacio: edificacio aillada

- Edificabilitat maxima: 1,00 m2st/m2s.

- Densitat maxima: 1 htge/200 m2 parcel-la

- Ocupacio maxima: 50%

- Numero de plantes maxim i Algada maxima:

- B+1 (planta baixa i una planta pis) 7,00 m.
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- Separacions minimes:
- Front:  &5m.
- Lateral: 3 m
- Fons: 3m

- Edificacié auxiliar: S'admeten construccions auxiliars en I'espai lliure de la parcel-la amb les segients
condicions:

- Numero de plantes maxim i Algada maxima: B (planta baixa) 3,30 m.
- Ocupacié: computa dins 'ocupacié maxima de parcel-la.
- Sera obligatoria la unitat de projecte en edificacié aparellada.

- En obra nova i gran rehabilitacio, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacid) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccio d’'un dipdsit de recollida d’aigties pluvials de coberta i/o d’aigles
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

1.3 Condicions d’us

- Dominant: Unihabitatge i unihabitatge agrupat.

- Compatibles: llar compartida, comercial (situacions B1 i B3), oficines (situacions B1 i B3), prestacio
de serveis (situacions B1 i B3), restauracio (situacions B1 i B3), equipaments, aparcament.

2. ZONA R6a.2:

2.1 Condicions de parcel-lacid

- Parcel'la minima: 180 m2.
- Fagana minima: 9 m.

2.2 Condicions de I'edificacio

- Tipus ordenacio: edificacio aillada
- Edificabilitat maxima: 1,00 m2st/m2s.
- Densitat maxima: 1 habitatge per parcel-la
- Ocupacio maxima: 70%
- Numero de plantes maxim i Algada maxima:
- B+1 (planta baixa i una planta pis) 7,00 m.
- Separacions minimes:
- Front: 3 m.
- Lateral: 2m
-Fons:  3m

- Edificaci6 auxiliar: S'admeten construccions auxiliars en I'espai lliure de la parcel-la amb les segients
condicions:

- Numero de plantes maxim i Algada maxima: B (planta baixa) 3,30 m.
- Ocupacié: computa dins I'ocupacié maxima de parcel-la.

- La planta baixa és aquella en que la cota del paviment estigui situada a 1,50 m per sobre o per sota
de la rasant natural del terreny

- En obra nova i gran rehabilitacio, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacié) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccio d’un dipdsit de recollida d’aigties pluvials de coberta i/o d’aigles
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grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

2.3 Condicions d’'us

- Dominant: Unihabitatge.

- Compatibles: llar compartida, comercial (situacions B1 i B3), oficines (situacions B1 i B3), prestacio
de serveis (situacions B1 i B3), restauracio (situacions B1 i B3), equipaments, aparcament.

3. ZONA R6b.1:

3.1 Condicions de parcel-lacié

- Parcel-la minima: 400 m2.
- Fagana minima: 15 m.

3.2 Condicions de I'edificacid

- Tipus ordenacié: edificacio aillada
- Edificabilitat maxima: 0,60 m2st/m2s.
- Densitat maxima: 1 habitatge per parcel-la
- Ocupacio maxima: 30%
- Numero de plantes maxim i Algada maxima:
- B+1 (planta baixa i una planta pis) 7,00 m.
- Separacions minimes:
- Front: 6 m.
- Lateral: 3m
-Fons:  3m

- Edificaci6 auxiliar: S'admeten construccions auxiliars en I'espai lliure de la parcel-la amb les segients
condicions:

- Numero de plantes maxim i Algada maxima: B (planta baixa) 3,30 m.
- Ocupacié: computa dins 'ocupacié maxima de parcel-la.

- En obra nova i gran rehabilitacio, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacié) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccio d’un dipdsit de recollida d’aigties pluvials de coberta i/o d’aigles
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

3.3 Condicions d’us

- Dominant: Unihabitatge.

- Compatibles: llar compartida, comercial (situacions B1 i B3), oficines (situacions B1 i B3), prestacio
de serveis (situacions B1 i B3), restauracio (situacions B1 i B3), equipaments, aparcament.

4. ZONA R6b.2:

4.1 Condicions de parcel-lacié

- Parcel-la minima: 600 m2.
- Fagana minima: 20 m.

4.2 Condicions de l'edificacio

- Tipus ordenacié: edificacio aillada

- Edificabilitat maxima: 0,40 m2st/m2s.
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- Densitat maxima: 2 habitatges en parcel-les de fins a 1.199 m2.
3 habitatges en parcel-les de 1.200 m2 o superior.

- Ocupacio maxima: 20%
- Numero de plantes maxim i Algada maxima:

- B+1 (planta baixa i una planta pis) 7,00 m.
- Separacions minimes:

- Front: 6 m.

- Lateral: 4m

-Fons:  4m

- Entre edificis dins la mateixa parcel-la: 7 m

- Edificacié auxiliar: S'admeten construccions auxiliars en I'espai lliure de la parcel-la amb les segients
condicions:

- Numero de plantes maxim i Algada maxima: B (planta baixa) 3,30 m.
- Ocupacio: 7%
- L’agrupacié maxima de parcel-les sera de: 1200 m2

- En obra nova i gran rehabilitacio, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacid) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccio d’'un dipdsit de recollida d’aiglies pluvials de coberta i/o d’aiglies
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

4.3 Condicions d’us

- Dominant: Unihabitatge i unihabitatge agrupat.

- Compatibles: llar compartida, comercial (situacions B1 i B3), oficines (situacions B1 i B3), prestaci6
de serveis (situacions B1 i B3), restauracio (situacions B1 i B3), equipaments, aparcament.

5. ZONA R6b.3:

5.1 Condicions de parcel-lacid

- Parcel-la minima: 600 m2.
- Fagana minima: 20 m.

5.2 Condicions de I'edificacid

- Tipus ordenacio: edificacio aillada.

En la subzona R6b.3* (La Rajoleria) s’exclou la franja de 10 meres des del limit del torrent del Morer
als efectes de l'aplicacié dels parametres urbanistics.

- Edificabilitat maxima: 0,40 m2st/m2s.
- Densitat maxima: 1 habitatge per parcel-la.
- Ocupacio maxima: 20%
- Numero de plantes maxim i Algada maxima:
- B+1 (planta baixa i una planta pis) 7,00 m.
- Separacions minimes:
- Front: 7 m.
- Lateral: 4m

- Fons: 4m
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- Edificacié auxiliar: S'admeten construccions auxiliars en I'espai lliure de la parcel-la amb les segients
condicions:

- Numero de plantes maxim i Algada maxima: B (planta baixa) 3,30 m.
- Ocupacié: computa dins I'ocupacié maxima de parcel-la.

- En obra nova i gran rehabilitacio, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacié) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccio d’un dipdsit de recollida d’aigties pluvials de coberta i/o d’aiglies
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

5.3 Condicions d’'us

- Dominant: Unihabitatge.

- Compatibles: llar compartida, comercial (situacions B1 i B3), oficines (situacions B1 i B3), prestacio
de serveis (situacions B1 i B3), restauracio (situacions B1 i B3), equipaments, aparcament.

6. ZONA R6b.4:

6.1 Condicions de parcel-lacid

- Parcel-la minima: 800 m2 per edificaci6 aillada.
400 m2 per edificacié aparellada.
- Fagana minima: 20 m.

6.2 Condicions de I'edificacid

- Tipus ordenacio: edificacio aillada.
- Edificabilitat maxima: 0,40 m2st/m2s.
- Densitat maxima: 1 htge/400 m2 parcel-la.
- Ocupacio maxima: 20%
- Numero de plantes maxim i Algada maxima:
- B+1 (planta baixa i una planta pis) 7,00 m.
- Separacions minimes:
- Front:  &5m.
- Lateral: 3 m
-Fons:  3m

- Edificaci6 auxiliar: S'admeten construccions auxiliars en I'espai lliure de la parcel-la amb les segients
condicions:

- Numero de plantes maxim i Algada maxima: B (planta baixa) 3,30 m.
- Ocupacio: 7%

- En obra nova i gran rehabilitacio, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacié) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccio d’un dipdsit de recollida d’aigties pluvials de coberta i/o d’aigles
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

6.3 Condicions d’us

- Dominant: Unihabitatge i unihabitatge agrupat.

- Compatibles: llar compartida, comercial (situacions B1 i B3), oficines (situacions B1 i B3), prestacio
de serveis (situacions B1 i B3), restauracio (situacions B1 i B3), equipaments, aparcament.
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7. ZONA R6c.1:

7.1 Condicions de parcel-lacid

- Parcel-la minima: 800 m2
- Fagana minima: 20 m.

7.2 Condicions de I'edificacid

- Tipus ordenacio: edificacio aillada.
- Edificabilitat maxima: 0,40 m2st/m2s.
- Densitat maxima: 1 habitatge per parcel-la.
- Ocupacio maxima: 20%
- Numero de plantes maxim i Algada maxima:
- B+1 (planta baixa i una planta pis) 7,00 m.
- Separacions minimes:
- Front: 10 m. Si déna front a 2 vials la separacié podra ser de 5 m.
- Lateral: 4m
-Fons:  5m

- Edificacié auxiliar: S'admeten construccions auxiliars en I'espai lliure de la parcel-la amb les segients
condicions:

- Numero de plantes maxim i Algada maxima: B (planta baixa) 3,30 m.
- Ocupacié: computa dins I'ocupacié maxima de parcel-la.

- En obra nova i gran rehabilitacio, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacid) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccio d’'un dipdsit de recollida d’aigties pluvials de coberta i/o d’aiglies
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

7.3 Condicions d’us

- Dominant: Unihabitatge.

- Compatibles: llar compartida, comercial (situacions B1 i B3), oficines (situacions B1 i B3), prestaci6
de serveis (situacions B1 i B3), restauracio (situacions B1 i B3), equipaments, aparcament.

8. ZONA R6c.2:

8.1 Condicions de parcel-lacid

- Parcel‘la minima: 800 m2
- Fagana minima: 20 m.

8.2 Condicions de I'edificacio

- Tipus ordenacio: edificacio aillada.

- Edificabilitat maxima: 0,40 m2st/m2s, amb un maxim de 500 m2 st / habitatge.
- Densitat maxima: 1 habitatge per parcel-la.

- Ocupacio maxima: 20%

- Numero de plantes maxim i Algada maxima:

- B+1 (planta baixa i una planta pis) 7,00 m.
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- Separacions minimes:
- Front: 6m.

- Lateral: 5 m. S’admet aparellar 2 habitatges contigus mantenint la resta de parametres de
parcel-la i edificaci6.

- Fons: 4 m.

- Edificacié auxiliar: S'admeten construccions auxiliars en I'espai lliure de la parcel-la amb les segients
condicions:

- Numero de plantes maxim i Algada maxima: B (planta baixa) 3,30 m.
- Ocupacio: 5%

- En obra nova i gran rehabilitacio, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacié) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccio d’un dipdsit de recollida d’aigties pluvials de coberta i/o d’aiglies
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

8.3 Condicions d’'us

- Dominant: Unihabitatge.

- Compatibles: llar compartida, comercial (situacions B1 i B3), oficines (situacions B1 i B3), prestacio
de serveis (situacions B1 i B3), restauracio (situacions B1 i B3), equipaments, aparcament.

9. ZONA Ré6c.3:

9.1 Condicions de parcel-lacid

- Parcel‘la minima: 1.500 m2
- Fagana minima: 20 m.

9.2 Condicions de I'edificacid

- Tipus ordenacio: edificacio aillada.
- Edificabilitat maxima: 0,20 m2st/m2s.
- Densitat maxima: 1 habitatge per parcel-la.
- Ocupacio maxima: 10%
- Numero de plantes maxim i Algada maxima:
- B+1 (planta baixa i una planta pis) 7,00 m.
- Separacions minimes:
- Front: 6 m.
- Lateral: 5 m.
- Fons: 4m.

- Edificaci6 auxiliar: S'admeten construccions auxiliars en I'espai lliure de la parcel-la amb les segients
condicions:

- Numero de plantes maxim i Algada maxima: B (planta baixa) 3,30 m.
- Ocupacié: computa dins I'ocupacié maxima de parcel-la.

- En obra nova i gran rehabilitacio, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacid) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccio d’un dipdsit de recollida d’aigties pluvials de coberta i/o d’aigles
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.
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9.3 Condicions d’'us

- Dominant: Unihabitatge.

- Compatibles: llar compartida, comercial (situacions B1 i B3), oficines (situacions B1 i B3), prestacio
de serveis (situacions B1 i B3), restauracio (situacions B1 i B3), equipaments, aparcament.

10. ZONA Ré6c.4:

10.1 Condicions de parcel-lacié

- Parcel-la minima: s’estableix la unitat de zona com a parcel3la minima. Caldra agrupar les dues
parcel-les existents.

10.2 Condicions de I'edificacio

- Tipus ordenacio: edificacio aillada.
- Sostre maxim: 330,50 m2
- Densitat maxima: 1 habitatge per parcel-la.
- Ocupacio maxima: 20%
- Numero de plantes maxim i Algada maxima:
- B+1 (planta baixa i una planta pis) 7,00 m.
- Separacions minimes:
- Front: 6 m.

- Lateral: 5 m. S’admet aparellar 2 habitatges contigus mantenint la resta de parametres de
parcel-la i edificacio.

- Fons: 4 m.

- Edificaci6 auxiliar: S'admeten construccions auxiliars en I'espai lliure de la parcel-la amb les segients
condicions:

- Numero de plantes maxim i Algada maxima: B (planta baixa) 3,30 m.
- Ocupacio: 5%

- En obra nova i gran rehabilitacio, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacié) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccio d’un diposit de recollida d’aigties pluvials de coberta i/o d’aigles
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

10.3 Condicions d’us

- Dominant: Unihabitatge.

- Compatibles: llar compartida, comercial (situacions B1 i B3), oficines (situacions B1 i B3), prestacio
de serveis (situacions B1 i B3), restauracio (situacions B1 i B3), equipaments, aparcament.

11. ZONA Ré6c.5:

11.1 Condicions de parcel-lacio

- Parcel-la minima: 1.500 m2
- Fagana minima: 20 m.

11.2 Condicions de I'edificacio

- Tipus ordenacié: edificacio aillada.
- Edificabilitat maxima: 0,10 m2st/m2s.
- Densitat maxima: 1 habitatge per parcel-la.

- Ocupacio maxima: 10%
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- Numero de plantes maxim i Algada maxima:

- B+1 (planta baixa i una planta pis) 7,00 m.
- Separacions minimes:

- Front:  2m.

- Lateral: 3m

-Fons:  3m

- Edificaci6 auxiliar: S'admeten construccions auxiliars en I'espai lliure de la parcel-la amb les segients
condicions:

- Numero de plantes maxim i Algada maxima: B (planta baixa) 3,30 m.
- Ocupacié: computa dins 'ocupacié maxima de parcel-la.

- En obra nova i gran rehabilitacio, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacié) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccio d’un dipdsit de recollida d’aigties pluvials de coberta i/o d’aigles
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

11.3 Condicions d’us

- Dominant: Unihabitatge.

- Compatibles: llar compartida, comercial (situacions B1 i B3), oficines (situacions B1 i B3), prestacio
de serveis (situacions B1 i B3), restauracio (situacions B1 i B3), equipaments, aparcament.

Article 130 - Industrial (clau A1)

0. DEFINICIO

Aquesta zona ordena el soOl industrial amb construccions aillades destinades principalment a IUs
industrial.

Es distingeixen diverses subzones:
Subzona A1a: Industria gran i mitjana
Subzona A1b: Industria petita i tallers
Subzona A1c: Industria amb volumetria definida
Subzona A1d: Industria compartida segons llicéncia
A1d.1. Intensitat 1
A1d.2. Intensitat 2
A1d.3. Intensitat 3

1. ZONA A1a:
1.1 Definicioé
- Comprén les zones amb tipologia d’industria gran i mitjana.

1.2 Condicions de parcel-lacid

- Parcel-la minima: 3.000 m2
- Fagana minima: 30 m.
- Les subzones A1a* constitueixen parcel-la Unica ja que només disposen d’un accés.

1.3 Condicions de I'edificacio

- Tipus ordenacio: edificacio aillada.

- Edificabilitat maxima: galib maxim fixat als planols d’ordenacioé x 2 plantes.
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- Ocupacio maxima: es fixa un galib maxim als planols d’ordenacié.
- Numero de plantes maxim i Algada maxima:
- B+1 (planta baixa i una planta pis) 15,00 m.
- Separacions minimes: segons el galib grafiat als planols d’ordenacio.

- Densitat d’activitats: Maxim 1 establiment cada 5000 m2 de sostre o 2 establiments per parcel-la. La
planta pis no podra contenir un establiment diferent al de la planta baixa, la planta pis haura d’estar
vinculada a les activitats i els usos de la planta baixa.

No s’admetra que la planta pis voli per sobre de I'ocupacié de la planta baixa, encara que aquesta no
hagi esgotat I'ocupacid.

Resta prohibit el desdoblament de propietat de la nau industrial en plantes.

De manera transitoria, aquells altells que actualment constitueixen una activitat no vinculada a la
planta baixa i constin inscrits al Registre de la propietat com a entitat independents i acreditessin
I'obtencié de llicencia per l'activitat o equivalent, podran modificar la seva activitat mentre existeixi
I'edifici.

Aquells altells en qué es facin activitats i usos no vinculats als de la planta baixa, no inscrits al Registre
de la propietat com a entitats independents, i sense llicencia d’activitat o autoritzacié equivalent,
romandran en volum disconforme d’acord amb l'article 108 del TRLU, o el que el substitueixi. El mateix
s’aplicara respecte d’aquells altells o plantes pis, en que tot i estar dividides com a departaments, no
es faci avui cap activitat.

Tots els elements que es situin per sobre de la coberta de les edificacions s’hauran d’integrar dins el
volum de l'edificacié i, cas de no ser elements de senyalitzacié o publicitat, hauran de quedar
perfectament ocults de les visuals per mitja de tancaments de la mateixa qualitat que els emprats en
la resta de les faganes de I'edifici.

1.4 Condicions d’us

- Dominant: Industrial, comercial (ECS), magatzem, taller de reparacié de vehicles, aparcament.
- Compatibles: oficines, prestacioé de serveis, restauracio, equipaments, recreatiu.

- Complementaris: unihabitatge vinculat a la vigilancia de I'activitat principal.

2. ZONA A1b:
2.1 Definicio
- Comprén les zones amb tipologia d’industria petita i tallers.

2.2 Condicions de parcel-lacid

- Parcel:la minima: 800 m2
- Fagana minima: 15 m.

2.3 Condicions de I'edificacid

- Tipus ordenacio: edificacio aillada.
- Edificabilitat maxima: galib maxim fixat als planols d’ordenacié x 2 plantes.
- Ocupacioé maxima: es fixa un galib maxim als planols d’ordenacié.
- Numero de plantes maxim i Algada maxima:
- B+1 (planta baixa i una planta pis) 15,00 m.
- Separacions minimes: segons el galib grafiat als planols d’ordenacio.

- Densitat d’activitats: Maxim 2 establiments per parcel-la, sempre que es garanteixi una fagana minima
de 8 m per cada establiment. La planta pis no podra contenir un establiment diferent al de la planta
baixa, la planta pis haura d’estar vinculada a les activitats i els usos de la planta baixa.
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- No s’admetra que la planta pis voli per sobre de I'ocupacié de la planta baixa, encara que aquesta no
hagi esgotat 'ocupacio.

- Resta prohibit el desdoblament de propietat de la nau industrial en plantes.

De manera transitoria, aquells altells que actualment constitueixen una activitat no vinculada a la
planta baixa i constin inscrits al Registre de la propietat com a entitat independents i acreditessin
I'obtencio de llicencia per l'activitat o equivalent, podran modificar la seva activitat mentre existeixi
I'edifici.

Aquells altells en qué es facin activitats i usos no vinculats als de la planta baixa, no inscrits al Registre
de la propietat com a entitats independents, i sense llicencia d’activitat o autoritzacié equivalent,
romandran en volum disconforme d’acord amb I'article 108 del TRLU, o el que el substitueixi. El mateix
s’aplicara respecte d’aquells altells o plantes pis, en que tot i estar dividides com a departaments, no
es faci avui cap activitat.

- Tots els elements que es situin per sobre de la coberta de les edificacions s’hauran d’integrar dins el
volum de l'edificacié i, cas de no ser elements de senyalitzacid o publicitat, hauran de quedar
perfectament ocults de les visuals per mitja de tancaments de la mateixa qualitat que els emprats en
la resta de les facanes de I'edifici.

2.4 Condicions d’'us

- Dominant: Industrial, comercial (ECS), magatzem, taller de reparacié de vehicles, aparcament.
- Compatibles: oficines, prestacié de serveis, restauracio, equipaments, recreatiu.

- Complementaris: unihabitatge vinculat a la vigilancia de I'activitat principal.

3.ZONA A1c:
3.1 Definicio
- Comprén les zones amb tipologia d’industria amb volumetria definida incloses al PAU.

3.2 Condicions de parcel-lacid

- Parcel-la minima: 500 m2.
- Fagana minima: 10 m.

3.3 Condicions de I'edificacio

- Tipus ordenacio: edificacio aillada.
- Edificabilitat maxima: galib maxim fixat als planols d’ordenacioé x 2 plantes.
- Ocupacio maxima: es fixa un galib maxim als planols d’ordenacio.
- Numero de plantes maxim i Algada maxima:
- B+1 (planta baixa i una planta pis) 15,00 m.
- Separacions minimes: segons el galib grafiat als planols d’ordenacio.

- Densitat d’activitats: Maxim 1 establiments cada 500 m2 d’ocupacié en planta baixa. La planta pis no
podra contenir un establiment diferent al de la planta baixa. La planta pis no podra contenir un
establiment diferent al de la planta baixa, la planta pis haura d’estar vinculada a les activitats i els usos
de la planta baixa.

- No s’admetra que la planta pis voli per sobre de I'ocupacié de la planta baixa, encara que aquesta no
hagi esgotat I'ocupacio.

- Resta prohibit el desdoblament de propietat de la nau industrial en plantes.

De manera transitoria, aquells altells que actualment constitueixen una activitat no vinculada a la
planta baixa i constin inscrits al Registre de la propietat com a entitat independents i acreditessin
I'obtencio de llicencia per l'activitat o equivalent, podran modificar la seva activitat mentre existeixi
I'edifici.
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Aquells altells en qué es facin activitats i usos no vinculats als de la planta baixa, no inscrits al Registre
de la propietat com a entitats independents, i sense llicencia d’activitat o autoritzacié equivalent,
romandran en volum disconforme d’acord amb l'article 108 del TRLU, o el que el substitueixi. El mateix
s’aplicara respecte d’aquells altells o plantes pis, en que tot i estar dividides com a departaments, no
es faci avui cap activitat.

- Tots els elements que es situin per sobre de la coberta de les edificacions s’hauran d’integrar dins el
volum de l'edificacié i, cas de no ser elements de senyalitzacié o publicitat, hauran de quedar
perfectament ocults de les visuals per mitja de tancaments de la mateixa qualitat que els emprats en
la resta de les faganes de I'edifici.

3.4 Condicions d’'us

- Dominant: Industrial, comercial (ECS), magatzem, taller de reparacié de vehicles, aparcament.
- Compatibles: oficines, prestacio de serveis, restauracio, equipaments, recreatiu.

- Complementaris: unihabitatge vinculat a la vigilancia de I'activitat principal.

4. ZONA A1d:
4.1 Definicié

- Comprén les zones amb tipologia d’industria compartimentada que recull els parametres del sector
desenvolupat i de la llicencia concedida, que s'incorporen en les determinacions parameétriques i
grafiques de cada subzona.

- Es diferencien 3 subzones:
- Subzona A1d.1 Industria compartimentada segons llicéncia. Intensitat 1
- Subzona A1d.2 Industria compartimentada segons llicéncia. Intensitat 2
- Subzona A1d.3 Industria compartimentada segons llicencia. Intensitat 3

4.1 Condicions de parcel-lacié

- Parcel-la minima: I'existent.

4.2 Condicions de I'edificacid

- Tipus ordenacio: edificacio aillada.
- Edificabilitat maxima: galib maxim fixat als planols d’ordenacié x 2 plantes.
- Ocupacio maxima: es fixa un galib maxim als planols d’ordenacié.
- Numero de plantes maxim i Algada maxima:
- B+1 (planta baixa i una planta pis) 15,00 m.
- Separacions minimes: segons el galib grafiat als planols d’ordenacio.
- Densitat d’activitats:
- Subzona A1d.1: Maxim 1 establiments cada 450 m2 d’ocupacié en planta baixa.
- Subzona A1d.2: Maxim 1 establiments cada 350 m2 d’ocupacio en planta baixa.

- Subzona A1d.3: Maxim 1 establiments cada 300 m2 d’ocupacié en planta baixa, amb un maxim
de 4 establiments.

- No s’admetra que la planta pis voli per sobre de I'ocupacié de la planta baixa, encara que aquesta no
hagi esgotat I'ocupacio.

- Resta prohibit el desdoblament de propietat de la nau industrial en plantes.
De manera transitoria, aquells altells que actualment constitueixen una activitat no vinculada a la
planta baixa i constin inscrits al Registre de la propietat com a entitat independents i acreditessin

I'obtencio de llicencia per l'activitat o equivalent, podran modificar la seva activitat mentre existeixi
I'edifici.
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Aquells altells en qué es facin activitats i usos no vinculats als de la planta baixa, no inscrits al Registre
de la propietat com a entitats independents, i sense llicencia d’activitat o autoritzacié equivalent,
romandran en volum disconforme d’acord amb l'article 108 del TRLU, o el que el substitueixi. El mateix
s’aplicara respecte d’aquells altells o plantes pis, en que tot i estar dividides com a departaments, no
es faci avui cap activitat.

- Tots els elements que es situin per sobre de la coberta de les edificacions s’hauran d’integrar dins el
volum de l'edificacié i, cas de no ser elements de senyalitzacié o publicitat, hauran de quedar
perfectament ocults de les visuals per mitja de tancaments de la mateixa qualitat que els emprats en
la resta de les faganes de I'edifici.

4.3 Condicions d’us

- Dominant: Industrial, comercial (ECS), magatzem, taller de reparacié de vehicles, aparcament.
- Compatibles: oficines, prestacié de serveis, restauracio, equipaments, recreatiu.

- Complementaris: unihabitatge vinculat a la vigilancia de I'activitat principal.

Article 131 - Serveis (clau A2)

0. DEFINICIO

Aquesta zona ordena el sol urba d’activitat economica no industrial, com sén els usos terciaris,
comercials, centres de recerca d’activitats, relacionades amb el turisme i les dotacions privades.

Es distingeixen diverses subzones:
Subzona A2a: Hoteler / Hosteleria o restauracio
Subzona A2b: Educatiu / cultural / Sanitari-assistencial

Subzona A2c: Esportiu / Ludic / Recretiu

1. ZONA A2a:

1.1 Condicions de parcel-lacid

- Parcel-la minima: L’existent.

1.2 Condicions de I'edificacio

- Tipus ordenacié: Volumetria especifica.
- Intensitat maxima: 1,20 m3st/m2s.
- Ocupacio maxima: 40%
- Numero de plantes maxim i Algada maxima:
- B+2 (planta baixa i dues plantes pis) 10,00 m.
- Separacions minimes:
- N-II: 6 m.
- Vial: 0om.
- Lateral: 3m

- En obra nova i gran rehabilitacio, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacid) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccio d’'un dipdsit de recollida d’aigties pluvials de coberta i/o d’aiglies
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

1.3 Condicions d’us

- Dominant: Establiments hotelers, establiments d’apartaments turistics, restauracié, comercial.

La subzona A2a* (Can Pi) admet també 'unihabitatge.
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2. ZONA A2b:

2.1 Condicions de parcel-lacid

- Parcel-la minima: L’existent.

2.2 Condicions de I'edificacié

- Tipus d’ordenacio: Edificacié alineada a vial.

- Profunditat edificable: esta fixada en els planols d’ordenacié o en la fitxa del Catéleg de béns a
protegir.

- Numero de plantes maxim: esta fixat en els planols d’ordenacioé o en la fitxa del Catéleg de béns a
protegir.

- Algada reguladora maxima:
- B (planta baixa) 4,00 m.
- B+1 (planta baixa i una planta pis) 7,50 m.
- B+2 (planta baixa i dues plantes pis) 10,50 m.
- B+3 (planta baixa i tres plantes pis) 13,50 m.
- B+4 (planta baixa i quatre plantes pis) 16,50 m.
- Els espais identificats al planol com a jardi (P) son espai lliure privat de la parcel-la i no sén edificables.

2.3 Condicions d’us

- Dominant: Educatiu, cultural, sanitari-assistencial.

3. ZONA A2c:

3.1 Condicions de parcel-lacid

- Parcel-la minima: L’existent.

3.2 Condicions de I'edificacio

- Tipus ordenacio: Volumetria especifica.
- Intensitat maxima: 0,80 m3st/m2s.
- Ocupacio maxima: 10%
- Numero de plantes maxim i Algada maxima:
- B+1 (planta baixa i una planta pis) 8,00 m.
- Separacions minimes:
- Front: 3 m.
- Lateral: 3m
-Fons:  3m
- Entre edificis dins la mateixa parcel-la: 6 m

- En obra nova i gran rehabilitacié, quan la superficie de jardi (espai lliure d’edificacid) sigui superior als
200 m2 es requerira la construccio d’'un dipdsit de recollida d’aiglies pluvials de coberta i/o d’aiglies
grises per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions, amb una capacitat
minima de 3.000 litres.

3.3 Condicions d’us

- Dominant: Esportiu col-lectiu, sociocultural (lligat a I'esporiu), restauracio (lligat a I'esportiu), ludic,
recreatiu.
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Article 132 - Conservacioé (clau M2)

0. DEFINICIO

Aquesta clau inclou les edificacions i jardins inclosos al pla especial de béns a protegir.
Es distingeixen diverses subzones:

Subzona M2a: No admet ampliacio

Subzona M2b: Admet ampliacio

Subzona M2c: Patis protegits

1. ZONA M2a:
1.1 Definicio

Comprén les edificacions incloses al cataleg de béns a protegir que per la seva tipologia, configuracio
o ubicacié dins la parcel-la no admeten ampliacio.

1.1 Condicions de parcel-lacié

- Parcel-la minima: L’existent.

1.2 Condicions de I'edificacio

- Tipus ordenacio: Segons la tipologia de I'edificacio protegida.
- Segons l'establert a la fitxa del Cataleg de béns a protegir.

1.3 Condicions d’us

- Segons l'establert a la fitxa del Cataleg de béns a protegir.

- En els fronts senyalats als planols d’ordenacié com a eixos civics no s'admet I'Us residencial en planta
baixa en el cas de parcel-les amb Us plurifamiliar. Unicament s’admet que la planta baixa es destini a
us residencial en les parcel-les amb unihabitatge.

2. ZONA M2b:

2.1 Definicio

Comprén les edificacions incloses al cataleg de béns a protegir que per la seva tipologia, configuracié
0 ubicacié dins la parcel-la admeten ampliacio.

2.1 Condicions de parcel-lacid

- Parcel-la minima: L’existent.

2.2 Condicions de I'edificacié

- Tipus ordenacio: Segons la tipologia de I'edificacio protegida.
- Segons l'establert a la fitxa del Cataleg de béns a protegir.

2.3 Condicions d’us

- Segons l'establert a la fitxa del Cataleg de béns a protegir.

- En els fronts senyalats als planols d’ordenacié com a eixos civics no s’admet I'Us residencial en planta
baixa en el cas de parcel-les amb Us plurifamiliar. Unicament s’admet que la planta baixa es destini a
us residencial en les parcel-les amb unihabitatge.

3. ZONA M2c:

3.1 Definicié

Comprén els patis de I'estructura tradicional del Maresme, on el jardi es situava davant de I'habitatge,
a l'altre costat del vial.
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3.2 Condicions de parcel-lacid

- S’ha de conservar la parcel-lacié actual. Per tal d’'assegurar la vinculacié d’aquest sol amb el s6l amb
edificabilitat associat no s’admetra la segregacio de les dues parts de la finca.

3.3 Condicions de I'edificacié

- No s’admet edificacio en aquesta zona, I'edificabilitat de la finca es troba en I'edificacié de I'altre costat
del vial.

- No s’admet la construccié de pérgoles de cap tipus.

- Sera prioritari mantenir els patis enjardinats. S’admetra un espai pavimentat, prioritariament amb
paviments filtrants o drenants, d’'un maxim de 30 m2.

3.4 Condicions d’us

- Dominant: jardi de les edificacions a les quals estan associats.

SECCIO 3 - AMBITS DE DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO EN SOL URBA

Article 133 - Plans de millora urbana en sol urba no consolidat

1. En sol urba no consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar el teixit urba o bé
d’acomplir operacions de rehabilitacid, de reforma interior, de remodelacié urbana, de transformacio
d’'usos, de reurbanitzacio, d’ordenacié del subsol o de sanejament de poblacions i altres de similars.

2. En sol urba consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte de completar o acabar la
urbanitzacid, en els termes assenyalats per la lletra b de I'article 30 del TRLUC, o el que el substitueixi, i
regular la composicié volumétrica i de faganes.

3. A més del qué s’ha establert als apartats precedents els plans de millora urbana podran tenir les
finalitats i determinacions desenvolupades a I'article 90 del RLUC, o el que el substitueixi.

4. Els plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions propies de la seva naturalesa i
finalitats, especificament, alld que es determina per a cada sector en les fitxes normatives. Els plans de
millora urbana tindran el contingut i documentacié prevista a l'article 91 del RLUC o el que el
substitueixi..

5. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la reforma interior, la remodelacié urbana, la
transformacioé d’usos, la reurbanitzacié o completar el teixit urba poden:

a) Determinar operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament o la reconversio del
model urbanistic de I'ambit de que es tracti, quant a I'estructura fonamental, I'edificacié existent
o els usos principals.

b) Establir la substitucié integral o parcial de les infraestructures d’urbanitzacio i la implantacié de
noves infraestructures, per raons d’obsolescéncia o d’insuficiéncia manifesta de les existents o
per les exigencies del desenvolupament economic i social.

6. Les fitxes annexes corresponents a cada sector, on es detallen les determinacions d’acord amb les
quals s’elaboraran els plans de millora urbana que corresponguin, regulen, entre d’altres, els aspectes
seglients:

a) Ambit

b) Objectius

¢) Condicions d’ordenacio, edificacid i Us
d) Cessions.

e) Condicions de gestid i execucio

f) Régim transitori d’edificacio i Usos
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7. Els plans de millora urbana han de concretar les reserves necessaries per als sistemes urbanistics
locals, si no ho ha fet el POUM.

8. La formulacié i tramitacié d’aquests plans de millora urbana s’ajustara a les determinacions que
estableix la legislacié urbanistica.

9. Els ambits de plans de millora urbana poden ser objecte de desenvolupament per subsectors, sempre
que es compleixin les condicions establertes a la legislacio urbanistica.

10. Els plans de millora urbana que s’estableixen per a I'execucié d’aquest POUM en el sol urba sén
els seglents:

PMU-1.- Pla de millora urbana Els Tints

Les determinacions pel que fa a cadascun d’aquests plans de millora urbana, s’estableixen en les fitxes
annexes a aquestes normes.

Article 134 - Poligons d’actuacioé en sol urba no consolidat. Contingut i determinacions

1. La delimitacio dels poligons d’actuacio en el sol urba no consolidat comporta que els propietaris tenen
els deures que exigeixen el TRLUC i el RLUC, o legislacio que els substitueixi, de:

- Complir amb la distribucio equitativa dels beneficis i carregues derivats del planejament.

- Cedir obligatoriament i gratuita el sol reservat pel pla per a sistemes locals al servei de I'ambit del
poligon d’actuacié en el qual llurs terrenys resultin inclosos.

- Cedir obligatoriament i gratuita el sol necessari per a I'execucié dels sistemes generals que el
planejament general inclogui en el poligon d’actuacio en el qual llurs terrenys resultin inclosos.

- Costejar i, si s‘escau, executar la urbanitzacio.
- Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament.

- Conservar les obres d’'urbanitzacid, agrupats legalment com a junta de conservacid, en els suposits
en queé s’hagi assumit voluntariament aquesta obligacié o bé ho imposin justificadament aquest POUM
o el Programa d’actuacioé urbanistica, vinculant-la objectivament a la manca de consolidacio del sol o
a la insuficiéncia de la urbanitzacié.

- Altrament els propietaris inclosos en els poligons d’actuacio que es delimiten en sol urba no consolidat
han de cedir obligatoriament i gratuita el sol corresponent als percentatges sobre aprofitaments que
es determinen en la legislacié urbanistica del 10% de I'aprofitament total de I'ambit d’actuacio, llevat
dels suposits excepcionals previstos en la mateixa legislacio, quin percentatge podra ser superior.

2. Els poligons d’actuacié que s’estableixen per a I'execucié d’aquest POUM en el sol urba sén els
seglents:

PAU-1.- Poligon d’actuacié urbanistica La Sénia 1

PAU-2.- Poligon d’actuacié urbanistica La Sénia 2

PAU-3.- Poligon d’actuacié urbanistica La Marina

PAU-4.- Poligon d’actuacié urbanistica Serrat del Mas
PAU-5.- Poligon d’actuacié urbanistica March Pastor
PAU-6.- Poligon d’actuacié urbanistica Roques Blanques sud
PAU-7 .- Poligon d’actuacié urbanistica Bellavista

PAU-8.- Poligon d’actuacié urbanistica Bellaguarda

PAU-9.- Poligon d’actuacié urbanistica Placa

PAU-10.- Poligon d’actuacié urbanistica Jardins Sant Pol
PAU-11.- Poligon d’actuacié urbanistica Industrial 1

PAU-12.- Poligon d’actuacié urbanistica Industrial 2

Les determinacions pel que fa a cadascun d’aquests poligons d’actuacio, s’estableixen en les fitxes
annexes a aquestes normes.
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3. EI POUM delimita també 3 ambits d’actuacié corresponents a ambits qualificats de sistemes publics,
que son els seguents:

AAU-1.- Ambit d’actuacid urbanistica cami Bellavista i Bellaguarda

AAU-2.- Ambit d’actuacié urbanistica vorera carretera BV-5128

AAU-3.- Ambit d’actuacié urbanistica carrer Ponent

Les determinacions pel que fa a cadascun d’aquests ambits d’actuacid, s’estableixen en les fitxes del
PAU al qual van associades, annexes a aquestes normes.

CAPITOL 4 - REGIM JURIDIC PER A LA CONCESSIO DE LLICENCIES
D’OBRES | ACTIVITATS EN EDIFICIS EN SITUACIO DE FORA
D’ORDENACIO, VOLUM DISCONFORME O INCLOSOS DINS D’UN
POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA O SECTOR DE
PLANEJAMENT URBANISTIC DERIVAT.

Article 135 - Edificis i instal-lacions en situacio de fora d’ordenacio

Queden en situacié de fora d’ordenacid, amb les limitacions assenyalades a l'article segient, les
construccions, les instal-lacions i els usos que com a conseqiéncia de I'aprovacié d’aquest POUM
quedin subjectes a expropiacid, cessié obligatoria i gratuita, cessament o enderrocament.

Si la construccio esta fora d’ordenacié per rad de resultar afectada parcialment per una nova alineacio
de vial subjecte a cessi6 gratuita, perd no esta inclosa en cap sector de planejament urbanistic derivat
ni en cap poligon d’actuacié urbanistica, se li aplica el régim de volum disconforme, d’acord amb la
legislacio urbanistica.

Les construccions i les instal-lacions a les quals no es puguin aplicar les mesures de restauracio
regulades pel capitol 1l del titol sete del TRLUC, o legislacié que el substitueixi, i que no s’ajustin al
planejament, resten en situacié de fora d’ordenacié o bé de disconformitat segons els correspongui en
aplicacié d’aquest article i de la legislacié urbanistica.

En tots els casos queden fora d’ordenacio les edificacions implantades il-legalment en sdl no
urbanitzable.

Article 136 - Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de fora
d’ordenacioé

La situacio de fora d’ordenacié de construccions i instal-lacions comportara el segtent régim juridic.
1. Obres prohibides i obres autoritzables.
a) Obres prohibides:
- Obres de consolidacio
- Obres d’augment de volum
- Obres de modernitzacio
b) Obres de reparaci6 autoritzables:

- Reparacions que exigeixin la salubritat, la seguretat de les persones o la bona conservacié de
les construccions i instal-lacions.

- Es podran autoritzar obres de manteniment per garantir la seguretat de I'edifici.

- Obres destinades a facilitar I'accessibilitat i la supressié de barreres arquitectoniques de
conformitat amb la legislacié sectorial en aquesta matéria.

- Instal-lacié de plaques térmiques o fotovoltaiques, Unicament per servir a la propia edificacio.
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Les obres que s’autoritzin no comportaran en cap cas augment del valor d’expropiacid, ni es tindran en
compte en els expedients de reparcel-lacié en qualsevol de les seves modalitats.

En la sol'licitud de llicencia s’hi haura d’incloure documentacié grafica acreditativa de I'estat de la finca
abans de I'execucié de les obres projectades. L’autoritzaci® municipal d’aquestes obres ha de
condicionar la seva eficacia a la formalitzacié de la rendncia a 'augment de valor d’expropiacioé derivat
de llur execuci6, i a I'anotacio d’aquesta condicié en el Registre de la Propietat, en els termes regulats
a l'article 76 del Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol, o legislacié que el substitueixi.

2. Usos i activitats autoritzables.

a) En les construccions que estan fora d’ordenacié es poden mantenir els usos preexistents d’acord
amb el que estableix I'apartat que segueix, i es pot autoritzar la implantacié d’'usos provisionals admesos
en la zona urbana els usos admesos en la zona urbanistica en que s’incloguin els terrenys que ocupen
i, @ més dels usos que s’admeten com a provisionals que preveu l'article 53 del TRLUC i 61.1 del RDLU
en les condicions regulades a l'apartat 2n. del referit article reglamentari, o legislacid que els
substitueixi.

b) L’'autoritzacio per a la instal-lacid d’'un Us o activitat provisional en un edifici o instal-lacié fora
d’'ordenacié no sera en cap cas compensat en els expedients expropiatoris o de reparcel-lacié en
qualsevol de les seves modalitats.

c) Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic que no siguin conformes amb el regim d’usos
que aquest estableix, es consideren en situacio de fora d’ordenacié quan el nou planejament els declari
incompatibles i els subjecte a cessament de forma expressa.

d) Els usos en situacié de fora d’ordenacié no poden ser objecte de canvis de titularitat ni de renovacio
de les llicéncies d’Us o altres autoritzacions sotmeses a termini; se n’ha d’acordar, en aquests suposits,
el cessament immediat. Quan I'autoritzacié d’aquests usos no esta sotmesa a termini, es pot procedir
a la revocacié de les autoritzacions corresponents, sens perjudici de les indemnitzacions que
corresponguin d’acord amb la legislacié aplicable.

Article 137 - Edificis i instal-lacions en situacioé de volum o us disconforme

1. Estaran en situacié de volum o Us disconforme les construccions i instal-lacions existents amb
anterioritat a la data d’entrada en vigor d’aquest POUM o del planejament que el desenvolupi que tinguin
un volum d’edificacié disconforme amb la reglamentacié de les condicions basiques del nou
planejament, perd que no quedin fora d’ordenacio.

2. Als efectes del que estableix el punt anterior i quan el POUM no les indica expressament, s’entenen
per condicions basiques del nou planejament les determinacions sobre algada, fondaria, volum,
ocupacié maxima permesa de les parcel-les, situacié de les edificacions, nombre d’habitatges i
coeficient d’edificabilitat neta de la zona aplicada a la parcel-la.

3. La situacio de I'edificacié no es considerara condicio basica en les edificacions aillades, sempre que
I'edificacio existent mantingui com a minim la meitat de la distancia minima a limits que fixa la zona.

4. No es consideraran en volum disconforme les edificacions que superin en fins un 10% els parametres
de condicio basica.

Article 138 - Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de volum o
us disconforme

Els edificis en situacié de volum o Us disconforme han de tendir a adaptar-se a les condicions del nou
planejament. Si I'edifici disposa de correctes condicions estructurals, que caldra acreditar amb un
informe técnic de I'estat de I'estructura, s’hi podran autoritzar les obres segients, sempre que no
estiguin situades en espais naturals protegits:

a) L’'ampliacié de sostre, sempre i quan hi hagi edificabilitat pendent d’exhaurir a la parcel-la i que els
parametres reguladors d’ordenacio del planejament ho permetin.

b) Les obres de consolidacio.

c) Les obres de rehabilitacio, incloses les de gran rehabilitacio.
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A aquests efectes s’entén per gran rehabilitacio:

- El conjunt d’obres que constitueixin una actuacio global en tot I'edifici i que comportin, a més, alguna
de les actuacions seguents: increment de volum o sostre edificable, increment de nombre de
departaments o unitats funcionals anteriorment existents, redistribucié general d’espais i canvi de I'is
principal de I'edifici.

- La substitucio de I'edifici, encara que es mantingui la fagana o algun altre element estructural.

- L’execucié simultania o successiva d’altres obres de reforma o rehabilitacié que tinguin un cost igual
o superior al 50 per cent del valor d’una construccié de nova planta de caracteristiques similars i amb
el mateix sostre que I'edificacié existent.

d) Els usos i les activitats que siguin conformes amb el nou planejament.

e) L'increment d’habitatges o establiments sempre d'acord amb les determinacions del planejament
urbanistic sobre densitat o nombre maxim d'habitatges o d'establiments.

f) Les obres necessaries per a enretirar elements perillosos per a la salut publica i substituir-los per
altres de condicions funcionals similars

g) Podran mantenir-se els usos preexistents i poden ser objecte de canvis de titularitat si no esdevenen
incompatibles amb el nou planejament i sempre que s’adaptin als limits de moléstia, de nocivitat,
d’insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona aquest POUM i, si escau, les ordenances
reguladores corresponents.

h) Per les edificacions i usos disconformes amb el nou planejament que es trobin en sol no urbanitzable
classificat com a “sol de proteccio especial” pel planejament territorial o en sol qualificat de “sol de
proteccié d’interés per a la connectivitat” (clau N2d) per aquest POUM, qualsevol obra (que no sigui de
manteniment) o canvi d’Us requerira la redaccio d’un projecte d’actuacié especifica o d’'un pla especial
urbanistic (segons la legislacié urbanistica) amb I'objecte d’identificar totes les construccions existents,
establir-ne la seva conservacié o enderroc i garantir la compatibilitat de les edificacions i les activitats
amb els valors ambientals i ecologics de I'espai.

Article 139 - Edificis i instal-lacions incloses dins de sectors de planejament urbanistic
derivat o poligons d’actuacié urbanistica

Els edificis o les instal-lacions existents amb anterioritat a I'entrada en vigor del POUM que estiguin
inclosos en I'ambit d’'un sector de planejament urbanistic derivat o d’'un poligon d’actuacié urbanistica
definits per aquest Pla, estan subjectes a les situacions generals segients:

1. Edificis i instal-lacions incloses dins d’una area o sector de planejament.

a) Fins a la redaccio6 del planejament urbanistic que la desenvolupi (pla especial urbanistic o pla de
millora urbana en sl urba o pla parcial en sol urbanitzable), en aquestes arees no es podra atorgar cap
licencia d’obra o d’habilitacié ambiental ni d’altres autoritzacions connexes establertes per la legislacio
sectorial, llevat dels usos i obres de caracter provisional, atés que encara no esta definida I'ordenacié
urbanistica de I'area i, per tant, no s’ha determinat la localitzacioé dels sistemes a cedir o a expropiar, ni
les condicions basiques de I'edificacio.

b) L’aprovacid inicial dels instruments de planejament urbanistic derivat, comportara I'adopcié de I'acord
de suspensio de llicéncies dins els corresponents ambits, que haura de ser publicat en el corresponent
Butlleti Oficial de la Provincia, i que tindra un periode maxim de 2 anys d’acord amb la legislacié
urbanistica.

c) Un cop sigui executiu el planejament urbanistic derivat, a partir de l'inici de I'expedient de
reparcel-lacio i mentre no s’iniciin els tramits per a I'aprovacioé del projecte de reparcel-lacio, els edificis
legalment implantats, a més de les obres d'intervencié relatives a la demolicié d'edificis que no estiguin
protegits per llurs valors o caracteristiques especifiques, s'hi poden executar les obres d'intervencio
seguents:

- Si l'actuacio urbanistica no en requereix I'enderrocament, les obres d'intervencié que calguin per a
conservar les edificacions en les condicions exigides per les lleis perqué serveixin de suport a I'lUs a
que es destinen o per a condicionar-les amb la finalitat de destinar-les a un Us provisional admés.
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- Si l'actuacié urbanistica en requereix o en pot requerir I'enderrocament, les obres d'intervencié
emparades en el regim d'usos i obres provisionals i de fora d'ordenacio.

2. Edificis i instal-lacions dins d’un poligon d’actuacio urbanistica.

a) A partir de l'inici de I'expedient de reparcel-lacié i mentre no s'iniciin els tramits per a I'aprovacié del
projecte de reparcel-lacio, els edificis legalment implantats, a més de les obres d'intervencio relatives a
la demolicio d'edificis que no estiguin protegits per llurs valors o caracteristiques especifiques, s'hi
poden executar les obres d'intervencié segients:

- Si l'actuacié urbanistica no en requereix I'enderrocament, les obres d'intervencié que calguin per a
conservar les edificacions en les condicions exigides per les lleis perqué serveixin de suport a I'Us a
qué es destinen o per a condicionar-les amb la finalitat de destinar-les a un us provisional admes.

- Si l'actuacié urbanistica en requereix o en pot requerir I'enderrocament, les obres d'intervencié
emparades en el régim d'usos i obres provisionals i de fora d'ordenacié.

b) L'inici dels tramits per a I'aprovacio del projecte de reparcel-lacié comporta la suspensié automatica
de 'atorgament de qualsevol llicencia urbanistica en I'ambit del poligon d'actuacié urbanistica fins a la
fermesa de I'aprovacio definitiva del projecte esmentat.

¢) Un cop sigui executiu I'instrument de gestio, caldra tenir present el propi instrument d’execucié.

CAPITOL 5 - REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

SECCIO 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Article 140 - Definicio i tipus

1. Constitueixen el sol no urbanitzable:

a) Els terrenys que aquest POUM ha de classificar com a no urbanitzables per rad dels factors segients,
entre d’altres:

Primer. Un regim especial de proteccio aplicat per la legislacio sectorial i pel planejament territorial
que exigeixi aquesta classificacid com a consequeéncia de la necessitat o la conveniéncia d’evitar
la transformacié dels terrenys per protegir-ne linterés connector, natural, agrari, paisatgistic,
forestal o d’un altre tipus.

Segon. Les determinacions dels plans directors.
Tercer. La subjeccié dels terrenys a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public.
b) Els terrenys que el POUM considera necessari classificar com a sol no urbanitzable per raé de:

Primer. La concurréncia dels valors considerats per la legislacié aplicable en matéria de régim de
sol i de valoracions.

Segon. L’objectiu de garantir la utilitzacio racional del territori i la qualitat de vida, d’acord amb el
model de desenvolupament urbanistic sostenible, i també la concurréncia d’altres criteris objectius
establerts pel planejament territorial o urbanistic.

Tercer. El valor agricola dels terrenys inclosos en indicacions geografiques protegides
(IGP),denominacions d’origen (DO) i les marques de qualitat.

c) Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni en sol
urbanitzable.

2. En el sdl no urbanitzable aquest Pla d’ordenacié pretén destacar i preservar els seus valors
paisatgistics, historics, arqueolodgics, ambientals, culturals, agricoles, forestals, naturals i connectors.
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3. En aquest sol no hi sén permesos els processos d'urbanitzacié de caracter urba ni els usos
contradictoris amb I'aprofitament natural i sostenible del territori.

Article 141 - Desenvolupament del POUM en SNU

1. Les determinacions que conte aquest POUM, sens perjudici de la seva immediata aplicacio, podran
ésser desenvolupades mitjangant plans especials urbanistics, els quals tindran les seglents finalitats:

- La millora del medi rural.

- La proteccio i regeneracié dels conreus i els espais forestals.

- La proteccio i regeneracio del paisatge i dels bens naturals i culturals.
- La proteccié i millora de la vialitat rural

- La proteccio dels cursos fluvials.

2. En qualsevol cas seran de plena i ineludible aplicacio les determinacions que per a I'establiment
d’usos, edificacio de construccions o desenvolupament de qualsevol tipus estableix la Llei d’'urbanisme
per a aquesta categoria de sol.

3. Els Plans especials urbanistics que s’estableixen per a I'execucié d’aquest POUM en el sol no
urbanitzable son els seguents:

PEU-1.- Pla Especial Urbanistic Camping Kanguro
PEU-2.- Pla Especial Urbanistic Camping Roca Grossa

Les determinacions pel que fa a cadascun d’aquests plans especials s’estableixen en les fitxes annexes
a aquestes normes.

Article 142 - Finques

1. Queden absolutament prohibides les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable. S’entendra
que existeix parcel-lacié quan concorrin les circumstancies assenyalades a l'article 191 del TRLUC, o
legislacio que el substitueixi.

2. Seran indivisibles les finques en sol no urbanitzable la dimensioé de les quals sigui inferior al doble de
les unitats minimes de conreu o de produccié forestal d’acord amb el que disposa I'article 196 la Llei
d’urbanisme i els decrets de la Generalitat de Catalunya 169/1983, 82/1985 i 35/1990, o legislacié que
els substitueixi.

En les masies i cases rurals incloses al Cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en sol no
urbanitzable s’admetra que la segregacio del sol vinculat a I'edificaci6 tingui una superficie inferior a la
unitat minima de conreu o forestal sense que, en cap cas, aquesta segregacioé pugui donar lloc a una
resta de finca matriu inferior a aquestes unitats minimes.

3. La unitat minima forestal sera de 25 ha i la unitat minima de conreu es fixa en 3 ha per al secai 1 ha
per al regadiu.

4. Les divisions i segregacions estan subjectes a llicéncia municipal tal com es disposa a la Llei
d’urbanisme i RLUC.

Es considerara infraccidé urbanistica el fraccionament del sol, encara que només sigui per al seu
arrendament, quan pugui donar lloc a la constitucié d’'un nucli de poblacio i vulneri les previsions del
planejament urbanistic vigent i dels decrets assenyalats en aquest mateix article.

Article 143 - Camins rurals

1. S’haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals.

2. L’obertura, ampliacido o modificacié de camins requerira sempre llicéncia municipal. L’'obertura de
nous camins, vials rurals, pistes forestals, camins de desembosc o qualsevol altre tipus de vialitat
nomes sera permesa si esta prevista en:

a. El present Pla o els corresponents plans especials que el desenvolupin.
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b. En plans o programes de I'administracié: plans de prevencié d’incendis forestals, plans técnics
de gestio i millora forestal i plans simples de gestio forestal.

c. Enla normativa superior a la municipal i sempre d’acord amb la Llei d’urbanisme.

Si I'actuacié no esta prevista en un projecte d’actuacié tramitat d’acord amb la legislacié sectorial
requereix amb caracter previ a I'obtencié de la llicéncia urbanistica municipal, o bé I'aprovacié d'un pla
especial urbanistic, o bé I'aprovacié del projecte corresponent d’acord amb el procediment previst a la
legislacio urbanistica. L’opcié entre un o altre procediment correspon a la persona interessada, llevat
que aquest POUM o les ulteriors modificacions exigeixin I'aprovacié del pla especial urbanistic.

En qualsevol cas, sera necessaria la redaccié d’un projecte que justifiqui la conveniéncia de I'obertura
del nou cami i la idoneitat del tracat, d’acord amb la facilitat de manteniment, minim moviment de terres
i menor afectacié al paisatge. En aquest sentit, es prohibeix I'obertura de camins en carenes o que
incideixen en llocs de vistes panoramiques, excepte quan siguin derivats d’algun dels plans esmentats
en aquest mateix apartat.

3. En I'obertura de nous vials en terrenys forestal es requerira I'autoritzacio de I’Administracio forestal,
de conformitat amb I'article 12 del Decret 166/1998, de 8 de juliol, de regulacio de I'accés motoritzat al
medi natural, o legislacio que el substitueixi, llevat que aquest estigui inclds en un pla técnic de gestio i
millora forestal ja aprovat, en un pla simple de gesti6 forestal ja aprovat, o si 'obertura del vial és
promoguda i aprovada pel Departament corresponent.

4. No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tracat sense la
corresponent llicencia municipal. Les modificacions no podran suposar en cap cas alteracions negatives
de I'entorn natural de la zona afectada.

5. Les amplades dels camins seran les recomanades pel Decret 166/1998, de 8 de juliol, de regulacié
de l'accés motoritzat al medi natural, o legislacié que el substitueixi, que son les seguents:

Camins forestals: vies de terra o pavimentades de circulacié permanent que serveixen per a la gestio,
la vigilancia i la defensa de les forests. Amplada mitjana de plataforma de 4 metres.

Pistes forestals: vies de terra o pavimentades connectades amb les anteriors, i de caracteristiques
similars, construides primordialment per al transport dels aprofitaments forestals. Amplada mitjana de
plataforma de 3 metres.

Pistes de desembosc: vies de terra i de circulacié temporal exclusivament construides per al transport
d'aprofitaments forestals. Amplada mitjana de plataforma de 2,5 metres.

6. La urbanitzacié es reduira a formar cunetes i regatons transversals alternats, aixi com a netejar-los i
mantenir-los. La preparacio de la plataforma dels camins rurals preveura unicament I'Gs de tot-u, grava,
saul6 o totxana neta triturada, i la formacié de cunetes i trencaaigiies, de manera que s’asseguri sempre
la integraci6 de la infraestructura en I'entorn. Només s’admetra la pavimentacié de camins rurals quan
quedi degudament justificada la seva necessitat i amb la condicié que els materials utilitzats s’integrin
en el paisatge sense generar estridéncies ni forts contrastos.

S'admetra la pavimentacio dels camins de la xarxa viaria basica principal, amb materials que s'integrin
en el paisatge sense generar estridéncies ni forts contrastos.

7. Les ampliacions de camins rurals s’efectuaran seguint criteris paisatgistics, a costa d'un sol dels
llindars, i es conservara, quan técnicament sigui possible, el marge la vegetacio del qual estigui més
ben conservada.

8. L’ampliacié o modificacié del tragat d’'un cami, aixi com la construcci6 de vies d’accés de qualsevol
naturalesa, no haura de generar pendents superiors al 8% en sols tous, o del 15% en sols durs, ni
terraplens o desmunts de més de 3 m. d’al¢ada.

Els talussos resultants de I'obertura, ampliacié o modificacié del tragat d'un cami tindran un pendent
inferior o igual a la proporcié 1:3 (alcada:base). S’hauran de revegetar convenientment amb vegetacié
herbacia, arbustiva i arboria autdctona, i no podran suposar cap modificacio de les escorrenties ni dels
cursos fluvials existents.

Article 144 - Tanques

1. Amb caracter general es prohibeixen els tancats que es puguin disposar en les particions de
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parcel-les i els associats a habitatges implantats en el sol no urbanitzable.

2. En els casos segients, degudament justificats, i quan I'Ajuntament aixi ho autoritzi a través de
llicencia, s'admetran tancats que es construiran de forma integrada amb el paisatge en qué s’insereixi,
respectant el dret de pas dels camins existents i amb tipologies que resultin permeables a la fauna:

a. Perqué aixi ho requereixi I'activitat implantada en sol no urbanitzable.
b. Per exigéncies biosanitaries o de seguretat.

c. En el cas d’habitatges, es podra tancar un espai al voltant de I'habitatge destinat a era, que es
situara a una distancia maxima de 10 metres dels tancaments exteriors de I'habitatge. Aquesta
haura de mantenir el seu caracter rustic i preservara la seva continuitat fisica amb I'entorn.

3. En cap cas seran admesos tancats opacs de fabrica ni els que tinguin les caracteristiques propies
de les tanques urbanes. Es prioritzara la utilitzacié d’elements vegetals, preferiblement d’espécies
autoctones, com a tanques.

Les tanques cinegétiques podran formar-se amb filat amb muntants de fusta i tindran una alcada
maxima de 1,80 m. Queda prohibida la utilitzacié de filferro amb punxes, el fil electrificat si que es
permetra. S’admetra també la utilitzacié de murs de pedra secs tradicional amb una algada maxima de
0,80 metres.

Seran sempre permeables a I'escorrentia de I'aigua.

Les tanques, a excepcid de les que delimiten les edificacions habitables de la masia i les seves
instal-lacions i les de les activitats que requereixen impedir el seu accés, hauran de ser franquejables
per la fauna vertebrada terrestre de mida mitjana i de materials que minimitzin el risc de col-lisio i
atrapaments.

Quan es requereixi proteccié de caracter permanent front als danys causats per ungulats s’admetran
tanques metal-liques de fins a 2,20 m.

4. Les tanques admeses es separaran un minim de 5 metres de I'eix dels camins que formen part de
la xarxa de camins rurals, tot i garantint que la distancia minima d’aquesta respecte I'aresta del cami
sera de 3 metres. En cap cas s’admet el creuament de la xarxa de camins grafiada en el planejament.
Per a la resta de camins, les tanques han de permetre el pas de persones i vehicles de forma facil i
segura.

5. Les tanques properes a les carreteres s’hauran de situar a una distancia minima de 8 m de I'aresta
exterior de I'explanacié de la carretera. Quan les tanques siguin diafanes es podran situar a 3 m de
I'aresta exterior de I'explanacid. Estaran subjectes a I'autoritzacié del titular de la carretera o cami.

6. Les tanques no es podran situar a menys de 5 m de la vora superior del talus del marge de les lleres
publiques per tal de respectar la servitud del domini public hidraulic.

Article 145 - Conreus

Els conreus estan regulats per la normativa agraria i subjectes als plans especials que es redactin per
a la proteccié d’horts, conreus i espais forestals.

Article 146 - Boscos

Els boscos estan regulats per la normativa sobre espais forestals i subjectes als plans especials que es
redactin.

Els propietaris de terrenys amb zones boscoses tenen l'obligacié de mantenir-les i conservar-les
adequadament per mantenir la seguretat front a incendis.

Article 147 - Moviments de terres

1. Per a la creaci6 de terrasses en sol no urbanitzable s’utilitzaran talussos de pendent maxim 2:1
(alcada:base), on el talus resultant tindra una algada maxima de 3 metres.

Es prioritzara I'is de técniques de bioenginyeria, admetent-se també I'is de murs de contenciod i
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esculleres sempre que s’apliqui un tractament adequat d’integracié paisatgistica dels murs. S’utilitzara
pedra local i materials de I'entorn o que s’adequin cromaticament a I'entorn. Caldra aportar un estudi
d’'impacte paisatgistic de la solucié proposada.

2. En tots els moviments de terres sera necessari procedir al decapatge del sol, conservant I'horitzé A
(mantell organic) per a la seva posterior reutilitzacio.

3. Es requerira I'obtencio de lliceéncia municipal per a qualsevol moviment de terres.
4. Els talussos resultants s’hauran de revegetar amb vegetacio herbacia i/o arbustiva autdctona.

5. Els moviments de terres no podran suposar cap modificacié significativa de les escorrenties i cursos
fluvials.

6. En els llindars amb altres propietats o amb el domini public, en una franja de 5 metres, no es podra
modificar el perfil natural del terreny en +/- 1 metre.

Article 148 - Plans de gesti6 de dejeccions ramaderes

Els plans de gestié de les dejeccions ramaderes de les instal-lacions existents o de I'ampliacié
d’aquestes, hauran de justificar la gestio de les dejeccions ramaderes generades en zones aptes per a
acollir-los, tenint en compte la capacitat dels conreus del municipi, el nombre d’explotacions existents,
el compliment de les distancies minimes entre aquestes i la justificacié que s’adopten sistemes que
garanteixin una disminucié significativa del nitrogen excretat.

SECCIO 2 - ZONIFICACIO EN SOL NO URBANITZABLE

Article 149 - Definicié de zones

Dins el sol no urbanitzable el POUM estableix les segiients zones i identifica els tipus basics de sol
fixats en el sistema d’espais oberts pel Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals(PTPCC):

- Sol de proteccid. Agricola de valor (clau N2a)
- Sol de proteccio. Forestal de valor (clau N2b)

- Sol de proteccid. Riberals (clau N2c)

Article 150 - Sol de proteccié. Agricola de valor (clau N2a)

1. Definicié: Comprén aquells ambits, generalment de pendent moderat, configurat per conreus
agricoles que es mantenen en actiu en I'actualitat o que ho han estat en periodes més o menys recents
i que segueixen sent aptes per al cultiu.

2. Segregacions: no es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de
conreu que determina la legislacié agraria.

En les masies i cases rurals incloses al Cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions en sol no
urbanitzable s’admetra que la segregacio del sol vinculat a I'edificacio tingui una superficie inferior a la
unitat minima de conreu o forestal sense que, en cap cas, aquesta segregacié pugui donar lloc a una
resta de finca matriu inferior a aquestes unitats minimes.

3. Condicions de l'edificacié: només s’admetran noves edificacions vinculades a I'activitat agricola i
ramadera dels terrenys i aquelles vinculades a les activitats admeses en el quadre d’'usos. La finca
s’haura d’inscriure al Registre de la Propietat com a unitat indivisible, quan es construeixin habitatges
familiars o edificacions destinades a l'allotjament de persones treballadores temporeres, d'acord amb
la legislacié urbanistica.

4. Condicions d'Us: en general I'is dominant és I'agricola i ramader. Els usos i activitats es regulen en
el quadre de l'article 154 d’aquestes normes.

5. Es permeten les rompudes d’acord amb la legislaci6 forestal i amb les seglents condicions:
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- Les rompudes han d’estar a 50 m. de qualsevol torrent, riera, vial o cami.

- Es prioritzara la recuperacié d'antics conreus i la minimitzacié de I'afectacid de terrenys amb
pendents superiors al 20%.

- Per superficies de rompuda superiors als 5.000 m? caldra un estudi paisatgistic que haura
d’informar I'ajuntament.

- No s’admetran rompudes d’'una mida superior al camp limitrof de la mateixa propietat.
- L’ajuntament dura a terme un registre de les rompudes realitzades.

- Les rompudes s’efectuaran prioritariament en indrets on dominin especies poc efectives en la
fixacio de C02 i es preservaran en la mesura del possible les cobertes forestals dominades per
alzines, pi roig i roures (espécies amb una capacitat embornal major).

Article 151 - Sol de proteccié. Forestal de valor (clau N2b)

1. Definicié: Comprén aquells terrenys, generalment amb pendents mitjans o elevats, on domina la
coberta forestal (amb independéncia de factors circumstancials com ara el recobriment arbrat o episodis
més o menys recents d'incendis forestals) i que, per llur situacio, valors naturals i aptitud es cerca
d’afavorir el seu manteniment.

Conté les masses forestals més denses i consolidades.

2. Segregacions: no es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima
forestal que determina la legislacié forestal.

3. Condicions de l'edificacio: només s’admetran noves edificacions vinculades a la utilitzacio forestal
dels terrenys d'acord amb la legislacié urbanistica i forestal, i les limitacions que imposen aquestes
Normes i aquelles vinculades a les activitats admeses en el quadre d’usos.

4. Condicions d'Us: en general I'is dominant és el forestal, rad per la qual queda prohibida qualsevol
transformacio del sol que lesioni el valor especific de la vegetaci6 arboria. L'Us dels terrenys forestals
ha de garantir la disponibilitat futura dels recursos naturals renovables i la conservacié dinamica del
medi forestal. Els usos i activitats es regulen en el quadre de l'article 154 d’aquestes normes.

5. L'aprofitament dels productes forestals es realitzara dins dels limits que permeten els interessos de
la seva conservacio i millora, d'acord amb la legislacioé forestal de Catalunya. La repoblacié forestal es
portara a terme amb espécies propies de la zona. Es prohibira la plantacié intensiva d'espécies que
puguin alterar I'equilibri ecologic i I'entitat de les vegetacions autoctones. Es permeten les rompudes
d’acord amb la legislacio forestal i amb les seglients condicions:

- Les rompudes han d’estar a 50 m. de qualsevol torrent, riera, vial o cami.

- Es prioritzara la recuperacié d'antics conreus i la minimitzacié de I'afectacid de terrenys amb
pendents superiors al 20%.

- Per superficies de rompuda superiors als 5.000 m? caldra un estudi paisatgistic que haura
d’informar I'ajuntament.

- No s’admetran rompudes d’'una mida superior al camp limitrof de la mateixa propietat.
- L’ajuntament dura a terme un registre de les rompudes realitzades.

- Tan sols es podran dur a terme els aprofitaments forestals inclosos en un Pla Tecnic de Gestio i
Millora Forestal aprovat pel Departament corresponent, o bé un Projecte d’'Ordenacié forestal
aprovat pel Departament corresponent.

- Per I'atorgament de les autoritzacions d’aprofitaments forestals que son competéncia del
Departament de medi ambient corresponent, caldra un informe favorable de I'Ajuntament.

- Les rompudes s’efectuaran prioritariament en indrets on dominin especies poc efectives en la
fixacio de C02 i es preservaran en la mesura del possible les cobertes forestals dominades per
alzines, pi roig i roures (espécies amb una capacitat embornal major).
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Article 152 - Sol de proteccié. Riberals (clau N2c)

1. Definicié: Comprén aquells terrenys, poblats d'espécies arbories o arbustives, de matolls i d'herbes
situats a I'entorn dels principals cursos d’aigua, que presenten un alt valor ambiental (paisatgistic i
ecologic) com a connectors biologics i que es cerca d’afavorir el seu manteniment.

2. Segregacions: no es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima
forestal que determina la legislacié forestal.

3. Condicions de I'edificacié: no s’hi admet cap edificacio.

4. Condicions d'Us: en general I'is dominant és el forestal, rad per la qual queda prohibida qualsevol
transformacio del sol que lesioni el valor especific de la vegetacio arboria. L'Us dels terrenys forestals
ha de garantir la disponibilitat futura dels recursos naturals renovables i la conservacié dinamica del
medi forestal. Els usos i activitats es regulen en el quadre de l'article 154 d’aquestes normes.

5. La massa boscosa sera considerada d’estricta proteccio. Es prohibeix la tala d’arbres, els moviments de
terres i els canvis de relleu o morfologia del terreny, tret que siguin actuacions previstes en un pla de
prevencié d'incendis forestals aprovat, en un pla técnic de gestié i millora forestal o en un pla simple de
gestio forestal.

Article 153 - Sol de proteccid especial

Els sols identificats com de proteccié especial queden també sotmesos a la regulacié que aquest POUM
estableix per a la zona que els correspongui en sol no urbanitzable d’acord amb els planols d’ordenacio,
de manera que aquesta proteccié se sobreposa a la zonificacié establerta pel POUM.

1. Definicié: Comprén aquell sol que, pels seus valors naturals i agraris o per la seva localitzacio en el
territori, el Pla Territorial metropolita de Barcelona considera que és el més adequat per a integrar una
xarxa permanent i continua d’espais oberts que ha de garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt
d’espais oberts del territori amb els seus diferents caracters i funcions.

2. Dins el terme municipal de Sant Pol de Mar, el sol de proteccid especial incorpora espais amb
proteccid juridica supramunicipal.

3. Amb relacio a les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar a I'empara dels apartats
46 de l'article 47 del Text refés de la llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
i dels articles concordants del Reglament aprovat pel Decret 305/2006, o legislacié que els substitueixi,
s’entén que el sol de proteccié especial esta sotmés a un régim especial de proteccié al qual fa
referéncia I'apartat 5 de I'article esmentat i que sén incompatibles totes aquelles actuacions d’edificacio
o de transformacié de sol que puguin afectar de forma clara els valors que motiven la proteccié especial.

4. Condicions de I'edificacio:

a) Només es poden autoritzar les edificacions, instal-lacions i infraestructures que aporten qualitat al
medi natural, agrari i paisatgistic. La seva preséncia esta associada a la gestié i millora del territori
rural, com és el cas de les edificacions i instal-lacions propies de 'agricultura a cel obert, la ramaderia
i la silvicultura extensives, el turisme rural, les instal-lacions i edificacions per a la proteccio i
valoritzacié del medi natural. Corresponen a les del tipus “A- Aquelles que aporten qualitat i valor
afegit al medi natural, agrari i paisatgistic” de I'article 2.11 del Pla Territorial Metropolita de Barcelona.

b) Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d’acord amb el que estableix I'article 47
del Text refos de la Llei d’'urbanisme, quan es compleixin les condicions i exigéncies que assenyalen
els apartats 5, 6, 7 i 8 de I'article 2.6 “Espais de proteccio especial: regulacio general” del Pla Territorial
Metropolita de Barcelona, per tal de garantir que no afectaran els valors que motiven la proteccié
especial d'aquest sol.

Aquestes edificacions corresponen a les del tipus “B- Aquelles que no aporten qualitat al medi natural
i paisatgistic” i les del tipus “C- Aquelles que sén d'interés public d’acord amb la legislacié vigent”.

Les del tipus B comprenen aquelles instal-lacions que no contribueixen a la gestio, endreca i millora
del territori no urbanitzat. Es tracta d’edificacions sovint assimilables a les d’Us industrial, com és el
cas de les edificacions per a activitats agraries intensives no associades a I'explotacio i la gestid
territorial d’'una finca gran i altres edificacions o instal-lacions d’interés privat i un Us intensiu del sol,
com son els campings. Es tracta d’activitats no prohibides per la legislacié urbanistica perd que no
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poden ser incloses en el tipus A.

Les del tipus C comprén les que han de situar-se en el medi rural, i que comprenen: infraestructures
lineals com carreteres, ferrocarrils, conduccions i altres elements significatius; elements
d’infraestructures com parcs solars, parcs eolics, antenes de telecomunicacions, instal-lacions de
tractament del cicle de I'aigua, plantes de tractament de residus, i altres elements, aixi com elements
d’equipament public que la legislacié urbanistica no prohibeix en sol no urbanitzable (C3) com
cementiris, establiments penitenciaris i d’altres.

Les edificacions tipus B i C venen regulades a l'article 2.11 del Pla Territorial Metropolita de Barcelona.

5. En els espais assenyalats de proteccié especial que es destinin a activitats agraries, s’entén com a
edificacions motivades per la millora de la seva gestié aquelles que preveuen el punt 6 a) i b) de l'article 47
del TRLUC i els articles concordants del Reglament, o legislacié que els substitueixi.

6. Les edificacions motivades per formes intensives d’explotacions agricoles o ramaderes, com també totes
aquelles altres edificacions i activitats autoritzables especificades a I'apartat 4 d’aquest article, requereixen,
per a ser autoritzades, la incorporacié a I'estudi d’'impacte i integracio paisatgistica, que és preceptiu d’acord
amb el que disposen les Directrius del paisatge per tractar-se d’edificacions aillades, d’'un capitol que analitzi
els efectes de la insercié de I'edificacié en I'entorn territorial i demostri la seva compatibilitat amb la
preservacio dels valors que motiven la proteccié especial d’aquest sol.

SECCIO 3 - USOS EN SOL NO URBANITZABLE

Article 154 - Reégim d’us del sol no urbanitzable

1. Els propietaris de sol no urbanitzable tenen el dret d'Us, de gaudi i de disposicié de llurs propietats,
d’acord amb la naturalesa rustica dels terrenys, sempre sota els imperatius derivats del principi
d'utilitzacié racional dels recursos naturals i dins els limits establerts per la Llei d’'urbanisme, per la
legislacio sectorial, pel planejament territorial i urbanistic, per aquest POUM, el planejament especial
de desenvolupament, i per la legislacié que sigui aplicable a I'exercici de les facultats de disposicid
d’aquesta classe de sol.

2. Es prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable que no compleixin amb les
unitats minimes de conreu i bosc, a excepcié de I'establert a I'article 142 d’aquestes normes.

3. En el sol no urbanitzable, a més de la utilitzacié d’acord amb la seva naturalesa rustica, només es
poden admetre els usos, construccions i obres previstos a la Llei d’'urbanisme, respectant en tot cas les
incompatibilitats i determinacions de la legislacié sectorial i del planejament territorial i urbanistic.

4. L’autoritzacio d’obres i d’'usos en sol no urbanitzable tindra com a requisits especifics els exigits per
la legislacié urbanistica. S’ha de garantir la preservacié d'aquest sol respecte al procés de
desenvolupament urba i la maxima integraci6 ambiental de les construccions i les activitats
autoritzades. Per aix0 caldra estudiar d’'una manera detallada la captacié d’aigua potable, la depuracio
de les aigles residuals, la idoneitat dels accessos i la conservacio i restauracio de les masses arbories.
El titular es comprometra a la conservacié de I'establiment i del seu entorn per tal que reuneixi unes
condicions perfectes de seguretat, de salubritat i d'ornat public.

5. L’admissié o no d’usos i activitats es regula en el quadre seguent:

A banda de les limitacions assenyalades a cada Us pels articles corresponents, es detallen a continuacio
els usos que es consideren compatibles i/o condicionats per cada zona. També s’indica el grau
d’admissibilitat en funcié de les abreviacions:

-dom.  Us dominant
- com. Us compatible
-incom. Us incompatible
-cond. Us condicionat a:
1. ala recuperacié de les construccions incloses en el Pla Especial de masies i cases rurals i a que aquest
Us hi sigui admes.
2. aque estigui justificadament vinculat funcionalment a I'explotacio.
3. alordenacio per Pla Especial urbanistic (PEU).
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12.

13.
14.
15.

- Aprovacio Inicial -

unicament s’admeten els existents, inclosos en els Plans especials urbanistics delimitats per aquest POUM
(PEU 1i PEU 2).

a I'explotacio agricola, forestal o ramadera i els seus productes i maquinaria.

al fet que no es localitzaran en llocs exposats ni en llocs en qué pugui alterar el paisatge.

a la localitzacio sobre finques que limitin amb els camins rurals definits en els planols d’ordenacié.

al servei de la xarxa viaria territorial.

A una edificacio religiosa existent.

en sols de proteccio especial les noves activitats extractives o les seves ampliacions no podran afectar de
forma clara i definitiva els valors que n'han motivat la proteccio, d'acord amb el planejament territorial de
referéncia.

. els establiments dedicats a la venda de carburants poden incorporar un establiment comercial amb una

superficie de venda de fins a 200 m2, com a servei complementari de la benzinera, amb la comunicacio
corresponent a la direccié general competent en matéria de comerg. Qualsevol altra implantacié comercial
resta subjecta a les determinacions del Decret Llei 1/2009, o legislacié que el substitueixi.

a la tramitacié d’un pla especial urbanistic o projecte d’actuacié especifica (segons la legislacio urbanistica)
que justifiqui la necessitat i la idoneitat de la ubicacié d’'una instal-lacié d’aquesta naturalesa en el territori.
al compliment de les determinacions de la planificacid i la normativa sectorial.

sempre que en la finca es desenvolupin activitats de conreu o viver d’espécies vegetals.

En els terrenys identificats en el Pla especial urbanistic que redactara I’Ajuntament i que identificara els sols

on s6n admissibles.

uUsos SOL DE SOL DE SOL DE
PROTECCIO. PROTECCIO. | PROTECCIO.
MOSAIC FORESTAL RIBERALS
AGRICOLA DE DE VALOR.
VALOR BOSC
(N2a) (N2b) (N2c)
RESIDENCIAL. Unihabitatge Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1
Habitatge Plurihabitatge Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1
Habitatge familiar Cond. 102 Cond. 102 Cond. 102
RESIDENCIAL. Residéncies d’estudiants Incom. Incom. Incom.
Scj-slf;?v(:e} Residéncies de col-lectius Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1
comunitaria
TURISTIC. Establiments hotelers Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1
Establiments - ;
d'allotiament Es?atl)llments d’apartaments Incom. Incom. Incom.
turistic tur|s‘t|cs —
Allotjaments a I'aire lliure. Incom. Incom. Incom.
Campings
Allotjaments a I'aire lliure. Cond. 4 Cond. 4 Incom.
Area d’acollida
d’autocaravanes
Establiments de turisme rural | Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1
TURISTIC. Habitatge d'Us turistic Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1
Habitatge d'Us
turistic
TURISTIC. Allotjaments singulars Cond. 3 Cond. 3 Incom.
Allotjaments
singulars
TURISTIC. Llar Llar compartida Cond. 1 Incom. Incom.
compartida
EQUIPAMENTS. | Centres esportius Incom. Incom. Incom.
Esportiu Activitats esportives Cond.6i7 Incom. Incom.
realitzades en el medi natural
EQUIPAMENTS. | Escoles de capacitacié Cond. 1 Cond. 1 Incom.
Docent agraria, de natura i similars
Centres d'informacié de la Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1
natura
EQUIPAMENTS. | Sanitari i assistencial Incom. Incom. Incom.
Sanitari i
assistencial
EQUIPAMENTS. | Cultural Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1
Cultural
EQUIPAMENTS. | Administratiu Incom. Incom. Incom.
Administratiu
EQUIPAMENTS. | Associatiu Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1
Associatiu
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uUsos SOL DE SOL DE SOL DE
PROTECCIO. PROTECCIO. | PROTECCIO.
MOSAIC FORESTAL RIBERALS
AGRICOLA DE DE VALOR.
VALOR BOSC
(N2a) (N2b) (N2c)
EQUIPAMENTS. | Religios Cond. 9 Cond. 9 Cond. 9
Religiés
EQUIPAMENTS. | Funerari Com. Com. Incom.
Funerari
EQUIPAMENTS. | De transport Incom. Incom. Incom.
De transport
EQUIPAMENTS. | Proveiment Incom. Incom. Incom.
Proveiment
EQUIPAMENTS. | Seguretati defensa Cond. 3 Cond. 3 Incom.
Seguretat i
defensa
EQUIPAMENTS. | Ambiental Com. Incom. Incom.
Ambiental
EQUIPAMENTS. | EDAR Cond. 6 Incom. Incom.
Serveis tecnics Diposits d’abastament d’aigua | Cond. 6 Cond. 6 Incom.
Basses d'aigua per reg i contra | Cond. 6 Cond. 6 Incom.
incendis
Plantes solars fotovoltaiques | Cond. 15 Cond. 15 Incom.
Aerogeneradors Cond. 12i 13 Cond. 12i13 | Incom.
Centres emissors de Com. Com. Com.
radiodifusio, televisié i antenes
Deixalleries Incom. Incom. Incom.
Diposit de residus Incom. Incom. Incom.
Diposit de cotxes Incom. Incom. Incom.
Emmagatzematge de Cond. 2 Incom. Incom.
dejeccions ramaderes
Plantes de compostatge de Incom. Incom. Incom.
residus urbans
Plantes de compostatge de Cond. 2 Incom. Incom.
dejeccions ramaderes
Plantes de compostatge de Incom. Incom. Incom.
materials vegetals
Planta de tractament i Incom. Incom. Incom.
valoritzacié de residus de la
construccio
VINCULAT AL Agricola ecologica Dom. Com. (¥) Com. (*)
MEDI NATURAL Agricultura de produccio Dom. Com. (¥) Com. (¥)
integrada
Agricultura convencional o Com. Incom Incom
industrial
Ramader. Explotacié Com. Com. Com.
extensiva
Ramader. Explotacié Com. Com. Com.
semiintensiva
Ramader. Explotacio Incom. Incom. Incom
intensiva
Guarda i custodia d'animals. Cond.6i7 Incom. Incom.
Hipiques
Guarda i custodia d'animals. Incom. Incom. Incom.
Gosseres
Guarda i custodia d'animals. Com. Com. Incom.
Nuclis zoologics
Forestal Com. Dom. Dom.
Extractiu Cond. 10 Cond. 10 Incom.
Activitats de lleure. Cases de | Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1
colonies i albergs
Activitats de lleure. Circuits de | Incom. Incom. Incom.

cros i similars
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uUsos SOLDE SOLDE  |SOLDE
PROTECCIO. PROTECCIO. | PROTECCIO.
MOSAIC FORESTAL RIBERALS
AGRICOLA DE DE VALOR.
VALOR BOSC
(N2a) (N2b) (N2c)
VINCULAT AL Activitats de lleure. Tirolines, | Cond.3i7 Cond. 3i7 Incom.

MEDI NATURAL | circuits d'aventures, tir amb
arc i similars

Agroindustrial (primera Com. Cond. 3 Cond. 3
transformacio i/o elaboracié
de productes de la propia

explotacio)

Centres de jardineria i venda | Cond.7i14 Incom. Incom.
de plantes

Venda de llenya Com. Com. Incom.
Comerg PEC dedicat a la Com. Com. Cond. 1

venda directa de productes
agrorurals del lloc

Comerg PEC Cond. 11 Cond. 11 Incom.

Oficines en despatxos privats | Cond. 1 Cond. 1 Incom.

Restauracio Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1
Magatzem Cond. 5 Cond. 5 Incom.

Magatzem de servei de Cond. 8 Incom. Incom.

conservacio de carreteres

Magatzem de terres Incom. Incom. Incom.

(regulacié especifica)

* La compatibilitat de I'Us agricola en terrenys forestals, en tant que requereix de la corresponent rompuda, resta condicionada
a l'autoritzacié prévia de I’Administracié forestal, independentment de la qualificacié que tinguin assignada aquests sols de
conformitat amb allo establert en la legislacio forestal.

6. Amb caracter general i sens perjudici de la restriccié d’usos regulada a cada clau de zonificacié so6n
permesos els seguents usos:

a) Actuacions especifiques per destinar aquest sol a activitats o equipaments d’interés public que
s’hagin d’emplacar en el medi rural.

Sota la regulacié normativa de cada zona, i de conformitat amb la Llei d’'urbanisme, aquest sol es podra
destinar a activitats o equipaments d’interés public que s’hagin d’emplagar en el medi rural. Per a
'admissio d’aquests usos sera imprescindible seguir el procediment per aprovar-los que determina la
legislacié urbanistica.

S’entén que son d’interés public:

a.1) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i 'esbarjo que
es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is de
qué es tracti.

a.2) Els equipaments i serveis comunitaris que estiguin vinculats funcionalment al medi rural o que,
per llurs dimensions o requeriments funcionals, no sigui adequat que s’integrin en la trama urbana.

a.3) Les infraestructures propies del sistema urbanistic de comunicacions.

a.4) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les telecomunicacions, la
infraestructura hidraulica general, les xarxes de subministrament d’energia eléctrica, d’abastament i
subministrament d’aigua i de sanejament, la gestié de residus, la produccié d’energia a partir de
fonts renovables i les altres instal-lacions ambientals d’interés public.

L’autoritzacié de les actuacions especifiques d’interés public a qué es refereix I'apartat a.4) antecedent
ha de justificar degudament que I'dmbit d’actuacié no esta sotmés a un régim especial de proteccio
amb el qual siguin incompatibles, per rad dels seus valors paisatgistics, historics, arqueologics,
cientifics, ambientals o culturals, per I'existéncia de riscs naturals o pel fet d’estar subjecte a limitacions
o a servituds per a la proteccié del domini public.
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7. Qualsevol actuacio haura de donar compliment a la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental
de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, i al Decret 190/2015, de 25 d’agost, o legislacio que
els substitueixi.

8. Qualsevol nova actuacié que s’emplaci a menys de 300 metres de masses forestals continues, haura
d’'incorporar un estudi de risc d’incendi, les determinacions del qual seran adoptades en el
desenvolupament de l'instrument de planejament o en I'execucié que s’estigui duent a terme.

9. Qualsevol altre Us vinculat al medi que no estigui expressament contemplat en aquest article, perd
que sigui admissible en el regim de sol no urbanitzable, es regira per les condicions establertes per a
I’ds que es consideri de caracter analeg.

SECCIO 4 - CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Article 155 - Disposicions generals

1. En el sol no urbanitzable, ultra les actuacions d’interés public abans esmentades, es podran admetre
com a noves construccions, respectant en qualsevol cas les incompatibilitats i les determinacions de la
normativa urbanistica i sectorial aplicable, i seguint el procediment legalment establert per la seva
autoritzacio, les que estableixi la legislacié urbanistica

2. Els plans especials urbanistics i les resolucions per les quals s’aprovi la implantacié d’actuacions o
edificacions han de fixar les mesures correctores i condicions de caracter urbanistic previstes a la
legislacio urbanistica. Les llicéncies d’edificacié en sdl no urbanitzable poden establir les condicions
d’edificacié necessaries per garantir que els materials, els sistemes constructius, el volum i la tipologia
aparent de les edificacions en sol no urbanitzable siguin coherents formalment amb el caracter de
I'ambit territorial on siguin emplagats, d’acord, si s’escau, amb els criteris establerts en aquest sentit pel
planejament territorial i urbanistic.

3. En el sol no urbanitzable és permés sempre que hagin estat incloses en el Pla especial de cataleg
de masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable:

- Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials.

- Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I'entrada en vigor d’aquest POUM i que calgui
preservar i recuperar per raons arquitectoniques o historiques.

- Rehabilitar les construccions rurals en desus per a corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic
negatiu.

4. Qualsevol nova construccio que s’emplaci a menys de 300 metres de masses forestals continues,
haura d’incorporar un estudi de risc d’incendi, les determinacions del qual seran adoptades en el
desenvolupament de l'instrument de planejament o en I'execucié que s’estigui duent a terme.

5. Els projectes d’obres que es formulin en relacié a les edificacions incloses en el pla especial de
cataleg de masies o qualsevol altre projecte d'obres en SNU hauran d'incloure un reconeixement sobre
el terreny per part d'una persona amb els coneixements geoldgics adequats, per tal de valorar
I'existéncia d'indicis de fendbmens geologics actius susceptibles de generar riscos i preveure, si
s'escauen, mesures adequades de prevencio o proteccio.

Article 156 - Parametres de les edificacions en SNU

1. Les granges preexistents estaran sotmeses al régim de control i de llicéncies especificament regulat
en la legislacié de prevencio i control ambiental de les activitats.

2. Els parametres a aplicar a les construccions seran els seguents:
o Condicions generals per a les construccions:

- Per qualsevol nova construccid vinculada a una explotacié agricola, forestal o ramadera caldra
disposar de superficie no inferior a la unitat minima de conreu.
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- L’algada, numero de plantes i llargada maxima de les construccions restara justificada pel projecte
técnic, sense limitacions previes.

- Mesures d’integracio visual i ambientals:

- Caldra prendre en consideracié el document “Criteris d’integracié paisatgistica de les
construccions agraries”.

En tots els edificis els materials utilitzats per les parets exteriors seran de colors i materials
adaptats als de I'entorn, minimitzant 'impacte ambiental i visual. Es prohibeixen explicitament
els colors llampants i les superficies excessivament brillants que produeixin reflexes, aixi com
I'obra de totxana i gero vist i 'arrebossat de ciment portland.

Sera obligatori aplicar les mesures correctores necessaries per mitigar I'impacte de les
edificacions. En cas de reformes substancials es podra exigir 'adopcié de mesures de correccio
paisatgistica a la resta d’edificacions del conjunt.

La coberta ha de ser de color vermellds, terra-ocre o en general colors foscos, assimilables al
color de la teula. Sera obligatoriament de teula en les construccions destinades a habitatge.
S’afavorira la fragmentacio de la coberta en diferents plans, evitant grans plans de coberta.

- El pendent de la coberta no podra sobrepassar mai el 30%.

- Les espécies a revegetar han de ser autdctones. Es prohibeixen les espécies al-loctones
invasores.

En les edificacions, excepte les incloses al Pla especial de cataleg de masies, cases rurals i
altres construccions en sol no urbanitzable, visibles des de sol urba o xarxa viaria, 'alcada
maxima visible des d’aquests punts a les faganes no podra superar els 4 metres. Caldra fer
replens de terra per tal de corregir 'impacte que després s’haura de revegetar amb espécies
arbustives. La mesura es prendra per sobre la massa vegetal.

- En tancaments de vidre que puguin reflectir la imatge del bosc o de I'espai obert caldra adoptar
mesures d’alerta per evitar el xoc d’aus.

- Quan s'utilitzi il-luminacio exterior permanent caldra que les lluminaries i tipologies siguin poc
atraients per insectes i que minimitzin I'emissio de flux lluminds cap a I’hemisferi superior. La
temperatura de color sera inferior a 3000K.

- Situacio:

- Les construccions es situaran sempre allunyades de rieres i cursos d’aigua a fi d’evitar la seva
contaminacié. La distancia minima sera de 25 m, mesurats a partir del marge que delimita el llit
del riu i estara subjecte a autoritzacio per part de 'ACA en zona de policia.

- Les construccions agropecuaries a situar en sOl no urbanitzable, es situaran en zones
assolellades i ventilades, sempre fora de la trajectoria dels vents dominants en sentit dels nuclis
habitats.

- Per a la implantacié de les edificacions s’admetran moviments de terres que alterin maxim +/-
2 metres la rasant del terreny, sempre i quan no s’afecti cap dels camins assenyalats als planols
d’ordenacio i conservant les estructures dels marges. En casos que no ho permeti el terreny,
es fara un estudi ambiental amb la finalitat de minimitzar I'impacte ambiental.

- No s’admetran noves construccions en terrenys de pendent superior al 20%.
- D’altres requisits:

- Amb el projecte caldra presentar I'aixecament de planols exhaustiu de les edificacions i arbrat
existents. També en el projecte caldra definir i garantir la col-locacié de la vegetacio i la
utilitzacio dels materials i colors per minimitzar I'impacte paisatgistic.

- Les arees d’aparcament hauran d’estar contemplades en el projecte i aquest haura d’especificar
el tipus de paviment a utilitzar i la vegetacio i massa arbustiva que s'utilitzara per a minimitzar-
ne I'impacte visual. Es obligat I'is de paviments tous i drenants.

- Caldra aportar un estudi d’'impacte paisatgistic, en les construccions noves i rehabilitacions que
afectin I'espai i volum exterior, tal com marca la Llei d’'urbanisme.
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- No es podran autoritzar edificacions que no prevegin el sistema de sanejament i depuracié de
les aigles residuals, quan aixi s’estipuli en la normativa sectorial aplicable a cadascuna de les
activitats.

- Totes les edificacions en sol no urbanitzable hauran de disposar d’un diposit de recollida de les
aigles pluvials de coberta per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal-lacions,
que haura de tenir una capacitat minima de 5.000 litres.

- En el cas de necessitar I'adequacié de subministraments amb estesa aeéria (electricitat,
telefonia), caldra realitzar-lo seguint el tragat dels suports existents, soterrades i racionalitzant
en la mesura del possible, cablejats i ubicacié dels suports.

- Els murs de contencié que estructuren les feixes seran de pedra local i amb materials de
'entorn.

- S’evitara la impermeabilitzacié dels espais exteriors adjacents a les edificacions.
Condicions de les construccions de caracter ramader:
- Son allotjaments ramaders destinats a la cria i 'engreix de bestiar.

- Parcel-la minima: en sol agricola de 3 Ha i en sol forestal 25 Ha. Aquesta superficie podra estar
distribuida en diverses parcel-les, en un radi no superior a 5 km de distancia, sempre que una
d'elles sigui com a minim de 3 Ha i sera en aquesta on se situaran les edificacions.

- El sostre d’edificacid maxima sera de 1.000 m2 per parcel-la minima (seca o regadiu) i sempre
condicionat al compliment de la normativa sectorial.

Les noves construccions de granges provinents del trasllat d’'una existent, i les ampliacions, hauran
de complir les disposicions reglamentaries que els siguin aplicables, i entre aquestes en especial
les prescripcions del Decret 40/2014, de 25 de marg, d’ordenaci6 de les explotacions ramaderes,
I'Ordre de 7 d’abril de 1994, per la qual es fixen les normes d’ordenacié de les explotacions
porcines, avicoles, cunicoles i bovines, o legislacié que les substitueixin. Aixi mateix caldra que
s’adequin a les prescripcions del Reial Decret 306/2020, d'11 de febrer, pel que s’estableixen
normes basiques d’ordenacioé de les granges porcines intensives, o legislacié que el substitueixi, i
es modifica la normativa basica d’ordenacié de les explotacions de bestiar porci extensiu,
especialment I'annex V, sobre distancies minimes entre explotacions i entre explotacions i altres
establiments o instal-lacions.

Cal tenir present el Decret 153/2019, de 3 de juliol, de gestié de la fertilitzacié del sol i de les
dejeccions ramaderes i d'aprovacié del programa d'actuacio a les zones vulnerables en relacio
amb la contaminacio per nitrats que procedeixen de fonts agraries o legislacié que el substitueixi.

- Les noves granges que es vulguin implantar en el municipi hauran de respectar una distancia
minima de 1000 metres respecte a altres granges existents i respecte al sol urba.

Les instal-lacions de diposits de purins, femers..., sempre que generin volum sobre rasant,
s’entendran dins dels limits regulats en aquest apartat. Els diposits de purins, femers i fosses
hauran de ser construits amb materials i formes que garanteixin I'estanquitat i adoptar les mesures
correctores per minimitzar al maxim el seu impacte.

- Separacions minimes:
- 100,00 ml de qualsevol habitatge, a excepcio del de la propia finca.
- 25,00 m. de l'aresta de la calgada de les carreteres locals.
- 20,00 m. de qualsevol cami.
- 20,00 m. de les partions de la propietat.
Condicions de les construccions per magatzems:

- So6n aquelles instal-lacions destinades a emmagatzemar productes agricoles i de maquinaria quan
estiguin vinculades a una explotacié agricola, ramadera o forestal i aquelles instal-lacions de
caracter familiar destinades a I'elaboracio artesanal de productes derivats de la propia explotacié.

- Parcel-la minima: en sol de seca sera de 3 Ha, en sol de regadiu 1 Ha i en sol forestal 25 Ha.
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- El sostre d’edificacié maxima sera de 500 m2 per parcel-la minima.
- Separacions minimes:
- 100,00 ml de qualsevol habitatge, a excepcié del de la propia finca.
- 25,00 m. de l'aresta de la calgada de les carreteres locals.
- 20,00 m. de qualsevol cami.
- 20,00 m. de les partions de la propietat.
« Condicions de les construccions per conreu protegit o hivernacles:

- S’entén com a hivernacle tota mena d’estructura provisional o fixa, transparent i destinades a la
proteccid dels conreus -ja sigui tunels, abrics, hivernacles, umbracles, ...-.

- Parcel-la minima: en sol de seca sera de 3 Ha, en sol de regadiu 1 Ha.
- L’ocupacié maxima sera del 75% de la superficie de la finca.

- No s’autoritzaran agregacions d’hivernacles de més de 2.500 m2. La separacié minima entre
agregats s’estableix en 4 m.

- Caldra justificar el caracter desmuntable de la instal-lacio i el compromis temporal de retirada i
d’eliminacio dels materials un cop desmuntats o substituida la coberta.

- Separacions minimes:
- 20,00 m. dels habitatges més proxims de les finques veines.
- 25,00 m. de l'aresta de la calgada de les carreteres locals.
- 10,00 m. de qualsevol cami.
- 10,00 m. de les partions de la propietat.

- Ordenacio de les aiglies: tota instal-lacié de conreu protegit haura de tenir previst el drenatge de
l'aigua, prévia decantacio cap a pous morts, o bé aprofitant-la per a futurs regs dirigint-la cap a
cisternes, diposits o basses. En cap cas es podra abocar I'aigua directament als camins o finques
veines.

- Els ancoratges i fonaments d’aquestes construccions seran degudament reforgats per evitar danys
en cas de vents o tempestes.

- La llicencia de construccid del conreu protegit incloura el compromis de realitzar el seu
desmuntatge en el cas de cessament de I'activitat. En cas d'incompliment I’Ajuntament ho podra
executar subsidiariament amb carrec al propietari o sol-licitant de la llicéncia

« Condicions de les construccions per casetes d’horta:

- Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d’eines del camp i de petita maquinaria
quan estiguin vinculades a un hort.

- Parcel-la minima: en sol de seca sera de 3 Ha, en sdl de regadiu 1 Ha; aquesta superficie podra
estar distribuida en diverses parcel-les sempre que una d'elles com a minim sigui d’1 hectarea i
sera en aquesta on es situaran les edificacions.

- Només s’admet una caseta per parcel-la minima.
- El sostre maxim sera de 12 m2, amb una algada maxima de 3 metres.

- No s’admet la disposicié de pérgoles exteriors, ni la pavimentacioé dels espais exteriors al voltant
ni la instal-lacié de llars de focs, barbacoes o similars.

¢ Condicions de les construccions per habitatge rural:

- Es considera com a habitatge rural familiar, vinculat funcional i estructuralment a una explotacié
agropecuaria, un edifici aillat amb la possibilitat d'agrupar-se amb altres edificacions o
instal-lacions complementaries destinades a I'explotacié agricola i pecuaria.

- Parcel-la minima: en sol de seca sera de 3 Ha, en sol de regadiu 1 Ha i en sol forestal 25 Ha;
aquesta superficie podra estar distribuida en diverses parcel-les sempre que una d'elles com a
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minim sigui d’1 hectarea i sera en aquesta on es situaran les edificacions.
- El sostre d’edificaciéo maxima sera de 250 m2, sense comptabilitzar magatzems ni garatges.

- Per a la construccio d’habitatges unihabitatges vinculats a finques rustiques s'han de complir els
requisits i condicions establerts als articles 47, 49 i 50 del RLUC o legislacié que el substitueixi.

- Algada maxima i numero de plantes:

- Algada maxima: 7,50 ml. Mesurada des de la cota natural del terreny fins al carener de la
coberta.

- S’admetran unicament construccions de planta baixa i una planta pis.
- Separacions minimes:
- 25,00 m. de I'aresta de la calgada de les carreteres locals.
- 20,00 m. de qualsevol cami.
- 20,00 m. de les partions de la propietat.
¢ Condicions de les construccions d’allotiament de treballadors temporers:

- Parcel-la minima: en sol de seca sera de 3 Ha, en sol de regadiu 1 Ha i en sol forestal 25 Ha;
aquesta superficie podra estar distribuida en diverses parcel-les sempre que una d'elles com a
minim sigui d’1 hectarea i sera en aquesta on es situaran les edificacions.

- El sostre d’edificacié maxima sera de 150 m2.
- Algada maxima i numero de plantes:

- Algada maxima: 4,00 ml. Mesurada des de la cota natural del terreny fins al carener de la
coberta.

- S’admetran unicament construccions de planta baixa.
- Es dotara amb una cambra higiénica completa per a cada deu llits
- Separacions minimes:
- 25,00 m. de l'aresta de la calgada de les carreteres locals.
- 20,00 m. de qualsevol cami.
- 20,00 m. de les partions de la propietat.
¢ Condicions de les construccions per centres de jardineria:

- 8So6n aquelles instal-lacions dedicades al cultiu, emmagatzematge i/o comercialitzacié de plantes i
flors, vinculades a activitats de conreu d’espécies arbodries o viver.

- Hauran d’acreditar una superficie superior a la unitat minima de cultiu, segons Decret 169/1983,
de 12 d’abril, o legislacio que el substitueixi, que adquirira la condicié de minima i indivisible.

- El centre donara front a una via urbana o cami principal de la xarxa basica. L’obertura i urbanitzacié
de l'accés al centre és a carrec del promotor.

- La superficie d’exposicio i venda del centre no superara els 3.000 m2.

- Els centres hauran de tenir una superficie de plantes vives que ocupi com a minim el 80% de la
superficie total de venda.

- Ocupacié maxima: 5.000 m2 amb un maxim del 10% de la finca, entesa com el conjunt de
parcel-les pertanyent a la mateixa explotacié i que estiguin confrontades.

- Algada maxima: 7 m a rafec i 30% maxim de pendent de coberta.

- No s’autoritzaran agregacions d’hivernacles de més de 1.000 m2. La separacié minima entre
agregats s’estableix en 10 m.

- Separacions minimes:

- 20,00 m. dels habitatges més proxims de les finques veines.
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- 25,00 m. de I'aresta de la calgada de les carreteres locals.
- 10,00 m. de qualsevol cami.
- 10,00 m. de les partions de la propietat.

- Les superficies destinades a accessos i aparcament no superaran el 20% de la superficie de la
parcel-la, amb independéncia de la superficie de l'edificacié. S’han de preveure 5 places
d’aparcament per cada 100 m2 de superficie construida.

¢ Condicions de les construccions per activitats d’explotacié de recursos naturals:
- S’estara al que determina l'article 49 del Reglament de la Llei d’'urbanisme.

3. La superacio6 dels llindars que estableix el POUM o I'article 68.8 del RLUC, es subjectaran al tramit
de larticle 48 del TRLUC.

Article 157 - Disposicions especifiques

1. En cas de segregacio de masoveries senceres, o bé quan, atenent-se a les normes i disposicions
legals que emanen de la Conselleria d’Agricultura, es puguin crear noves explotacions agricoles i
ramaderes, la unitat minima per poder-hi edificar granges sera de 3 ha de conreu si és agricola i 25 ha
si és forestal.

2. Als efectes d’aquesta seccio, es consideren masies el conjunt d’edificis d’estatges incorporats al Pla
especial de cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable.

3. Només es permetran les divisions horitzontals en les masies i cases rurals quan ho admeti la fitxa
del Pla especial de cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable.

Article 158 - Franja de proteccioé de les edificacions

Sera necessari donar compliment a la Llei 3/2010, de 18 de febrer, de prevencié i seguretat en matéria
d’'incendis en establiments, activitats, infraestructures i edificis, a la Llei 5/2003, de prevenci6 d’incendis
forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacid, edificacions i instal-lacions en terrenys forestals, aixi
com la seva modificacié per la Llei 2/2014, de 27 de gener, de mesures fiscals administratives,
financeres i del sector public, o legislacié que les substitueixi.
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TITOL 4 — PATRIMONI HISTORIC, ARQUITECTONIC |
AMBIENTAL

CAPITOL 1 - DISPOSICIONS GENERALS SOBRE EL PATRIMONI
PROTEGIT

Article 159 - Definicié del cataleg de béns

1. Funcions del cataleg. La funcio principal del Cataleg de béns protegits és la preservacio dels valors
existents en I'ambit del POUM per mitja de I'establiment de mesures de proteccio juridica. D’acord amb
la legislacié urbanistica, el Cataleg de béns protegits forma part integrant de la documentacié del POUM
i podra desenvolupar-se mitjangant el corresponent Pla especial urbanistic. Aquest cataleg haura de
tenir en compte les determinacions de la Llei 9/1993, de patrimoni cultural catala (LPCC en endavant).

2. Elements proteqits. EI document del Cataleg integra el conjunt de masies, edificis, esglésies,
conjunts, espais i elements, amb els seus jardins, edificacions i elements annexes, que cal protegir i
conservar.

3. Tipologia de béns. D’acord amb la legislacié de patrimoni, el Cataleg i, en el seu cas els Plans
especials urbanistics que es poguessin redactar, podran classificar els béns protegits segons la seva
naturalesa i els tipus de valors associats, en les tipologies seguents:

a) Patrimoni arquitectonic.

b) Patrimoni arqueologic / paleontologic
¢) Patrimoni sociocultural / etnologic

d) Patrimoni natural

e) Patrimoni ambiental / paisatgistic

4. Categories de protecci6é. D’acord amb la legislacié de patrimoni, els béns protegits es poden
classificar d’acord a les categories seguents:

a) Categoria 1: Béns d’interés nacional (BCIN). Sén els béns immobles més rellevants del patrimoni
cultural catala, inclosos en el Registre de Béns Culturals d’Interés Nacional del Departament de
Cultura.

Gaudeixen d’aquesta proteccio:

Els béns més rellevants del patrimoni cultural catala, declarats per la Generalitat segons el
procediment que estableix la LPCC.

Els castells i fortificacions, segons el que estableix el Decret de 22 d’abril de 1949, recollit a la
disposicio addicional 1.2 LPCC.

Les creus de terme, els escuts, els emblemes, les pedres heraldiques, els rotlles de justicia, etc.,
segons els que estableix el Decret 571/1963, de 14 de marg.

Determinats museus inclosos al llistat que apareix al Decret 474/1962, d’1 de marg.

Les coves, els abrics i els indrets que contenen manifestacions d’art rupestre segons la disposicio
addicional 1.3 de la LPCC.

Segons l'article 7 de LPCC, els béns d’aquesta categoria es classifiquen en: a) Monument historic, b)
Conijunt historic, ¢) Jardi historic, d) Lloc historic, €) Zona d’'interes etnologic, f) Zona arqueologica i g)
Zona paleontologica

b) Categoria 2: Béns culturals d’interés local (BCIL). Sén els béns immobles que, tot i la seva
significacié i importancia, no compleixen les condicions dels béns d’interés nacional, perd que cal
preservar i mantenir com identificadors del municipi. Estan inclosos en el Cataleg del Patrimoni
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Cultural Catala del Departament de Cultura.

Els instruments de proteccio i control d’aquests béns recauen principalment en els municipis. Formen
part d’aquesta categoria:

Els béns que estaven inclosos en catalegs de patrimoni cultural incorporats en plans urbanistics
vigents en el moment de I'entrada en vigor de la LPCC, si aquest planejament que els protegeix
encara és vigent, llevat que siguin BCIN. Continuen sent BCIL els béns inclosos en precatalegs
anteriors a la LPCC que van ser inscrits al Cataleg de Patrimoni Cultural Catala.

Els béns declarats com a BCIL pel procediment regulat per la LPCC, a través de declaracions
individuals pels ajuntaments (quan els municipis tinguin més de 5.000 habitants) o pels consells
comarcals (quan els municipis tinguin menys de 5.000 habitants).

Els béns inclosos com a BCIL en Catalegs incorporats en plans urbanistics aprovats a partir de
I'entrada en vigor de la LPCC que han estat comunicats al Departament de Cultura.

c) Categoria 3: Ambits de proteccié arqueologica (APA). Corresponen als jaciments que no han estat
declarats BCIN, per on per evidéncies materials, per antecedents historics o per altres indicis, es
presumeix I'existéncia de restes arqueoldgiques o paleontologiques.

d) Categoria 4: Béns amb proteccié urbanistica (BPU). Son aquells béns immobles no declarats ni
incoats BCIN ni BCIL, els valors dels quals identifiquen a l'arquitectura tradicional del lloc i/o el
paisatge del municipi i que el POUM vol protegir pels seus valors d’interés cultural.

e) Categoria 5: Entorns de proteccié. Quan per 'adequada proteccié d’'un bé sigui necessari la
delimitacio i regulacio d’'un ambit d’influéncia que garanteixi la proteccié ambiental del mateix, es podra
definir aquest entorn.

Article 160 - Documentacio de les fitxes del cataleg de béns

1. El present POUM incorpora el Cataleg de béns a protegir, que tindra la consideraci6 d’annex normatiu
de les presents Normes urbanistiques.

2. Les fitxes dels béns inclosos en aquest Cataleg de béns a protegir tindran el contingut segtient:

a) Per a cada edifici o conjunt arquitectonic proteqit s’incorpora una fitxa individualitzada que concreta
els seglents aspectes:

- El nom, el codi de I'lnventari de Patrimoni Arquitectonic de la Generalitat de Catalunya en cas de
trobar-se inclos, la seva situacio, la referencia cadastral i la localitzacié en coordenades UTM, la
qualificacio del sol en el POUM, la categoria de proteccio existent, un planol de situacié i fotografies
actuals.

- La descripcio del bé protegit, detallant 'época i I'estil, 'estat de conservacio, la titularitat publica o
privada, I'is actual i I'is original, i les seves caracteristiques principals i de I'entorn paisatgistic.

- Els ambits de proteccio, especificant les raons que justifiquen la catalogacié del bé, els elements
especifics a preservar i I'entorn de proteccio.

- Les determinacions normatives, detallant el nivell de proteccié del bé, el tipus d’intervencio
admesa, les condicions d’ordenacié —volumetria, faganes i cobertes, estructura interior, entorn i
elements especials a preservar, si s’escau-, i els usos i les activitats admeses.

b) Per a cada jaciment arqueoldgic protegit, en aquest document s’incorpora una fitxa individualitzada
que concreta els seguents aspectes:

- El nom, el codi de I'lnventari de Patrimoni Arquitectonic de la Generalitat de Catalunya, la seva
situacio, la localitzacié en coordenades UTM i l'altitud, la qualificacié del sol en el POUM, un planol
de situacid i fotografies actuals.

- La descripcio del jaciment, detallant el tipus i la cronologia, I'estat de conservacio, I'accessibilitat
des de camins publics, les caracteristiques del context i 'entorn paisatgistic on es situa i les seves
principals caracteristiques.

- Les determinacions normatives pel que fa a la seva preservacio d’acord amb un nivell de proteccio
integral, aixi com les condicions especifiques de proteccio i, en el seu cas, I'obligatorietat de
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realitzar prospeccions arqueologiques.

3. El contingut de les fitxes dels béns que en el seu cas puguin incloure’s en un futur Pla especial
urbanistic, atendra a les Directrius de contingut per als catalegs de béns protegits i plans especials de
proteccid, amb I'estructura seguent:

a) Dades basiques
- Nom i numero identificador del conjunt o element protegit.

- Localitzacié: Indret on es localitza (adrega postal), coordenades UTM, i identificacié al planol
normatiu, amb el nimero de planol i el grafisme que identifica el bé.

- Dades cadastrals: poligon, parcel-la i superficie, titularitat publica o privada, i data de la darrera
transmissié patrimonial.

- Informacié grafica: localitzacié en el planol topografic i en I'ortofotomapa a escala 1/5.000 de I'lCC
(enquadrament que permeti visualitzar el conjunt edificat i el seu entorn), planejament urbanistic,
fotografies, croquis de planta, algats, altres imatges, etc...

- Dades urbanistiques: régim urbanistic, classificacio del sol i qualificacié urbanistica del nou pla.
b) Descripcio del bé

- Descripcié del conjunt o element: estil, época, cronologia; descripcié del bé / tipologia, sistema
constructiu, materials, serveis, etc.

- Estat de conservacié: patologies evidents del bé i el seu entorn immediat aixi com de I'entorn de
proteccio; ha de quedar clar si és o no deficient.

- Context, analisi de I'entorn immediat i de I'entorn proper, accessibilitat, pendents, etc...
- Situacio de risc: inundabilitat, geologic, incendi, altres.
- Altres aspectes vinculants.
c) Catalogacio i actuacions admeses sobre el bé
- Catalogacio proposada: tipologia del bé, categoria assignada i nivell de proteccié

- Altres proteccions associades: en cas de radicar diferents tipologies de béns en un mateix ambit o
element protegit.

- Raons que aconsellen la incorporacié al cataleg: valors objectius de la catalogacio.
- Ambits de proteccié i aspectes: descripcié dels elements objecte de la proteccid.

- Entorn de proteccio: descripcio de les caracteristiques de I'entorn necessari per a la proteccio, si
fos el cas.

- Regulacié de les intervencions: tipus d’intervencions possibles i grau d’intervencio.
- Usos: permesos i prohibits.

- Intervencions sobre el bé i sobre I'entorn de proteccié. Elements a preservar i elements a adequar;
explicacio dels efectes urbanistics que es derivaran de les intervencions proposades.

- Gesti6 prevista per a dur a terme els aspectes regulats.
d) Informacié complementaria
- Descripcié complementaria necessaria per entendre com s’ha configurat el bé.
- Informacié historica.
- Referéncies bibliografiques, documentacié i fonts orals.

- Actuacions dutes a terme a la finca fins el moment.

Article 161 - Nivells de proteccio

1. Els béns incorporats al Cataleg i, en el seu cas, en el Pla especial urbanistic de proteccid, podran
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gaudir d’un nivell de proteccié diferents en funcié dels seus valors i les categories de proteccié
establertes per la legislacié de patrimoni. En un mateix bé es podran determinar valors de diferents
tipologies i podran tenir un diferent nivell de proteccio per a cadascuna d’ells. Es podran distingir els
nivells seguents:

a) Nivell de proteccid 1: Integral. Es tracta d’'un nivell de proteccié total, aplicable als béns que s’han
de mantenir integrament, amb especial respecte de les seves caracteristiques especifiques, i dels
elements o parts que el composen. Tots els BCIN, aixi com tots les jaciments arqueologics i
paleontolodgics, siguin BCIN o no, aixi com els EPA, tindran un nivell de proteccié integral, d’acord
amb I'establert a la legislacié de patrimoni.

b) Nivell de proteccid 2: Conservacid. Es tracta d’un nivell de proteccié per als elements o conjunts
lliures de modificacions substancials que els desfigurin, els quals cal preservar i revalorar globalment.
En termes generals son permeses les actuacions encaminades a la seva conservacié i posada en
valor i a la recuperacié d’aquells aspectes que s’hagin vist alterats.

c) Nivell de proteccioé 3: Parcial. Es tracta d’un nivell de proteccié per als béns on interessa preservar
i revaloritzar algun dels seus elements. Sén permeses obres sempre i quan no es perdin els valors
dels elements que van originar la proteccio.

d) Nivell de proteccio 4: Proteccié ambiental. Es tracta d’'un nivell de proteccié per a béns o conjunts,
els valors dels quals resideix principalment en la configuracié de I'entorn urba, rural, natural o de
caracter paisatgistic on se situi.

e) Nivell de proteccié 5: Documental. Aquest nivell de proteccié permet les intervencions de
conservacio, restauracid, reforma o rehabilitacié, ampliaci6 i, fins i tot enderroc, condicionades a
deixar constancia documental (planimetria i fotografica) per tal de garantir la permanéncia de la seva
memoria historica. Aquest nivell de proteccid només és aplicable a aquells BPU, on per motius
d’interés public, no sigui possible la seva conservacio.

2. Les edificacions incloses en aquest cataleg s’identifiquen graficament en els planols d’ordenacioé. La
finca o parcel-la on s’inclou I'edificacié protegida queda exclosa de la regulacié general de la zona del
seu entorn, i disposa d’un régim juridic diferent, i les seves condicions d’ordenacio i edificacié es regulen
per la conservacié de I'edifici, segons el nivell de proteccié que es concreti.

Article 162 - Tipus d’intervencié

A part de la identificacid dels béns segons categories i de I'establiment del nivell de proteccio, cal
identificar els tipus d’intervencions admeses en cada bé protegit. Per aquests béns sén permeses les
intervencions seguents:

1. Intervencions sobre els béns arquitectonics.

a) Manteniment o conservacid: intervencions que tenen com a objectiu el manteniment en correctes
condicions de salubritat i ornat, sense alterar la seva estructura i distribucio, ni ocultar o modificar
valors constructius o morfologics, d’acord amb I'article 29 del RLU.

b) Restauracio: conjunt d’intervencions que tenen com a objectiu prolongar I'existéncia d’'un bé,
millorant les seves condicions fisiques, restituint un bé catalogat o alguna de les seves parts a les
seves condicions o estat original, comprenent les obres de consolidaci6 o demolicié parcial,
justificades per la restauracio i fer a la vegada una lectura historica de les diverses etapes de I'element.

c) Rehabilitacid o millora: conjunt d’intervencions fisiques que tenen com a objectiu I'adequacio,
millora o actualitzaci6 de les condicions d’habitabilitat o Us, amb el manteniment de les
caracteristiques morfologiques. Inclou conceptes de modernitzacié, adaptacié, condicionament,
reutilitzacid i reestructuracié morfoldgica, d’acord amb l'article 29 del RLU.

d) Consolidacio: obres destinades a reparar els espais o edificacions que es trobin en estat deficient,
a fi de garantir la seva resisténcia fisica i restablir la seva estabilitat estructural, conservant
essencialment la seva configuracio original.

e) Remodelacié: conjunt de modificacions o reparacions a introduir en un edifici, relacionades o
derivades de I'activitat que s’hi desenvolupa i compatibles amb la proteccié de I'esmentat edifici.

f) Reconstruccio: son aquelles intervencions fisiques, que tenen com a objectiu la reposicio total o
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parcial d'un element concret o d'un edifici preexistent en el mateix lloc, reproduint les seves
caracteristiques morfologiques mitjangant la reproduccio del bé original.

g) Desplacament: permet relocalitzar elements que, pel seu interes, cal conservar, preferentment a
prop de la seva localitzacio actual. Es permet el desplagcament del bé quan estigui afectat per motius
d'interés general. Només es permet el desplagament del bé, quan estigui degudament justificada la
impossibilitat del seu manteniment en la localitzacié actual. Qualsevol desplagament ha de estar
motivat per raons d’interés general.

h) Enderroc: suposa la desaparicio, total o parcial del bé. Només és aplicable a BPU, per motius
d’interés public. No s’admet la declaracioé de ruina d’'un bé com a motiu d’enderroc.

2. Intervencions sobre elements o components dels béns.

Per a la correcta proteccio, millora de les condicions o adaptacié a un nou us, pot ser necessari portar
a terme intervencions concretes en alguns dels elements o components d’aquest bé. Aquestes
intervencions poden ser les que es detallen a continuacio:

a) Ampliacio: tenen com a objecte incrementar el volum construit.

b) Inclusio: intervencions fisiques que tenen com a objecte la disposicié de nous elements que millorin
criteris d’habitabilitat i accessibilitat, aixi com I'adequacio a les respectives normatives actuals, incloent
les de seguretat.

c) Substitucid: tenen com a objecte I'enderrocament d’una edificacié existent o d’una part i, en el sol
que ocupava, construir-ne una de nova (preferentment una reconstruccio integral del bé). Préviament
es reunira la documentacié exhaustiva de I'element en qué s’actua.

d) Eliminacid: intervencions fisiques que tenen com a objecte la supressio d’elements afegits impropis
i/o afegits, com cossos, volums, antenes, diposits de fibrociment, etc...

3. Intervencions sobre els béns argueoldgics i paleontologics.

Les intervencions sobre els béns arqueologics i paleontologics, d’acord amb la legislacié de patrimoni,
poden ser:

a) Excavacions: sén les remocions en la superficie, en el subsol o en medis subaquatics que es fan
amb la finalitat de descobrir i investigar sistematicament tota classe de restes arqueologiques o
paleontologiques. També sén excavacions els sondejos que tenen com a finalitat la comprovacié de
I'existéncia o la delimitacio de vestigis arqueoldgics o paleontoldgics, s’apliquin 0 no mitjans técnics
especialitzats.

b) Prospeccions: son les exploracions superficials, del subsol 0 en medis subaquatics, sense remocio
de terrenys i amb recollida de materials arqueoldgics o paleontologics o sense, adrecades a la
localitzacio i I'estudi o examen de dades per detectar vestigis arqueoldgics o paleontologics, s’apliquin
0 no mitjans técnics especialitzats.

c) Controls: sén les tasques de vigilancia i, en determinats casos, de coordinacié d’obres o treballs
que puguin afectar restes arqueologiques o paleontologiques, incloses les neteges de jaciments.

d) Mostrejos: son les extraccions de mostres que poden incloure remocié de terreny o recollida de
materials.

e) Documentacio grafica i plastica: Son intervencions adregades a I'obtencio d’informacié grafica de
jaciments arqueologics o paleontologics. Aquests treballs poden fer-se a través de calcs per als
estudis directes d’art rupestre i mural, a través d’aixecaments perimétrics o mitjangant la realitzacié
de répliques o altres técniques.

f) Consolidacio, restauracio i adequacio: sén les intervencions que tenen com a objecte la conservacio
i el manteniment o 'adequacié per a la visita publica dels jaciments arqueoldgics i paleontologics.

4. Intervencions sobre els béns socioculturals, etnoldgics, naturals paisatgistics i ambientals.

a) Conservacié: intervencié que té com a objectiu la proteccid, a través de la gestié de I'is dels
recursos naturals, com sén el sol, el paisatge, etc., aixi com el manteniment, la rehabilitacié, el
restabliment i 'increment, si s’escau, de les poblacions.

b) Millora: conjunt d’intervencions fisiques que tenen com a objectiu I'adequacié o millora de
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'exemplar o de les condicions de I'habitat amb el manteniment de les caracteristiques morfoldgiques.

Article 163 - Regulacié del béns protegits

1. En el cas dels BCIN, la Comissi6 Territorial de Patrimoni Cultural que correspongui, és la que regula
les intervencions d’acord amb els criteris detallats a la legislacioé de patrimoni.

2. Per a la resta categories de catalogacio, BCIL i BPU, correspon a aquest Cataleg la consignacié dels
criteris d’intervencié en els béns protegits.

3. Les intervencions han de respectar i salvaguardar els valors dels elements o conjunts que han motivat
la inclusi6 en el cataleg, sens perjudici que pugui autoritzar-se I'is d’elements, técniques i materials
contemporanis per a I'adaptacié millor del bé al seu Us, o per a valorar determinats elements o époques.

4. Els béns protegits no podran ser enderrocats o desmuntats sense el tramit de descatalogacio.

5. Es poden eliminar parts, només en el cas que comportin la degradacié del bé, siguin impropies o que
I'eliminacié comporti una millor interpretacioé historica. En aquest cas s’haura de documentar les part
que hagin de ser eliminades.

6. S’han de conservar les caracteristiques més remarcables del bé.

7. Han de prevaldre criteris de conjunt, tenint en compte els edificis veins, els espais urbans adjacents
i el tractament paisatgistic de I'entorn.

8. En el cas que en el transcurs de I'obra apareguin elements de valor historic o arqueologic, el titular
haura de comunicar-ho tot seguit a I'ajuntament, que podra suspendre I'execucio de la llicencia.

9. Els ambits de proteccié dels entorns assenyalats en els planols d’ordenacié han de quedar lliures de
qualsevol edificacioé o instal-lacio, i es tractaran amb arbrat i jardineria, respectant les visuals a les
edificacions o elements catalogats.

Article 164 - Proteccio de jaciments arqueologics

1. Els jaciments arqueoldgics no poden ser objecte de modificacié de la topografia o edificacié en tant
no hagin estat objecte d’estudi i documentacié i en tant no comptin amb programa d’excavacié.

2. Els ambits llistats en aquest Cataleg corresponen al Patrimoni arqueologic que figura en I'lnventari
del Patrimoni Cultural Immoble del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

3. Se seguiran les segients regles:

a) En tant 'ambit no hagi estat delimitat per una intervencié arqueoldgica per I'organisme competent
en la matéria, no es podran concedir llicencies de moviments de terres, obertura de camins, Us del
sol o edificacid en els ambits dels jaciments arqueologics indicats en el llistat, excepte quan comptin
amb l'informe favorable del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya. Les llicéncies
podran establir directrius de conservacio dels béns descoberts.

b) El programa d’excavacié es desenvolupara amb autoritzacié del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya i promoguda pel promotor de I'obra o actuacio.

c) Els promotors o propietaris venen obligats a informar a I'Ajuntament de Sant Pol de Mar de
qualsevol troballa o indici de restes en els ambits indicats en el llistat.

Article 165 - Proteccio de paisatges i elements naturals

1. Mitjancant el corresponent Pla especial urbanistic de proteccié es podran incloure els criteris de
proteccié d’elements de paisatge, elements naturals, espécies protegides i arbres monumentals
singulars d’acord amb les seglients normes:

a) Les actuacions de parcel-lacié o modificacio de I'is del territori mantindran proporcions i nivells de
fraccionament similars als existents.

b) Aixi mateix, es mantindran els marges, parets i construccions rurals de pedra seca, fileres 0 masses
d’arbres i demés elements que defineixen el paisatge.
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c) Es mantindra la xarxa de camins principals identificada en els planols. L’'obertura de camins locals,
quan sigui admesa, aprofitara els espais fronterers entre arees de bosc i conreus, o els corredors entre
camps de conreu, evitant traces que fragmentin inadequadament el territori.

d) Es mantindra la xarxa de rieres, torrents, recs i escorrenties qualificada com a sistema hidrologic.

e) Es respectaran els arbres monumentals inclosos en el Cataleg o, en el seu cas, el Pla especial
urbanistic.

Article 166 - Proteccio d’arbres i arbredes monumentals

1. Sant Pol de Mar disposa d’'un Cataleg d’arbres i arbredes monumentals que te com a objecte la
preservacio del patrimoni arbrat de més interés al municipi, ja ho sigui pel seu alt valor intrinsec o pel
valor que aporten a un determinat element arquitectonic, cultural o paisatgistic.

D’acord amb I'establert al decret 47/1988 d'11 de febrer, els elements inclosos al cataleg d’arbres i
arbredes monumentals estan catalogats i declarats AlL, arbres d'interés local.

2. El Cataleg estableix en cada fitxa els criteris de gestio.

3. S’estableix amb caracter general als arbres o arbredes d’interés un perimetre de seguretat minim de
la projeccio de la capgada al terra de més 5 m.

4. No es poden realitzar les actuacions seguents dins les arees de proteccié dels arbres i arbredes:
- Realitzacio de rases
- Modificacions en les caracteristiques fisiques, quimiques i estructurals del sol.
- Compactacio del sol.
- Acumulacio de materials d’obra, vehicles, etc.
- Plantaci6 de nous exemplars
- Canalitzacions de serveis soterrats ni esteses de serveis aeris.

5. Alles actuacions seglents entorn dels arbres singulars caldra demanar autoritzacié municipal sempre
que es realitzin a menys de 5 m de la zona de seguretat:

- Deposicié de substancies toxiques pels arbres
- Moviments de terres

- Construccio d’edificis

- Obres de pavimentacié i altres construccions
- Activitats socioculturals

- Activitats agricoles i/o ramaderes

- Ampliacié de camins i/o voreres

6. No es podra realitzar cap intervencié que pugui alterar significativament la morfologia del terreny ni
la vegetacio autodctona.

CAPITOL 2 - RELACIO DE BENS PROTEGITS

Article 167 - Edificacions, conjunts i elements d’interés historic - arquitectonic

1. En el Cataleg de béns a protegir del POUM s’inclouen les seglents edificacions i conjunts
arquitectonics:
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EDIFICIS | ELEMENTS ARQUITECTONICS

Fitxa Denominacié Protecci6 IPCI Masies  Proteccié Reégim del
POUM 1) 2 existent sol
A1 Pg. de la Riera, 13-14 3-4 - - BPU SuU
A 2 Pg. de la Riera, 15 34 - - BPU SuU
A 3 Can Coderch 2-4 8975 - BPU SuU
A 4  Cal Doctor Roure (1) 2-4 8986 - BPU SuU
A 5 Cal Doctor Roure (2) 3-4 - - BPU SU
A 6 CasaMas 3-4 - - BPU SuU
A 7 Can Coromines 2-4 8981 - BPU SuU
(portal i finestra gotica)
A 8 c/ Abat Deas, 44 3-4 - - BPU SuU
A 9 Casa natal de I'Abat Deas 2-4 - - BPU SuU
A 10 Can Gomis 3-4 - - BPU SuU
A 11 Can Roure 3-4 - - BPU SuU
A 12 c/ Abat Deas, 51 3-4 - - BPU SuU
A 13 Rectoria 3-4 - - BPU SuU
A 14 Església de Sant Jaume 1-4 8971 - BPU SuU
A 15 Cal'Anzizu 3-4 - - BPU SuU
A 16 PI. Francesc Moragues, 1 3-4 - - BPU SuU
A 17 Can Lluvia 3-4 - - BPU SuU
A 18 Casade la Vila 3-4 39921 - BPU SuU
A 19 La Torre de Plaga 2-4 - - BPU SuU
A 20 c/delaPlaga, 1 3-4 - - BPU SuU
A 21 Can Tobella 3-4 - - BPU SuU
A 22 Cala Mobnica 2-4 8980 - BPU SuU
A 23 c/ Abat Deas, 26 2-4 8976 - BPU SuU
A 24 c/ Abat Deas, 28 2-4 - - BPU SuU
A 25 Can Planiol 2-4 8985 - BPU SuU
A 26 Cal'Adroher 3-4 8989 - BPU SuU
A 27 Can Sauleda (1) 3-4 - - BPU SuU
A 28 EIPIa 3-4 8988 - BPU SuU
A 29 Can Roca Ravell 3-4 - - BPU SuU
A 30 c/ Abat Deas, 14 3-4 - - BPU SuU
A 31 Can Sauleda (2) 3-4 - - BPU SuU
A 32 Les Tribunes 2-4 8979 - BPU SuU
A 33 Can Norbert 3-4 8977 - - SuU
A 34 Can Girivert 2-4 8972 - BPU SuU
A 35 Cal Sr. Ardévol 3-4 - - - SuU
A 36 Ca l'Atila (Cornisses) 3 8974 - - SU
A 37 c/Bonavista, 19 3 - - - SuU
A 38 ElBarco 3 - - BPU SuU
A 39 Escoles publiques 2-4 8978 - BPU SU
A 40 c/ Santa Clara, 6-8-10 34 - - BPU SuU
A 41 Can Marques 3-4 - - BPU SuU
A 42 Can Jaume de la Punta 3-4 8987 - BPU SU
(Can Cristofol)
A 43 c/ Consolat de Mar, 19 3-4 - - - SuU
A 44 c/ Consolat de Mar, 21 3-4 - - - SuU
A 45 c/ Consolat de Mar, 23 34 - - - SuU
A 46 c/ Consolat de Mar, 25 3-4 - - BPU SU
A 47 c/ Consolat de Mar, 27 3-4 - - BPU SuU
A 48 c/ Consolat de Mar, 31 3 8973 - - SU
A 49 c/ Consolat de Mar, 61 3-4 - - BPU SU
A 50 Ptge. de Mar, 1 3 - - BPU SuU
A 51 c¢/Nou, 18 3-4 - - BPU SuU
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Fitxa Denominacié Proteccio IPCI Masies  Proteccio Regim del
POUM @ 2 existent sol
A 52 Can Mas Noguera 3-4 - - BPU SuU
A 53 Casa d'Amadeu Vives 3-4 - - BPU SuU
A 54 Estacio 2-4 - - BPU SuU
A 55 Casa Camino 2-4 8983 - BPU SU
A 56 Can Bou (Club nautic) 3 - - BPU SU
A 57 Casetes del Doctor Noguer 3-4 - - BPU SuU
(Cases de les Escaletes)
A 58 Ermita de Sant Pau 1-4 1733 - BCIN -BPU SU
A 59 LaPujada de Sant Pau, 34 3 - - BPU SU
A 60 CalArturo 2-4 - - - sSuU
A 61 Masia de Can Villa 2-4 8984 - BPU SU
A 62 Sindicat Agricola 3 - - - SuU
A 63 Cementiri 4 - - - SU
A 64 Can Busquets 2-4 - - BPU SuU
A 65 Mas Arrosser 2-4 - - - SU
A 66 CanPi 2-4 - - - SU
Caseta de la Maquinilla
A 67 (Coceta del Moté‘r) 1-4 40762 - BCIL SNU
A 68a La Murtra 2-4 40068 C16 BPU SNU
A 68b EI Moli 3-4 - Cc17 BPU SNU
A 69 Torre Martina 2-4 - C15 BPU SNU
A 70 Can Mascaré 2-4 - C05 BPU SNU
A 71 CanRoca 2-4 - C12 - SNU
A 72 Can Domeénec 3-4 - - - SU
A 73 Jardins del Pla 4 - - BPU SU
(Horts del ¢/ Abat Deas)
A 74 Font de la Mare de Déu del 4 } ) BPU suU
Carme
A 75 Casa de Pescadors 3-4 8982 - BPU SU
A 76 Portalades del ¢/ de la Plaga 4 - - BPU SuU
A 77 Tancadel ¢/ Nou 4 - - BPU SuU
A 78 Egﬁa Sud del Turé de Sant 2.4 ) ) BPU SuU
A 79 Egﬁa Nord del Turé de Sant o4 ) ) BPU SuU
A 80 EIlPou (Bunquer de La Punta) 2-4 - - BPU SU
A 81 Bunquer de Can Villa 2-4 8952 - - SNU
A 82 Barraques 2-4 - - - SNU
A 83 c/ Ferrocarril, 9-11 3 - - - SuU
A 84 c/ Santa Clara, 35 3 - - - SU
A 85 c/ Abat Deas, 43 3 - - - SU

(1) Referéncia de I'lnventari del Patrimoni Cultural Immoble. Patrimoni arquitectonic / Departament de
Cultura
(2) Referencia del Pla Especial de Masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable

Article 168 - Jaciments arqueologics

1. D’acord amb I'Inventari del Patrimoni Arqueoldgic del Departament de Cultura, es delimiten els
seglents jaciments i ambits de proteccio arqueologica:
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AMBITS DE PROTECCIO ARQUEOLOGICA

Fitxa Denominacié Proteccio IPCI Proteccio Regim
POUM (1) existent del sol

J 1 Torre Martina 1 1184 BPU SNU

J 2 Poliesportiu municipal 1 1190 BPU SuU

J 3 Centre urba de Sant Pol de Mar 1 1191 BPU SuU

J 4 Monestir de Sant Pau 1 1192 BCIN / BPU SU

J 5 Veral del Morer 1 1193 BPU SuU

J 6 Les Valls 1 4203 BPU SNU

J 7 El Morer 1 1195 BPU SNU

J 8 Veral de la Roca 1 5430 BPU SNU

J 9 El Farell 1 5428 BPU SU / SNU

J 10 Cami de Can Puig 1 1183 BPU SNU

(1) Referéncia de [lInventari del Patrimoni Cultural Immoble. Patrimoni arqueologic /

Departament de Cultura.

(2) Referéncia del Pla especial de cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en sol

no urbanitzable.
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TiTOL 5—- NORMATIVA AMBIENTAL

Article 169 - Normativa ambiental

1.Criteris d’estalvi energétic i criteris per a fomentar I's de materials reciclats o reutilitzats:

Es prioritzara emprar elements d’enllumenat public de baix consum.
Es prioritzara I's de tecnologies ecoeficients en tots els edificis publics.

S'introduiran mesures d’estalvi energétic o de rehabilitacioé energética, tant de I'envolupant com de les
instal-lacions, en les noves llicéncies o permisos d’obres que es donin per a la construccié de nous
habitatges o per a la rehabilitacié d’existents.

Es prioritzara I'i's d’energies renovables per obtenir la climatitzacid(calefaccid/refrigeracio).

Es recomana que als projectes d'urbanitzacié i edificacié es contempli I'is de materials reciclats o
reutilitzats, principalment els generats dins de la propia obra, com ara la runa i arids procedents
d’enderrocs i demolicions (després de la seva classificacio, trituracio i neteja) o el tot-u provinent de
la demolicio de paviment existent. Aquest criteri sera prioritari en la realitzacid de soleres i paviments.

Es recomana la incorporacié d’elements realitzats a partir de material reciclat (plastic, vidre, neumatic
fora d’us, arid reciclat, escories siderurgiques, etc.), com ara mobiliari urba (bancs, papereres, pilones,
etc.), panells de senyalitzacio, paviments de seguretat, elements delimitadors de parterres, peces de
construccio prefabricades (llambordes, blocs, vorades, etc.) etc.

2.Criteris de gesti6 de residus:

Qualsevol actuacié que es desenvolupi en un emplagament relacionat amb activitats potencialment
contaminants del sol, cal que s’ajusti al compliment del Real Decreto 9/2005, de 14 de gener pel que
s’estableix la relacié d’activitats potencialment contaminants del sol i els criteris i estandards per a la
declaraci6 de sols contaminats, o legislacié que el substitueixi.

Cal gestionar els residus d’enderrocs, de la construccio i d’excavacié que es puguin generar en el
desenvolupament de les actuacions, d’acord amb la normativa vigent en matéria de residus de
conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2009 de 21 de juliol de 2009, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei reguladora de residus, o legislacié que el substitueixi.

En cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de fibrociment amb contingut
d’amiant, caldra donar compliment al Real Decreto 396/2006, de 31 de marg, pel que s’estableixen
les disposicions minimes de seguretat i salut aplicables als treballs amb risc d’exposicié a I'amiant,
aixi com al Decret 93/1999, de 6 d’abril, sobre procediments de gestio de residus, o legislacié que els
substitueixi. Aquests residus es gestionaran en instal-lacions autoritzades per I'Agéncia de Residus
de Catalunya.

Els projectes d’enderroc, excavacio, rehabilitacié i obra nova han d’incloure un document que inclogui
el volum i els tipus de residus que generaran, especifiqui les operacions de destriament o recollida
selectiva i els receptors que gestionaran aquests residus i justifiqui que es prioritza el reciclatge o la
reutilitzacié a la mateixa obra.

Els projectes d’obra nova han de preveure espai suficient per a adequar una zona externa de
contenidors comunitaris, ubicada en planta baixa i amb accés des de 'exterior, en previsié del sistema
de recollida “porta a porta”.

3. Criteris de contaminacio luminica:

Els projectes de noves edificacions o els projectes d'urbanitzacid que concretin els sectors, han
d'incloure la documentacio técnica necessaria, d'acord amb les indicacions de I'Annex 1 del Decret
190/2015, o legislacié que el substitueixi, perqué el Servei de la Direccié General de Qualitat ambiental
i Canvi climatic pugui avaluar la conveniéncia de les instal-lacions d'il-luminacié exterior projectades i
aportar les consideracions oportunes.

Les instal-lacions d'enllumenat exterior han de complir, entre altres, les condicions que consten a
I'annex 2 del Decret 190/2015, de 25 d'agost, o legislacio que el substitueixi d'acord amb la zona de
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proteccio pel que fa a la tipologia de les lampades i al percentatge maxim del flux d'hemisferi superior
instal-lat (FHSinst) dels llums, en funcié de I'horari d'Us i la zona de proteccio.

- Qualsevol Modificacié Puntual del POUM que comporti una variacié en la classificacio del sol, sera
comunicada al Servei de Qualitat luminica de la Direccié General de Qualitat Ambiental i Canvi
Climatic per tal de tenir-ho en compte en futures actualitzacions del Mapa de proteccié envers la
contaminacio luminica

- Cal ser especialment respectudés per evitar els efectes pertorbadors en el medi, controlar la
il-luminacid intrusa i planificar adequadament les necessitats d’il-luminacié per tal de minimitzar els
punts de llum instal-lats i els nivells d’il-luminacié.

4. Criteris de contaminacio acustica:

- El municipi haura d’elaborar el mapa de capacitat acustica en un termini maxim de 2 anys des de
I'aprovacio definitiva i publicacié del present POUM.

5. Criteris de qualitat de I'aire:

- Els projectes de noves edificacions o els projectes d’urbanitzacié han d’'incloure mesures per a reduir
'impacte sobre la qualitat de I'aire durant la fase de construccié. Entre aquestes mesures es poden
incloure la limitacié de la velocitat maxima de circulacié de vehicles i maquinaria a 20 km/h a l'interior
del recinte de les obres, els ruixats amb aigua per a evitar la formacié de nuvols de pols o el cobriment
de les piles de materials pulverulents, entre d’altres.

Article 170 - Seguiment i evolucio del POUM

L’Ajuntament redactara un Informe de seguiment i evolucié del POUM cada 5 anys a partir de la vigéncia
del Plai el trametra a I'0rgan competent d’avaluacié ambiental de la Generalitat de Catalunya.

Aquest Informe de seguiment i evolucié del POUM incloura com a minim els seguents indicadors:

INDICADOR ACTUALITAT TENDENCIA
Persones 1exposades a nivells sonors superiors als 2300 Disminuir
admesos
. . 3.402,8 Kwh Disminuir
3 2 y
Consum anual d’energia per habitant (any 2020)
No es coneix la produccio Augmentar
% de producci6 local d’energies renovables 3 local d’energia (Any 9
2012)3
Consum anual d’aigua * 460.437 m3/any Disminuir
% d’aigles residuals depurades -- Augmentar
0,
% de residus solids urbans recollits selectivament ° 67,47% (any 2021) Augmentar
Evolucio de les emissions de CO2° 6.975,19 Disminuir

' Direccio General d’Infraestructures i Mobilitat (Dept. de la Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i
Territori. Poblacié exposada a valors dels index d’immissié (Ld, Le, Ln, Lden) de soroll (>60dB).

2 Consum d’energia eléctrica per municipis i sectors de Catalunya. Portal dades obertes de Catalunya.
3 Pla D’acci6 Energia Sostenible de Sant Pol de Mar (any 2012).

4 Agéncia de I'Aigua de Catalunya. Volum consumit per municipi.

5 Agéncia de Residus de Catalunya.

6 Segons calculs del punt 4.2.2. Identificacié i quantificacio de les demandes addicionals de recursos
naturals i d’infraestructures, de I'ISA.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera — Edificacions legalment implantades en sol no urbanitzable

Les edificacions legalment implantades en sol no urbanitzable, per a usos diferents que I'habitatge o
que els propis d’una explotacié de naturalesa agraria, a 'empara de les Normes de planejament
urbanistic fins ara vigent, que no s’ajustin al regim d’us del sol no urbanitzable del TRLUC i al previst
en aquest POUM, poden romandre sobre el territori sempre que es mantingui I'is que va ser objecte
d’autoritzacio, sempre que aquest POUM no ho impedeix.

Com a manteniment de I'is s’entendra I'Us genéric, en funcid de la classificacié dels usos que es fa en
aquestes normes (residencial, terciari, industrial, serveis técnics, aparcament, equipaments
comunitaris, agrari o rural, comunicacions, espais lliures).

Els canvis d’Us en les esmentades edificacions s’ha d’ajustar en qualsevol cas a les determinacions del
TRLUC, del Reglament i d’aquest POUM.

Segona —

No sera necessari acreditar les mides minimes establertes en aquestes normes, en la regulacié de I'iis
d’aparcament, pel que fa a la superficie de les places d’aparcaments, en aquells edificis en construccio,
0 ja construits, que tinguin llicéncia en la data d’aprovacié inicial d’aquest POUM.

Tercera —

Seran edificables aquelles parcel-les de superficie i llargaria de fagana menors quan procedeixin de
segregacié o divisio formulada en escriptura publica amb anterioritat a I'aprovacié inicial d’aquest
POUM, o quan es trobin entre d’altres ja construides amb impossibilitat material d’assolir els minims
exigits. En aquests casos els index d’edificabilitat nets es reduiran en la mateixa proporcié en que la
parcel-la tingui reduida la seva superficie respecte a la minima exigida per la zona.

Quarta -

Les activitats en SNU que no s'ajustin a aquest regim de sol i que fossin degudament autoritzades
abans de la Llei 2/2002, podran ser ampliades i reformades, seguint el procediment de I'art. 49.2 del
TRLUC sempre i quan aquestes obres siguin necessaries per al manteniment de l'activitat o per
adequar-se a la normativa vigent.

Cinquena — Plantes solars fotovoltaiques

1. L’Ajuntament haura de redactar un pla especial que englobi tot el sol del terme municipal per regular
la implantacié de plantes solars fotovoltaiques.

2. Mentre no sigui executiu aquest PEU, només es podran implantar plantes solars fotovoltaiques,
mitjangant la tramitacié d’'un projecte d’actuacié especifica i donant compliment a les determinacions
de la planificacio i la normativa sectorial, en:

. sol de proteccioé preventiva del PTMB

. sol de proteccio especial del PTMB: unicament en una franja de 300 metres a banda i banda de
I'autopista, mesurada des de 'aresta exterior de la calgada, sempre i quan es justifiqui que no s’afecten
de forma substancial els valors de 'area de sol de proteccié especial on s’ubicarien i que identifica el
PTMB.

3. Les actuacions donaran compliment a les normes i pautes d’integracié paisatgistica que es fixin
sectorialment o per Ordenanga municipal.

4. Les actuacions de PSFV es fraccionaran per tal que la seva extensié continua sigui maxim de 15 Ha,
amb franges d’espai lliure entre arees de minim 500 m.
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DISPOSICIONS DEROGATORIES

Primera -

Queden derogades les segients figures de planejament general:

¢ Pla General d’Ordenacié de Sant Pol de Mar (aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme
de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1992)

¢ Modificacié Puntual del PGO de Sant Pol de Mar aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme
de Barcelona en sessio de 22 de febrer de 1993)

¢ Modificacio Puntual del PGMO sectors de sistemes generals “El Cassarell” de Sant Pol de Mar
(aprovat definitivament pel Govern de la Generalitat en sessio de 7 de febrer de 1995)

¢ Modificacié Puntual del PGOM de la finca de referéncia cadastral 8760401 i de l'illa de referéncia
cadastral 88591 del casc antic de Sant Pol de Mar (aprovat definitivament per la Comissio
d’Urbanisme de Barcelona en sessié de 13 de maig de 1998)

e Text refos de les modificacions puntuals del PGO:
- Modificacid dels articles 105 i 56.4
- Modificacié puntual del Pla general d'ordenacio dels articles 105 i 56.4,
- Modificacié o supressio de vials que figuren al PGO
- Modificacié de limits i qualificacié del subsector B del sector 10
- Modificacié de la vialitat i la parcel-lacié del subsector A del sector 10
(aprovat definitivament per la Comissio d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 7 d’octubre de 1998)

¢ Modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié Municipal, sistema de dotacié d’habitatge public
(aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en sessi6 de 29 de
mar¢ de 2007)

¢ Modificacio del Pla General d’Ordenacié Municipal, finca del carrer de Santa Clara, 2 (aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessioé de 18 de juny de 2009)

¢ Modificacio del Pla General d’Ordenacié Municipal, Turé de Can Tiril (aprovat definitivament per la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessié de 20 de setembre de 2012)

¢ Modificacié puntual del PGO a I'ambit del “sector-1” industrial de Sant Pol de Mar (aprovat
definitivament per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 6 de novembre de
2014)

¢ Modificacio puntual del PGOM, solar cruilla carreteres BV-5128 amb B-603, i solar cruilla Sot de la
Coma amb Joan Coromines (aprovat definitivament pel Conseller de territori i Sostenibilitat en data
17 d’abril de 2012)

¢ Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié municipal, canvi de qualificacié urbanistica en I'ambit
sud del parc del Litoral (aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona
en sessi6 de 4 de juny de 2014)

e Modificacié puntual del PGOM de Sant Pol de Mar, sistema de verd privat clau 12 (aprovat
definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessié de 6 de novembre de
2014)

* Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié del sector 1, Industrial (aprovat definitivament per la
Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en sessié de 6 de novembre de 2014)

¢ Modificacio puntual del PGOM de Sant Pol de Mar, finca del carrer Joan Maragall, 2 (aprovat
definitivament per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en sessié de 18 de desembre
de 2014)
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¢ Modificacio puntual del PGOM de Sant Pol de Mar, condicions d’Us d’habitatge d’Us turistic en Is
diferents ones del municipi. Modificacio del redactat dels articles 100, 103, 106, 106 i 117 (aprovat
definitivament per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en sessié de 12 de novembre
de 2015)

Queden derogades les seglents figures de planejament parcial:

¢ Pla parcial del sector 3, March Pastor (aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de
Barcelona en sessi6 de 23 de setembre de 1987)

¢ Pla parcial d'ordenacio “Els Garrofers” (aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de
Barcelona en sessi6 de 4 de maig de 1988)

¢ Pla parcial d’'ordenaci6 del sector numero 4 del PGO de Sant Pol - sector Els Jardins de Sant Pol
(aprovat definitivament per la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona en sessi6 de 18 de desembre de
1991)

¢ Pla parcial d'ordenacio del sector numero 8 “El Casarell” (aprovat definitivament per la Comissié
d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 10 d’abril de 1991)

¢ Pla parcial d’'ordenacio “Can Pi” (aprovat definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Barcelona
en sessi6 de 27 de juliol de 1994)

¢ Pla parcial “La Rajoleria” subsector llevant del sector 10 (aprovat definitivament per la Comissié
d’'Urbanisme de Barcelona en sessié de 28 d’abril de 1999)

e Avang del Pla parcial del sector 10 “La Rajoleria” (aprovat definitivament per la Comissi6
d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 7 d’octubre de 1998)

* Modificacions de les subzones aterrassades i antic estudi de detall del pla parcial del sector n° 6 Els
Garrofers (aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en sessi6 de 22 d’abril
de 1998)

e Pla parcial del subsector B, sector 10 “La Rajoleria” (aprovat definitivament per la Comissio
d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 21 de marg de 2001)

e Pla Especial de Reforma Interior Can Villa (aprovat definitivament per la Comissié Provincial
d’'Urbanisme en sessio de 28 de setembre de 1979)

¢ Pla Especial de Reforma Interior urbanitzacié “Farell Park” (aprovat definitivament per la Comissié
Provincial d’'Urbanisme de Barcelona en sessio de 4 de juny de 1980)

e Pla especial d’ordenacié del Parc Litoral (aprovat definitivament per la Comissié Provincial
d’'Urbanisme de Barcelona en sessioé de 17 de desembre de 1980)

¢ Modificacié puntual del Pla Especial de Reforma Interior Can Villa (aprovat definitivament per la
Comissio d’Urbanisme de Barcelona en sessié de 30 de novembre de 1988)

¢ Pla especial de proteccié d'edificis i elements (aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme
de Barcelona en sessi6 de 20 de gener de 1995)

e Ampliacio del cataleg complementari del Pla especial de proteccié d’edificis i elements i Paleta
cromatica de Sant Pol de Mar (aprovat definitivament per la Comissio d’'Urbanisme de Barcelona en
sessié de 16 de gener de 2002)

¢ Pla de millora urbana per a la construccié d'un habitatge unifamiliar entre mitgeres al carrer de
Consolat de Mar, 29 (aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de I'Arc Metropolita de
Barcelona en sessio de 7 de marg de 2022)

e Text refés de les Normes urbanistiques del Pla parcial del sector 6 “els Garrofers” (donada
conformitat al text refos per la Comissioé Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en sessi6 de 7 de marg
de 2005)

o Text refds de les Normes urbanistiques del Pla especial de proteccio d'edificis i elements i cataleg
complementari (donada conformitat al text refés per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona en sessi6 de 22 de desembre de 2005)
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DISPOSICIONS FINALS

Primera -

Es mantenen vigents les segulents figures de planejament:

¢ Pla especial del cataleg de masies i cases rurals situades en sol no urbanitzable de Sant Pol de Mar

(onnl).
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ANNEX 1: POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA
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Poligon d'Actuaci6 Urbanistica La Sénia 1 PAU 1

1. AMBIT:
a. Terrenys situats entre e PAU-2 i el carrer de la Sénia, al nord-est del nucli de Sant Pol.
b. Superficie de I'ambit: 7.579,94 m2.

2. OBJECTIUS:
a. Obtencié de sol per a equipament amb aparcament public en soterrani.
b. Obtencié d'espai lliure a la cantonada dels c arrers Herois Fragata Numancia i de la Sénia.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

a. Les superficies i els percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit
seran els seguents:

SOL PUBLIC 7.579,94 m2 100,00 %
Vial SX 1.103,46 m2 14,56 %
Vial SE 3.522,16 m2 46,47 %
Espai lliure SV 2.774.08 m2 36,60 %
Hidraulic SH 180,24 m2 2,38 %
SOL PRIVAT 0,00 m2 0,00 %

4. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

El poligon d'actuacié s'executara pel sistema de reparcel-lacié per expropiacio.

Els propietaris inclosos dins de I'ambit tenen el regim de deures que els pertoca legalment
segons la classificacio del sol aixi com el deure de costejar la urbanitzacié dels sistemes
inclosos, i el de cedir gratuitament les reserves de sol publiques.

5. REGIM TRANSITORI D'EDIFICACIO | USOS:

Els edificis i instal-lacions existents dins el poligon estaran a les disposicions generals
establertes en el titol | d'aquestes Normes urbanistiques.

6. ALTRES

El projecte d'urbanitzacié de I'espai llliure que es troba entre el carrer Herois Fragata
Numancia, carrer la Sénia i nou vial d'accés a I'aparacment sera unitari i incloura tant el sol del
PAU 1 com el del PAU-2.

Aquest ambit urbanitzara el sol de sistemes ubicat a I'oest del PAU-2, que ha de permetre
I'accés des de vial a la finca de Mas Arrosser. Aquest sol sera cedit pel PAU-2.
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Poligon d'Actuaci6 Urbanistica La Sénia 2 PAU 2

1. AMBIT:

a. Terrenys situats entre els carrers Herois Fragata Numancia i de la Sénia, al nord-est del
nucli de Sant Pol.

b. Superficie de I'ambit: 10.244,95 m2.

2. OBJECTIUS:

a. Eixamplament de la vorera del carrer Herois Fragata Numancia, fins a una amplada de 3
metres.

b. Obtencié d'espai lliure a la cantonada dels c arrers Herois Fragata Numancia i de la Sénia.
c. Consolidar I'habitatge existent i les dues masies del carrer Herois Fragata Numancia,
possibilitant I'ampliacié de les dues masies per a la implantacié d'usos no residencials.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:
a. Les superficies i els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de

sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit
seran els seglents:

SOL PUBLIC 2.124,83 m2 20,74 %
Vial SX 441,70 m2 431%
Espai lliure SV 1.683,13 m2 16,43 %
SOL PRIVAT 8.120,12 m2 79,26 %
Clau Réc.5 1.817,91 m2 17,74 %
Clau M2 6.302,21 m2 61,52 %

b. El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons:
- Zona de Cases aillades (clau R6) i zona de Conservacié (clau M2), les condicions
d'edificacio, parcel-lacié i Us de la qual es determinen en el titol Ill capitol Il d'aquestes Normes
urbanistiques.
- El sostre maxim edificable sera de 2.072,45 m2
- Sostre maxim residencial: 1.325,79 m2
- Sostre maxim habitatge llliure: 1.325,79 m2
- Sostre minim habitatge proteccié: 0,00 m2
- Sostre minim altres usos: 746,66 m2
- Numero d'habitatges maxim: 7
- Numero habitatges lliures: 7
- Numero habitatges proteccié: 0
c. Aquest ambit, segons I'establert a I'article 57.3 del DL 1/2010, modificat per la Llei 3/2012, no
ha de reservar sostre per a habitatge de proteccio ja que no s'implanta nou sostre residencial.

4. CESSIONS:
S'haura de cedir el 10% de l'increment de I'aprofitament urbanistic, segons el que disposa
l'article 43 del TRLU 2010 i disposicions concordants.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

El poligon d'actuacio s'executara pel sistema de reparcel-lacié per compensacié basica.
Els propietaris inclosos dins de I'ambit tenen el regim de deures que els pertoca legalment
segons la classificacié del sol aixi com el deure de costejar la urbanitzacié dels sistemes
inclosos, i el de cedir gratuitament les reserves de sol publiques.

6. REGIM TRANSITORI D'EDIFICACIO | USOS:

B+1 Els edificis i instal-lacions existents dins el poligon estaran a les disposicions generals
establertes en el titol | d'aquestes Normes urbanistiques.
\ 7. ALTRES
m El sostre residencial existent dins 'ambit és de 1.304 m2.
/)\ — ’\ \k ABYH . Masia de Can Busquets: 825 m2
v /\ | . Masia Mas Arrosser: 319 m2
/>\ . Casa de les 24 hores: 160 m2
S A\ B+1
projecte d'urbanitzacio de I'espai llliure que es troba entre el carrer Herois Fragata
N\ El projecte d'urbanitzacié de l'espai lli troba entre el Herois Fragat
Numancia, carrer la Sénia i nou vial d'accés a I'aparacment sera unitari i incloura tant el sol del
PAU 1 com el del PAU-2.
B+3 Aquest ambit cedira a I'Ajuntament el sol de sistemes ubicat a I'oest de I'ambit, que ha de
permetre I'accés des de vial a la finca de Mas Arrosser. Aquest sol sera urbanitzat pel PAU-1.
- Si es desenvolupa el PAU-2 abans que el PAU-1, es permetra el manteniment provisional del
cami d'accés actual al Mas Arrosser pel sol d'espai lliure.
= X
B+2 &
B
B+2
N
N.
B+3
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R6b.1

R6b.1

Poligon d'Actuaci6 Urbanistica La Marina PAU 3

1. AMBIT:

a. Terrenys situats entre els carrers Jaume Balmes, Mossén Jeroni Estafiol i Ramén
Berenguer, a I'est del nucli de Sant Pol.

b. Superficie de I'ambit: 3.752,22 m2.

2. OBJECTIUS:

a. Eixamplament del carrer Mossén Jeroni Estarfiol, amb una amplada de 8 metres.
b. Connexié entre els carrers Mossén Jeroni Estafiol i Ramén Berenguer.

c. Area d'aparcament en bateria al carrer Ramon Berenguer.

d. Construccié d'habitatge plurifamiliar, amb reserva per habitatge de proteccié.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

a. Les superficies i els percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit
seran els seguents:

SOL PUBLIC 889,27 m2 23,70 %
Vial SX 616,19 m2 16,42 %
Vial SXa 273,08 m2 7,28 %
SOL PRIVAT 2.862,95 m2 76,30 %
Clau Ré4a.2 2.862,95 m2 76,30 %

b. El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons:
- Zona d'Ordenacio oberta (clau R4), les condicions d'edificacio, parcel-lacié i Us de la qual es
determinen en el titol Ill capitol Il d'aquestes Normes urbanistiques.
- El sostre maxim edificable sera de 2.576,65 m2
- Sostre maxim residencial: 2.576,65 m2
- Sostre maxim habitatge llliure: 1.803,66 m2
- Sostre minim habitatge proteccié: 772,99 m2
- Sostre minim altres usos: 0,00 m2
- Numero d'habitatges maxim: 23
- Numero habitatges lliures: 14
- Numero habitatges proteccio: 9
c. Aquest ambit, segons I'establert a I'article 57.3 del DL 1/2010, modificat per la Llei 3/2012, ha
de reservar el 20% del sostre residencial de nova implantacié per a habitatge de proteccio
oficial de qualificacié genérica i el 10% per a habitatge de proteccio oficial de qualificacié
especifica.

4. CESSIONS:
S'haura de cedir el 10% d'aprofitament urbanistic, segons el que disposa l'article 43 del TRLU
2010 i disposicions concordants.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

El poligon d'actuacioé s'executara pel sistema de reparcel-lacié per compensacié basica.
Els propietaris inclosos dins de I'ambit tenen el regim de deures que els pertoca legalment
segons la classificacio del sol aixi com el deure de costejar la urbanitzacié dels sistemes
inclosos, i el de cedir gratuitament les reserves de sol publiques.

6. REGIM TRANSITORI D'EDIFICACIO | USOS:

Els edificis i instal-lacions existents dins el poligon estaran a les disposicions generals
establertes en el titol | d'aquestes Normes urbanistiques.
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Poligon d'Actuaci6 Urbanistica Serrat del Mas PAU 4

1. AMBIT:

a. Terrenys situats entre els carrers Serrat del Mas i Montnegre, al nord-est del nucli de Sant
Pol, a la urbanitzacié Urbapol.

b. Superficie de I'ambit: 13.592,44 m2.

2. OBJECTIUS:

a. Finalitzar les obres d'urbanitzacié del carrer Serrat del Mas i connexié d'aquest amb el carrer
Montnegre.

b. Modificar la tipologia dels sols amb més pendent de cases aillades a cases agrupades,
permetent ubicar els habitatges en les zones amb menys pendent .

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

a. Les superficies i els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit
seran els seglents:

SOL PUBLIC 2.594,93 m2 19,09 %
Vial SX 2.594,93 m2 19,09 %
SOL PRIVAT 10.997,51 m2 80,91 %
Clau R5.4 7,713,40 m2 56,75 %
Clau Réc.1 3.284,11 m2 24,16 %

b. El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons:
- Zona de Cases agrupades (clau R5) i zona de Cases aillades (clau R6), les condicions
d'edificacid, parcel-laci6 i Us de la qual es determinen en el titol Ill capitol Il d'aquestes
Normes urbanistiques.
- El sostre maxim edificable sera de 4.399,00 m2
- Sostre maxim residencial: 4.399,00 m2
- Sostre maxim habitatge llliure: 4.399,00 m2
- Sostre minim habitatge proteccié: 0,00 m2
- Sostre minim altres usos: 0,00 m2
- Numero d'habitatges maxim: 14
- Numero habitatges lliures: 14
- Numero habitatges proteccié: 0
c. Aquest ambit, segons I'establert a I'article 57.3 del DL 1/2010, modificat per la Llei 3/2012, no
ha de reservar sostre per a habitatge de proteccio ja que no s'implanta nou sostre residencial

4. CESSIONS:

No s'haura de cedir el 10% d'aprofitament urbanistic, segons el que disposa l'article 43 del
TRLU 2010 i disposicions concordants, ja que | ‘operacié urbanistica no comporta el
desenvolupament o la reconversié del model urbanistic de I'ambit, quant a I'estructura
fonamental, I'edificacio existent o els usos principals.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

El poligon d'actuacié s'executara pel sistema de reparcel-lacié per coperacio.

Els propietaris inclosos dins de I'ambit tenen el regim de deures que els pertoca legalment
segons la classificacio del sol aixi com el deure de costejar la urbanitzacié dels sistemes
inclosos, i el de cedir gratuitament les reserves de sol publiques.

6. REGIM TRANSITORI D'EDIFICACIO | USOS:

Els edificis i instal-lacions existents dins el poligon estaran a les disposicions generals
establertes en el titol | d'aquestes Normes urbanistiques.
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R6Db.1

R6Db.1

R6D.

Poligon d'Actuacio Urbanistica March Pastor PAU 5

1. AMBIT:
a. Ambit discontinu que engloba 3 subambits en el nucli de March Pastor:
. subambit 1: terrenys amb front al carrer Can Segarra, al nord del nucli March Pastor.
. subambit 2: terrenys al nord-est de l'illa delimitada pels carrers March Pastor, Oliveres i
Can segarra, al centre del nucli March Pastor. Inclou les parcel-les resultants 21 i 22 del
PR aprovat.
. subambit 3: terrenys amb front al carrer Can Segarra, al sud del nucli March Pastor
b. Superficie de I'ambit: 4.204,78 m2.

2. OBJECTIUS:

a. Obertura d'un vial que connecti els carrers Can Segarra i Ponent, que permeti millorar
l'accés al nucli de March Pastor, amb vials d'una sola direccio.

b. Obtenir sol per a ubicar la depuradora del nucli.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

a. Les superficies i els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit
seran els seglents:

SOL PUBLIC 2.144,03 m2 50,99 %
Vial SX 186,83 m2 4,44 %
Espai lliure SV 1.755,86 m2 41,76 %
Serveis tecnics ST 201,34 m2 4,79 %
SOL PRIVAT 2.060,75 m2 49,01 %
Clau R5.4 2.060,75 m2 49,01 %

b. El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons:
- Zona de Cases aillades (clau R6), les condicions d'edificacio, parcel-lacié i Us de la qual es
determinen en el titol Ill capitol Il d'aquestes Normes urbanistiques.
- El sostre maxim edificable sera de 1.236,50 m2
- Sostre maxim residencial: 1.236,50 m2
- Sostre maxim habitatge llliure: 1.236,50 m2
- Sostre minim habitatge proteccié: 0,00 m2
- Sostre minim altres usos: 0,00 m2
- Numero d'habitatges maxim: 3
- Numero habitatges lliures: 3
- Numero habitatges proteccio: 0
c. Aquest ambit, segons I'establert a I'article 57.3 del DL 1/2010, modificat per la Llei 3/2012, no
ha de reservar sostre per a habitatge de proteccio ja que no s'implanta nou sostre residencial.

4. CESSIONS:

No s'haura de cedir el 10% d'aprofitament urbanistic, segons el que disposa l'article 43 del
TRLU 2010 i disposicions concordants, ja que | ‘operacié urbanistica no comporta el
desenvolupament o la reconversié del model urbanistic de I'ambit, quant a I'estructura
fonamental, I'edificacié existent o els usos principals.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

El poligon d'actuacio s'executara pel sistema de reparcel-lacié per compensacioé basica.
Els propietaris inclosos dins de I'ambit tenen el regim de deures que els pertoca legalment
segons la classificacié del sol aixi com el deure de costejar la urbanitzacié dels sistemes
inclosos, i el de cedir gratuitament les reserves de sol publiques.

6. REGIM TRANSITORI D'EDIFICACIO | USOS:
Els edificis i instal-lacions existents dins el poligon estaran a les disposicions generals
establertes en el titol | d'aquestes Normes urbanistiques.
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! X e Poligon d'Actuacio Urbanistica Roques Blanques sud PAU 6
N,
(o
1. AMBIT:
Kherk a. Terrenys al sud del nucli de Roques Blanques, al sud-oest del terme municipal.
CRuer 4hel  b. Superficie de I'ambit: 19.942,69 m2.
7 2. OBJECTIUS:
‘ a. Eixamplament del vial d'accés als nuclis de Roques Blanques i March Pastor.
~ , { b. Obtenir sol per a ubicar la depuradora del nucli.
cobert a / c. Obtenir sol per a espai lliure.
— —— — | P P
copert tobertl | 3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:
nopXo i a. Les superficies i els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de
\ [ | sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit
el {‘ ) ROV seran els seglients:
A Ne ‘ sOL PUBLIC 2.143,95 m2 50,99 %
e B Vial SX 1.653,93 m2 8,29 %
— Sober Espai lliure SV 3.701,86 m2 18,56 %
[ = tobe
-\ porko coberf / dobort \ A Serveis técnics ST 137,31 m2 0,69 %
¢ A - f 9 ) .
( +1) L (+) I - bl A N
- Fobefts | N\ fOberEpon ot e SOL PRIVAT 14.449,59 m2 72,46 %
ke 0N / €phent g Clau Réc.1 1.802,69 m2 9,04 %
) (19 ) | cobert Tobert s cobart Clau Réc.3 12.646,90 m2 63,42 %
- 4: / { I b. El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons:
- Zona de Cases aillades (clau R6), les condicions d'edificacio, parcel-lacié i Us de la qual es
. - caberd . Coberf determinen en el titol Il capitol Ill d'aquestes Normes urbanistiques.
colier] g . - El sostre maxim edificable sera de 3.250,46 m2
\ e - Sostre maxim residencial: 3.250,46 m2
1 7 ’ \ - Sostre maxim habitatge llliure: 3.250,46 m2
cober] ™ - \ . - Sostre minim habitatge proteccié: 0,00 m2
" | cobert: - Sostre minim altres usos: 0,00 m2
) i iy - Numero d'habitatges maxim: 5
— 1 - Numero habitatges lliures: 5
— {2 - Numero habitatges proteccié: 0
| c. Aquest ambit, segons I'establert a I'article 57.3 del DL 1/2010, modificat per la Llei 3/2012, no

cobert
‘/
v

INLRNE : 1

TN T

ha de reservar sostre per a habitatge de proteccio ja que no s'implanta nou sostre residencial.

4. CESSIONS:

No s'haura de cedir el 10% d'aprofitament urbanistic, segons el que disposa l'article 43 del
TRLU 2010 i disposicions concordants, ja que | ‘operacié urbanistica no comporta el
desenvolupament o la reconversié del model urbanistic de I'ambit, quant a I'estructura
fonamental, I'edificacié existent o els usos principals.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

El poligon d'actuacio s'executara pel sistema de reparcel-lacié per compensacié basica.
Els propietaris inclosos dins de I'ambit tenen el regim de deures que els pertoca legalment
segons la classificacié del sol aixi com el deure de costejar la urbanitzacié dels sistemes
inclosos, i el de cedir gratuitament les reserves de sol publiques.

6. REGIM TRANSITORI D'EDIFICACIO | USOS:
Els edificis i instal-lacions existents dins el poligon estaran a les disposicions generals
establertes en el titol | d'aquestes Normes urbanistiques.

7. CARREGUES EXTERNES:

Sera a carrec del sector la urbanitzacié del tram de vial en cul de sac de finalitzacié del carrer
Ponent al nord de I'ambit senyalats als planols d'ordenacié com a AAU-3.

Dades de la AAU.3:

. Superficie: 638,70 m2

. Cost urbanitzaci6 estimat: 76.644 €
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Poligon d'Actuacio Urbanistica Bellavista PAU 7

1. AMBIT:

a. Terrenys del nucli de Bellavista, al nord-oest del terme municipal.
b. Superficie de I'ambit: 14.151,10 m2.

2. OBJECTIUS:

a. Urbanitzacié del nucli de Bellavista.
b. Obtenir sol per a ubicar una estacié depuradora .

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

a. Les superficies i els percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit
seran els seglients:

SOL PUBLIC 2.834,91 m2 20,03 %
Vial SX 2.649,07 m2 18,72 %
Serveis tecnics ST 185,84 m2 1,31 %
SOL PRIVAT 11.316,19 m2 79,97 %
Clau Réc.1 11.316,19 m2 79,97 %

b. El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons:
- Zona de Cases aillades (clau R6), les condicions d'edificacio, parcel-lacié i us de la qual es
determinen en el titol Ill capitol Il d'aquestes Normes urbanistiques.
- El sostre maxim edificable sera de 4.526,48 m2
- Sostre maxim residencial: 4.526,48 m2
- Sostre maxim habitatge llliure: 4.526,48 m2
- Sostre minim habitatge proteccié: 0,00 m2
- Sostre minim altres usos: 0,00 m2
- Numero d'habitatges maxim: 9
- Numero habitatges lliures: 9
- Numero habitatges proteccié: 0
c. Aquest ambit, segons I'establert a I'article 57.3 del DL 1/2010, modificat per la Llei 3/2012, no
ha de reservar sostre per a habitatge de proteccio ja que no s'implanta nou sostre residencial.

4. CESSIONS:

No s'haura de cedir el 10% d'aprofitament urbanistic, segons el que disposa l'article 43 del
TRLU 2010 i disposicions concordants, ja que | ‘operacié urbanistica no comporta el
desenvolupament o la reconversié del model urbanistic de I'ambit, quant a I'estructura
fonamental, I'edificacio existent o els usos principals.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

El poligon d'actuacioé s'executara pel sistema de reparcel-lacié per compensacié basica.
Els propietaris inclosos dins de I'ambit tenen el regim de deures que els pertoca legalment
segons la classificacié del sol aixi com el deure de costejar la urbanitzacié dels sistemes
inclosos, i el de cedir gratuitament les reserves de sol publiques.

6. REGIM TRANSITORI D'EDIFICACIO | USOS:
Els edificis i instal-lacions existents dins el poligon estaran a les disposicions generals
establertes en el titol | d'aquestes Normes urbanistiques.

7. CARREGUES EXTERNES:

Sera a carrec dels PAU-7 i PAU-8 la urbanitzacié del vial d'accés als nuclis de Bellaguarda i
Bellavista, senyalats als planols d'ordenacié com a AAU-1.

Dades de la AAU.1:

. Superficie: 4.756,04 m2

. Cost urbanitzacié estimat: 570.725 €
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Poligon d'Actuaci6 Urbanistica Bellaguarda PAU 8

1. AMBIT:

a. Terrenys del nucli de Bellaguarda, al nord-oest del terme municipal.
b. Superficie de I'ambit: 12.764,75 m2.

2. OBJECTIUS:
a. Urbanitzacié del nucli de Bellaguarda.
b. Obtenir sol per a ubicar una estacié depuradora .

: 3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:
\ N copert a. Les superficies i els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de
~ J ) (N sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit
- - - seran els seglients:
EEIZE N o SOL PUBLIC 2.227,17 m2 17,45 %
| { (+ / Vial SX 2.133,83 m2 16,72 %
— [ “ 0ol 71,77 Serveis técnics ST 93,34 m2 0,73 %
[ DIE2 -
[ 7/ SOL PRIVAT 10.537,58 m2 82,55 %
-1
. | ‘ Clau Réc.1 10.537,58 m2 82,55 %
) § . El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons:
. ) b. El sol d'aprofi pri ‘ord a seg
( |
() -
| N
) ) L
_ - ]
- [

ponyo

- Zona de Cases aillades (clau R6), les condicions d'edificacio, parcel-lacié i Us de la qual es

determinen en el titol Ill capitol lll d'aquestes Normes urbanistiques.

- El sostre maxim edificable sera de 4.215,03 m2

- Sostre maxim residencial: 4.215,03 m2

“7“ - Sostre maxim habitatge llliure: 4.215,03 m2

/ *— - Sostre minim habitatge proteccié: 0,00 m2

/ ‘ /. NS “—$ - Sostre minim altres usos: 0,00 m2

~ { (oo ) ﬁ‘ - Numero d'habitatges maxim: 11
‘/‘/ - * - Numero habitatges lliures: 11
B\ DO\ /4 N\ ‘—‘ - Numero habitatges proteccié: 0
; (LAY (N - / \ ‘—‘ c. Aquest ambit, segons I'establert a I'article 57.3 del DL 1/2010, modificat per la Llei 3/2012, no
AR W\t X . / \ \ a— 3 ha de reservar sostre per a habitatge de proteccio ja que no s'implanta nou sostre residencial.
\ NG WRIEE \“4‘

| At (aberk / {

! \ A Nk K

|

s | 4. CESSIONS:
| | /
: s {avista NBellgguarda —
\+w"7‘k‘ A )~ {

No s'haura de cedir el 10% d'aprofitament urbanistic, segons el que disposa l'article 43 del
) TRLU 2010 i disposicions concordants, ja que | ‘operacié urbanistica no comporta el
A W
\J
|

desenvolupament o la reconversié del model urbanistic de I'ambit, quant a I'estructura
fonamental, I'edificacio existent o els usos principals.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

El poligon d'actuacioé s'executara pel sistema de reparcel-lacié per compensacié basica.
Els propietaris inclosos dins de I'ambit tenen el regim de deures que els pertoca legalment

segons la classificacié del sol aixi com el deure de costejar la urbanitzacié dels sistemes
inclosos, i el de cedir gratuitament les reserves de sol publiques.

5

6. REGIM TRANSITORI D'EDIFICACIO | USOS:

Els edificis i instal-lacions existents dins el poligon estaran a les disposicions generals
establertes en el titol | d'aquestes Normes urbanistiques.

- e Wral)

7. CARREGUES EXTERNES:

Sera a carrec dels PAU-7 i PAU-8 la urbanitzacioé del vial d'accés als nuclis de Bellaguarda i
Bellavista, senyalats als planols d'ordenacié com a AAU-1.

Dades de la AAU.1:

. Superficie: 4.756,04 m2

. Cost urbanitzaci6 estimat: 570.725 €
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Poligon d'Actuacio Urbanistica Plaga PAU 9

1. AMBIT:
a. Terrenys entre els carrers Plaga i Antoni Sauleda, al centre del nucli de Sant Pol.
b. Superficie de I'ambit: 181,42 m2.

2. OBJECTIUS:
a. Obtencid d'un pas d'Us public sota I'edificacié que permeti connectar el carrer de la Plaga
amb el carrer Antoni Saueda.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

a. Les superficies i els percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit
seran els seguents:

SOL PUBLIC 6,85 m2 378 %
Vial SX 6,85 m2 378 %
SOL PRIVAT 174,57 m2 96,22 %
Clau R1a 174,57 m2 96,22 %

El pas sota I'edifici sera d'Us public i tindra una algada minima de 3 metres.

b. El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons:
- Zona de Casc antic (clau R1), les condicions d'edificacio, parcel-lacié i Us de la qual es
determinen en el titol Ill capitol lll d'aquestes Normes urbanistiques.
- El sostre maxim edificable sera de 429,76 m2
- Sostre maxim residencial: 429,76 m2
- Sostre maxim habitatge llliure: 429,76 m2
- Sostre minim habitatge proteccié: 0,00 m2
- Sostre minim altres usos: 0,00 m2
- Numero d'habitatges maxim: 4
- Numero habitatges lliures: 4
- Numero habitatges proteccié: 0
c. Aquest ambit, segons I'establert a I'article 57.3 del DL 1/2010, modificat per la Llei 3/2012, no
ha de reservar sostre per a habitatge de proteccio ja que no s'implanta nou sostre residencial.

4. CESSIONS:

No s'haura de cedir el 10% d'aprofitament urbanistic, segons el que disposa l'article 43 del
TRLU 2010 i disposicions concordants, ja que | ‘operacié urbanistica no comporta el
desenvolupament o la reconversié del model urbanistic de I'ambit, quant a I'estructura
fonamental, I'edificacié existent o els usos principals.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

El poligon d'actuacio s'executara pel sistema de reparcel-lacié per compensacioé basica.
Els propietaris inclosos dins de I'ambit tenen el regim de deures que els pertoca legalment
segons la classificacié del sol aixi com el deure de costejar la urbanitzacié dels sistemes
inclosos, i el de cedir gratuitament les reserves de sol publiques.

6. REGIM TRANSITORI D'EDIFICACIO | USOS:

Els edificis i instal-lacions existents dins el poligon estaran a les disposicions generals
establertes en el titol | d'aquestes Normes urbanistiques.

ESCALA 1/500




Poligon d'Actuaci6 Urbanistica Jardins Sant Pol PAU 10

1. AMBIT:

a. Ambit discontinu al centre del nucli de Jardins de Sant Pol:

. Terrenys entre el carrer Mercé Rodoreda i I'avinguda Pere Coromines.
. Terrenys entre el carrer Merce Rodoreda i un vial sense nom.

b. Superficie de I'ambit: 7.896,47 m2.

2. OBJECTIUS:

a. Obtencid de sol per equipaments public d'allotiament dotacional per a joves al centre del

nucli de Jardins de Sant Pol.
b. Urbanitzacié del vial de pas restringuit entre el carrer Merceé Rodoreda i I'avda. Pere

Coromines.
c. Manteniment de la masia existent.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:
a. Les superficies i els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit

seran els seglents:

SXr SOL PUBLIC 1.499,71 m2 18,99 %
Vial SXr 250,37 m2 317 %

Equipaments SE 1.249,34 m2 15,82 %

SOL PRIVAT 6.396,86 m2 71,77 %

Clau Réc.2 4.819,97 m2 61,04 %

Clau Réc.4 1.576,89 m2 19,97 %

b. El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons:
- Zona de Cases aillades (clau R6), les condicions d'edificacio, parcel-lacié i Us de la qual es
determinen en el titol Ill capitol Il d'aquestes Normes urbanistiques.
- El sostre maxim edificable sera de 2.258,49 m2
- Sostre maxim residencial: 2.258,49 m2
- Sostre maxim habitatge llliure: 2.258,49 m2
- Sostre minim habitatge proteccié: 0,00 m2
- Sostre minim altres usos: 0,00 m2
- Numero d'habitatges maxim: 7
- Numero habitatges lliures: 7
- Numero habitatges proteccio: 0
c. Aquest ambit, segons I'establert a I'article 57.3 del DL 1/2010, modificat per la Llei 3/2012, no

ha de reservar sostre per a habitatge de proteccio ja que no s'implanta nou sostre residencial.

4. CESSIONS:

No s'haura de cedir el 10% d'aprofitament urbanistic, segons el que disposa l'article 43 del
TRLU 2010 i disposicions concordants, ja que | ‘operacié urbanistica no comporta el
R6C 3 2 desenvolupament o la reconversié del model urbanistic de I'ambit, quant a I'estructura
fonamental, I'edificacié existent o els usos principals.

()]
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5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

El poligon d'actuacio s'executara pel sistema de reparcel-lacié per compensacioé basica.
Els propietaris inclosos dins de I'ambit tenen el regim de deures que els pertoca legalment
segons la classificacié del sol aixi com el deure de costejar la urbanitzacié dels sistemes
inclosos, i el de cedir gratuitament les reserves de sol publiques.

6. REGIM TRANSITORI D'EDIFICACIO | USOS:
Els edificis i instal-lacions existents dins el poligon estaran a les disposicions generals
establertes en el titol | d'aquestes Normes urbanistiques.
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Poligon d'Actuaci6 Urbanistica Industrial 1 PAU 11

1. AMBIT:

a. Terrenys al nord-oest del poligon industrial, al nord del terme municipal.
b. Superficie de I'ambit: 3.781,03 m2.

2. OBJECTIUS:
a. Urbanitzacié d'un vial de 12 metres que doni accés al nou sol industrial.
b. Obtenir sol per aparcament i serveis técnics .

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

a. Les superficies i els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit
seran els seglents:

SOL PUBLIC 1.826,93 m2 48,32 %
Vial SX 1.515,35 m2 40,08 %
Vial aparcament SXa 274,42 m2 7,26 %
Serveis tecnics ST 37,16 m2 0,98 %
SOL PRIVAT 1.954,10 m2 51,68 %
Clau Atc 1.954,10 m2 51,68 %

b. El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons:

- Zona Industrial (clau A1), les condicions d'edificacié, parcel-lacié i Us de la qual es determinen
en el titol Il capitol Ill d'aquestes Normes urbanistiques.

- El sostre maxim edificable sera de 3.313,74 m2

- Sostre maxim industrial: 3.313,74 m2

4. CESSIONS:
S'haura de cedir el 10% d'aprofitament urbanistic, segons el que disposa l'article 43 del TRLU
2010 i disposicions concordants.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

El poligon d'actuacio s'executara pel sistema de reparcel-lacié per compensacioé basica.
Els propietaris inclosos dins de I'ambit tenen el regim de deures que els pertoca legalment
segons la classificacié del sol aixi com el deure de costejar la urbanitzacié dels sistemes
inclosos, i el de cedir gratuitament les reserves de sol publiques.

6. REGIM TRANSITORI D'EDIFICACIO | USOS:

Els edificis i instal-lacions existents dins el poligon estaran a les disposicions generals
establertes en el titol | d'aquestes Normes urbanistiques.
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Poligon d'Actuaci6 Urbanistica Industrial 2 PAU 12

1. AMBIT:

a. Terrenys al nord-oest del poligon industrial, al nord del terme municipal.
b. Superficie de I'ambit: 2.605,45 m2.

2. OBJECTIUS:

a. Obtencid de la planta pis de I'edificacié existent per destinar-la a equipament, que s'haura de
cedir rehabiliatat.

b. Permetre la construccié de la parcel-la entre els carrers Sant Galderic i Sot del Mas.

c. L'accés a I'equipament, a la nova parcel-la i a la planta baixa de I'edificacié existent s'ha de
fer des del carrer Sot del Mas o Sant Galderic i des del vial perimetral de l'illa industrial a la que
pertany.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

a. Les superficies i els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit
seran els seglents:

SOL PUBLIC 0,00 m2 0,00 %
SOL PRIVAT 1.954,10 m2 100,00 %
Clau A1d.1 1.637,76 m2 62,86 %
Clau A1d.1/SE 967,59 m2 37,14 %

* La planta pis de I'edificacié existent amb front a la carretera BV-5128 s'haura de cedir a
I'Ajuntament per destinar-la a equipament.

b. El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons:

- Zona Industrial (clau A1), les condicions d'edificacié, parcel-lacié i s de la qual es determinen
en el titol Il capitol Ill d'aquestes Normes urbanistiques.

- El sostre maxim edificable sera de 1.984,49 m2

- Sostre maxim industrial: 1.984,49 m2

4. CESSIONS:
S'haura de cedir el 10% d'aprofitament urbanistic, segons el que disposa l'article 43 del TRLU
2010 i disposicions concordants.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

El poligon d'actuacio s'executara pel sistema de reparcel-lacié per compensacioé basica.
Els propietaris inclosos dins de I'ambit tenen el regim de deures que els pertoca legalment
segons la classificacié del sol aixi com el deure de costejar la urbanitzacié dels sistemes
inclosos, i el de cedir gratuitament les reserves de sol publiques.

6. REGIM TRANSITORI D'EDIFICACIO | USOS:

Els edificis i instal-lacions existents dins el poligon estaran a les disposicions generals
establertes en el titol | d'aquestes Normes urbanistiques.

7. ALTRES
Aquest espai només podra ser ocupat per una construccié que contingui l'accés a la
planta pis independentment a I'accés a la planta baixa.
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Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sant Pol de Mar
- Aprovacio Inicial -

ANNEX 2: PLANS DE MILLORA URBANA
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Pla de Millora Urbana Els Tints PMU 1

1. AMBIT:
a. Terrenys situats entre els carrers Tobella i Sant Pau, al centre del nucli de Sant Pol.
b. Superficie de I'ambit: 2.635,85 m2.

2. OBJECTIUS:
a. Finalitzar el desenvolupament del PMU Els Tints, que va ser aprovat definitivament per la
CTUC en sessi6 de 20 de novembre de 2006 .

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

a. Les superficies i els percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit
seran els seguents:

SOL PUBLIC 1.210,55 m2 45,93 %
Vial SX 80,23 m2 3,04 %
Espais lliures SV 1.130,32 m2 42,88 %
SOL PRIVAT 1.425,30 m2 54,07 %
ClauR1a 1.425,30 m2 54,07 %

b. El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons:

- Zona de Nucli historic (clau R1), les condicions d'edificacié, parcel-lacié i Us de la qual es
determinen en el titol Ill capitol Il d'aquestes Normes urbanistiques.

- L'edificabilitat bruta sera de 1,5 m2st/m2s

- El nombre maxim d'habitatges és de 50.

4. CESSIONS:
S'haura de cedir el 10% d'aprofitament urbanistic, segons el que disposa l'article 43 del TRLU
2010 i disposicions concordants.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

El poligon d'actuacioé s'executara pel sistema de reparcel-lacié per compensacié basica.
Els propietaris inclosos dins de I'ambit tenen el regim de deures que els pertoca legalment
segons la classificacio del sol aixi com el deure de costejar la urbanitzacié dels sistemes
inclosos, i el de cedir gratuitament les reserves de sol publiques.

6. REGIM TRANSITORI D'EDIFICACIO | USOS:
Els edificis i instal-lacions existents dins el poligon estaran a les disposicions generals
establertes en el titol | d'aquestes Normes urbanistiques.
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Sol Urbanitzable Delimitat Riera de Sant Pol SUD 1

1. AMBIT:

a. Terrenys entre la carretera BV-5128 i la riera de Sant Pol, entre el nucli residencial i el
poligon industrial, al centre del terme municipal.

b. Superficie de I'ambit: 39.173,42 m2.

2. OBJECTIUS:

a. Urbanitzacié d'una vorera de 10 metres a la carretera.

b. Obtenir sol per equipaments esportius que donin continuitat al front d'equipaments de la
riera. En aquests sol d'equipaments s'hi emplagaran el nou pavellé esportiu i el nou camp de
futbol.

c. Ubicacié de nou sol per activitats d'equipaments privats (esportius, culturals, docents,
sanitari-assistencial).

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

a. Les superficies i els percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat d'aquest ambit
seran els seglients:

SOL PUBLIC 25.462,72 m2 65,00 %
Vial SX 3.917,34 m2 10,00 %
Equipaments SE 21.545,38 m2 55,00 %
SOL PRIVAT 13.710,70 m2 35,00 %
Clau A 13.710,70 m2 35,00 %

b. El sol d'aprofitament privat s'ordenara segons:
- Zona d'Activitats d'equipaments privat
- L'edificabilitat bruta maxima sera de 0,35 m2st/m2s

4. CESSIONS:
S'haura de cedir el 15% d'aprofitament urbanistic, segons el que disposa l'article 43 del TRLU
2010 i disposicions concordants.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

El sector sera d'iniciativa privada en la seva formulaci, el planejament derivat fixara el sistema
de reparcel-lacié.

Els propietaris inclosos dins de I'ambit tenen el regim de deures que els pertoca legalment
segons la classificacié del sol aixi com el deure de costejar la urbanitzacié dels sistemes
inclosos, i el de cedir gratuitament les reserves de sol publiques.

6. REGIM TRANSITORI D'EDIFICACIO | USOS:
Els edificis i instal-lacions existents dins el poligon estaran a les disposicions generals
establertes en el titol | d'aquestes Normes urbanistiques.

7. CARREGUES EXTERNES:

Sera a carrec del sector la urbanitzacié del tram de vorera front al sector senyalats als planols
d'ordenacié com a AAU-2.

Dades de la AAU.2:

. Superficie: 1.221,79 m2

. Cost urbanitzaci6 estimat: 146.615 €
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PEU 1

Pla Especial Urbanistic camping Kanguro

|Carrer Marc Paq

1. AMBIT:

a. Terrenys a l'est del nucli de Roques Blanques, limitrof al sud amb la carretera N-Il, al
sud-oest del terme municipal.

b. Superficie de I'ambit: 46.212,46 m2.

2. OBJECTIUS:
a. Ordenar l'activitat de camping actual .
b. Donar compliment a la normativa sectorial.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

El PEU determinara:

- els accessos

- la captacid, potabilitzacié i distribucié de I'aigua potable

- la xarxa d'aigues residuals, la seva depuracié i abocament

- la connexi6 i distribucié de I'energoia eléctrica

- la xarxa d'enllumenat

- les instal-lacions i serveis comunitaris del camping

- les unitats i zones d'acampada (unitats per a alberg mobil, albergs fixos i albergs
semimobils)

Les edificacions seran de planta baixa i tindran una algada maxima de 7 metres.
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Pla Especial Urbanistic camping Roca Grossa PEU 2

1. AMBIT:

a. Terrenys a l'est del nucli de Sant Pol, al sud-est del terme municipal.
b. Superficie de I'ambit: 66.644,24 m2.

2. OBJECTIUS:
a. Ordenar I'activitat de camping actual .

//D o] ‘(}f b. Donar compliment a la normativa sectorial.
/ {
\ 3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:
EI PEU determinara:
- els accessos
- la captacid, potabilitzacié i distribucié de I'aigua potable
- la xarxa d'aigues residuals, la seva depuraci6 i abocament
- la connexi6 i distribucié de I'energoia eléctrica
- la xarxa d'enllumenat
- les instal-lacions i serveis comunitaris del camping
- les unitats i zones d'acampada (unitats per a alberg mobil, albergs fixos i albergs
semimobils)
Les edificacions seran de planta baixa i tindran una algada maxima de 7 metres.
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